




Kernfragen heute:

Ist Dietenbach überhaupt noch 

• nötig? sinnvoll? bezahlbar? machbar?

• Was dort, wenn Dietenbach scheitert?





Wohnbau in Freiburg

(A) Theoretische Potentiale 
(B)  Realistische Potentiale
       2020/21  bis 2035

Aus Studie ECOtrinova e.V.
Stand 6.5.2026





GEWOS Gutachten 2022 i.A. Stadt Freiburg



Dietenbach hat bisher nur 
Wohnraum verhindert! ´

Statt Dietenbach: Bauen ohne Bauland – 
    statt Bauern ohne Land!

• Im Laufe der Jahre kann in und auf Dächern von 
Wohn- und Gewerbebauten Wohnraum entstehen, 

    der 1 großem Neubaustadtteil entspricht, 

    ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil, 

• ein 2.  auf Parkplätzen,  3. bei Hinterhäusern usw., 

    falls die Einwohnerschaft noch weiter wächst.

• Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,

    damit Landwirtschaft, Kleingärten und Natur

    keine Flächen mehr verlieren! 



Die Bevölkerung, das Bauen 

und das künftige (Nicht-?)Wachstum



Zuviel gebaut ??? Wie kann das sein?
In einigen Jahren wurden in Freiburg viel mehr WE gebaut 

/genehmigt als die Bevölkerung gewachsen ist: 

 Beispiel: 2016-2020 plus 2.649 Personen, also 662 P/Jahr

      (2016: 224.079 bis 2020: 226.728) 
[https://fritz.freiburg.de/asw/asw.exe?aw=Bevoelkerung/Wohnbevoelkerung/Nationalitaet/Wohnbev oelkerung_nach_Nationalitaet_Gesamtstadt_Tab] 

• -> Bedarf  ca. 1.497 Wohnungen (WE), d.h. ca. 374 WE/Jahr 
bei 1,77 Personen/WE.

• 2017-2020 wurden 4.458 WE genehmigt. [BZ, 19.01.2021, S. 17]  

• passend für den Wohnbedarf von ca. 7.890 Menschen,

• Bevölkerung 2016 -2020  aber nur plus 2.649 Einwohner 

    ein Drittel der 7.890.

ALSO : fast 3.000 Wohnungen zuviel binnen 4 Jahren?  

• (nach Joao Rafael)

• Unschärfe: genehmigt ist noch nicht gebaut…
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Muss der STOPP jetzt kommen?

• 2012 – 2018 -2026- 2029: keine Wohnung

• Das große Geld fehlt! Kommunal  +LAND/BUND

• Dietenbach sozial schädlich seit 2012 ff

• Diet. Hauptgrund für Mangel an bez. Wohnungen

• Erschließung 1,4 Mrd. € - Tendenz steigend

• 200.000 € Erschließungskosten/Wohnung

• freie Mieten extrem teuer 25€/qm kalt, 1-2023

• Risiko viel zu hoch! Signal Ausstieg Sparkasse 1.Q 2023

• Kein Bedarf mehr - mit sehr großem Abstand !







Muss der STOPP jetzt kommen? - 2 -
• Die vergewaltigte Natur – weitere Rodungen 

• Extreme Löcher §§§ beim Vogelschutz usw. im 
Widerspruch zu Art 20a GG und EU-Vogelschutz

• Diet. klimaschädlich, auch falls „klimaneutral“

• vor Gerichten umstritten: 2 neue Verfahren 2025

• Es gibt IN Dietenbach ökol.-soziale  Alternativen,

    die dort 1 Mrd. € sparen und Einnahmen erbringen

•  das bisher Investierte ist nur z.T.  verloren

• Der STOPP in 2026 ist sehr spät, aber nicht zu spät

• Es ist viel zu gewinnen . fürs Allgemeinwohl!









Was ist wenn Dietenbach doch nicht kommt? 

• Große Vorteile für alle: 

• Kapital wird frei für Vieles: z.B:

• Für Senkung der Kitagebühren, Sozialticket ÖPNV, 
Klimaschutz, Bildung/Schulen, andere  Wohnen

• Die Stadt vermeidet Schuldenkatastrophe

• Personal wird frei für Vieles: z.B.

• Klimaschutz, sozialökolog. Stadtumbau für Wohnen

• Hinweis: Einiges in Dietenbach bereits Investierte ist 
+- o.k.: Brücke Lehen;  Straße zum Tiergehege. 
Hochwasserschutz ( also nicht verlorenes Geld…)



Dietenbach ganz anders

Bloß wie kommen wir dahin,
wenn die große Ratsmehrheit 
und die großen Medien sich (noch?) taub stellen
und die Verwaltung sich nicht traut?



Was dann in Dietenbach ?

• Landschaftsschutzgebiet LSG, Offenland mit Wald

• Nur noch Ökolandbau; Mähwiesen am Bach

• Blühäcker und Blühwiesen für biolog. Vielfalt

• Agri-Photovoltaik z.B. nördlich des Dietenbachs

• Öko-Schrebergärten in Südostecke für Weingarten 
und Rieselfeld

• Wald-Wiederherstellen des gerodeten Waldes

• Pachtland von der Stadt (dauerhafte Einnahmen!)

• Rückverkauf von ca. 20 ha an Land B-W.: 12 Mio.  €





Foto G. Löser  3-2020









Der Neubaustadtteil Dietenbach ist

• unnötig, viel zu teuer bei der Erschließung

• viel zu teuer bei den erwarteten Mieten

• schadet asozial fast allen beim Wohnen via Mietspiegel

• hat seit 2012 bis vorauss. 2029/30 keine Wohnung erbracht

• hat die besseren Alternativen be- bis verhindert

• hat den Mangel an bezahlbarem Wohnraum verlängert

• Ist das Haupthindernis für günstiges Wohnungen in FR

 ist also die falscheste Antwort zur Wohnungsfrage

Es ist noch nicht zu spät zum STOPP!











? ?

http://ecotrinova.de/pages/presse-kurzinfos.php
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Aus GEWOS 10.2022 S. 114 







Kein Bedarf für Dietenbach !

…und angesichts der jüngst, derzeit und weiterhin auch ohne Dietenbach (dort 
Wohnungen wenn überhaupt frühestens vorauss. 2029) sehr umfangreichen 
Wohnbautätigkeit in Freiburg von Stadtbau, BIMA, Genossenschaften  - und.....

• …angesichts der nach Auswertung des Zensus von 2011 in Freiburg über 13.000 im 
Vergleich zur durchschnittlichen Wohnfläche pro Person sehr viel zu großen 
Wohnungen, eine nach und nach großenteils, aber nicht immer leicht aktivierbare 
große Wohnraumreserve von über 10%...

besteht kein Bedarf für den Neubaustadtteil Dietenbach, auch  nicht durch den in 
Gutachten für die Stadt Freiburg behaupteten Nachholbedarf. Vielmehr wurden 
einer Analyse von Seiten Dritter zufolge in Freiburg jüngst in mehreren Jahren 
mehr Wohnungen errichtet als es dem Zuwachs bei der Einwohnerschaft 
entsprach, siehe nachfolgende Folien! Zudem stehen die Daten des Landesamts 
denen der GEWOS-Studie i.A. der Stadt entgegen. Die GEWOS-Studie erwähnt die 
Daten des Landesamts beiläufig.

•



Alternativen
1. Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative (bis 1000 WE/J, war 

z.T. deutlich mehr als für Einwohnerzuwachs nötig)
2. Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
3. Leerstand und illegale Ferienwohnungen
4. Chancen für bezahlbares Wohnen durch Wohnungen 

schaffen ohne Neubau 
       -> Wohnsuffizienz, Vortrag P. George, KiB 16. Nov. 2024 - hier
5.    Perspektivplan  2030 +
6.    FNP 2020 von 2006 – der für 2040 – wo bleibt der? 

 worauf es ankommt: 
Grün = Mehr „bezahlbarer“ (für wen?)  Wohnraum 
OHNE Bauland auf „grüner Wiese“ -  OHNE Flächenfraß

https://ecotrinova.de/downloads/2024/241116%20Vortrag%20P.George-Samstags-Forum-Webseite-Version.pdf
https://ecotrinova.de/downloads/2024/241116%20Vortrag%20P.George-Samstags-Forum-Webseite-Version.pdf


Zuviel gebaut ??? Wie kann das sein?
In einigen Jahren wurden in Freiburg viel mehr WE gebaut 

/genehmigt als die Bevölkerung gewachsen ist: 

 Beispiel: 2016-2020 plus 2.649 Personen, also 662 P/Jahr

      (2016: 224.079 bis 2020: 226.728) 
[https://fritz.freiburg.de/asw/asw.exe?aw=Bevoelkerung/Wohnbevoelkerung/Nationalitaet/Wohnbev oelkerung_nach_Nationalitaet_Gesamtstadt_Tab] 

• -> Bedarf  ca. 1.497 Wohnungen (WE), d.h. ca. 374 WE/Jahr 
bei 1,77 Personen/WE.

•  2017-2020 wurden 4.458 WE genehmigt. [BZ, 19.01.2021, S. 17]  

• passend für den Wohnbedarf von ca. 7.890 Menschen,

• Bevölkerung 2016 -2020  aber nur plus 2.649 Einwohner 

    ein Drittel der 7.890.

      ALSO : fast 3.000 Wohnungen zuviel binnen 4 Jahren?  

• (nach Joao Rafael)

• Unschärfe: genehmigt ist noch nicht gebaut…



PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

4.635 Zwei-Personen-Haushalte > 120 qm:

13.700 viel zu große Wohnungen:

9.605 Ein-Personen-Haushalte > 80 qm:

Zahlen nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019 /Zensus 2011

also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!

->> Freiburg hat ein Wohnflächen-Verteilungs-
problem als große Chance –und Aufgabe für 
Eigentümer und planende Berufe

Die 13.700 sind doppelt so viele wie in  Dietenbach 
geplant



Nach Werkstattbericht 7-2018 ECOtrinova e.V. + RegioBündnis
von den Medien verheimlicht, von der Stadtpolitik nicht gewollt

7-2018 , Grafik  Schlatter/ G.Löser Jan. 2019



einige Neubauaktivitäten bzw. Planungen in Freiburg 
OHNE DIETENBACH -  geringe Doppelzählungen

• Stadtbau: 2.500 Wohnungen (WE), diese nicht in Dietenbach 

• Zinklern/Lehen 500 WE, 

• Kleineschholz 550 WE, 

• Hinter den Gärten 350 WE, 

• Unmüßig 770 WE nicht in Dietenbach!, 

• Ganter-Areal ca 500 WE

• Neubauten  Uniklinik für Bedienstete - im Stühlinger, nicht unsinnig in Dietenbach!

• mehrere Studierenden-/ AZUBI-Wohnheime  - nicht in Dietenbach ! 

• Nachverdichtung u.a. Uffhauser Str, .

• BIMA- Ersatzbauten mit mehr WE, 

• Ex-Obi-Baumarkt für Wohne 

• Kreuzstr.,  Schloss Ebnet,  und viele weitere Akteure/Gebiete.

• Schon  die ersten 4 – 5 Nennungen reichen für den erwarteten 
Bevölkerungszuwachs (Landesamt, obere Variante) bis 2045 !!



Chilli Juli 2022: Am Dietenbach eskaliert der Konflikt: 

Politik gibt sich unbeeindruckt, Bauwirtschaft winkt ab

• „Es gebe im Dietenbach, teilt das Baudezernat auf chilli-Anfrage mit, „keinen 
Beschluss, irgendwelche Grundstücke nur im Erbbaurecht zu verkaufen“.“ Chilli 7-22 

• Chilli-Umfrage: Wer will in Dietenbach bauen ?!  - war vor KOFI Jan-2023

• Sparkasse: fand die Vermarktung von Dietenbach zu riskant, stieg aus!

• Wohnbau Baden.  Ausstieg der Sparkasse aus Dietenbach-Vermartktung als Warnung

• Unmüßig-Gruppe: nein bei den aktuellen Preisen und Bedingungen im Dietenbach…..

        das Projekt wirtschaftlich „an die Wand fährt und die Verluste dann sozialisiert werden“.

• Giesinger-Gruppe: „Wir werden im ersten Bauabschnitt auf keinen Fall mitmachen“

• Stuckert Wohnbau: „Unter den heute gegebenen Umständen werden wir nicht bauen“

• Bauverein Breisgau: „aber ob die wirtschaftlichen Realitäten .. In Einklang zu bringen sind“

• Präambel des (früheren) Rahmenvertrags Stadt und EMD (der 
Sparkasse) „Vor allem muss auch das bodenpolitische Ziel der 
Entwicklungsmaßnahme, weite Bevölkerungskreise mit preisgünstigen 
Grundstücken zu versorgen, erreicht werden können.“ Baugesetzbuch! 



Nov. 2019



(……





weiter: 



KOSTEN Dietenbach Stand 2025

Plan ca. 7.500 Wohnungen, 15.000 Bewohner

ca.1.500 Millionen Euro 
für Planung + Erschließung +Vermarktung

100.000 € pro Person  bzw.

200.000 € pro Wohnung nur für Erschließung

ohne die Wohngebäude und Baugrundstücke

➢ Grundstücke über 2000 €/qm ungefördert + NK

➢ Freie Mieten über 25 €/qm** ungefördert + kalt +NK

➢ Unwidersprochen im Rat 30.1.2023

➢ Mietspiegel aktuell ca 10,8 €/qm







TOP 18   26-11-2024 Dietenbach 
1. Teilbebauungsplan

40 gegen 1 bei 2 E (6 fehlten /befangen)

Stadtverwaltung und Gemeinderat nehmen Vögel-Leichen von 21 

Arten in Dietenbach billigend in Kauf. Das Regierungspräsidium hat 

es genehmigt.

Das Freiburger Artenschutz-Manifest von Stadt und Gemeinderat gilt 

„natürlich nicht“ für Dietenbach?!

Wurde die Ratsmehrheit geblendet von Dietenbach-Vorspiegelungen 

seitens der Verwaltung? Oder kann sie nicht rechnen? Die Spar-

kasse, die kann es und stieg aus Dietenbach 2023 rechtzeitig aus

BM Haag störte sich in der Ratssitzung daran, dass es immer noch 

Kritik an Dietenbach gibt (Er meinte wohl u.a. das E-Mail-Schreiben 

des RegioBündnis vom 25.11.2024)



Ab 2-22 keine Bindungskraft mehr

26.11.24 evtl. Satzung 1. Teilbebauungsplan

?? 2030 erste
Wohnungen



Kann Dietenbach noch scheitern? JA! 
1. Durch die mangelhafte Finanzierung -> Mehrheitsbeschluss des Rats nötig

Wenn der Grundstücksverlauf zu schlecht läuft.  

lt OB (2022 im SWR-FS) : Wenn die Riesenzuschüsse nicht kommen, wird das alles nichts

Wenn die Kommunalaufsicht stoppt bzw. die Kredite nicht genehmigt.

2. durch KLAGE gegen die Satzung vom 26.11.2024  - nur Hauptverfahren?

2a: KLAGE GEGEN Ausnahmegenehmigungen Naturschutz/Vogelschutz 

Begründung : Satzung usw. verstößt gegen höherrangiges Recht  

Hauptverfahren: kein Bedarf (neuer Zeitpunkt 26.11.2024!) , Wald, Fauna/Vögel, Stadtbahn 

nicht  durch Wald /Alternativen; Klimaschutz auch global, Grundwasser, und… Verfahrensfehler

Mögl. Kläger: Nachbarn und berechtigte Vereine aus FR, D, die auch für Diet. sein dürfen

NABU FR,  BUND RV, Naturfreunde, LNV BW, VCD (Stadtbahn! ), Grüne Liga , Plan B



Dietenbach hat bisher nur 
Wohnraum verhindert! ´

Statt Dietenbach: Bauen ohne Bauland – 
    statt Bauern ohne Land!

• Im Laufe der Jahre kann in und auf Dächern 
Wohnraum entstehen, 

    der 1 großem Neubaustadtteil entspricht, 

    ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil, 

• ein 2.  auf Parkplätzen, ein 3. bei Hinterhäusern, 

    falls die Einwohnerschaft noch weiter wächst.

• Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,

    damit Landwirtschaft, Kleingärten und Natur

    keine Flächen mehr verlieren! 



Was tun? Neue Regeln setzen!

• 1. Mehr durchschnittl. Wohnfläche pro Kopf? NEIN

• Mehr Wohnfläche bei mehr Bevölkerung? Evtl., 
oder: Zusammenrücken:

• Umbau (zu) großer zu kleineren Wohnungen: JA

    Vorbild Stadtbau Freiburg (bis +50%/Gebäude -> Beispiele)

• 2. Mehr Wohnfläche => mehr Bauland? NEIN 

• Virtuelle Stadtteile in/auf Dächern + Parkplätzen! JA

• Virtuelle Stadtteile durch ökol.soz. Stadtumbau! JA



Die Dietenbach-Frage
• ist die Gretchenfrage heutiger Stadtentwicklung

• Gretchen an FAUST (Goethe): 

   “Nun sag, wie hast du's mit der Religion?“

• Gretchenfrage heute ist die der Natur an alle:

    „Wie hast du‘s mit Natur, Boden & Agrikultur?“



Dietenbach-FILME

• Im Abseits von Green City – Die Bauern von 
Dietenbach und  das Wohnen 

   (Bodo Kaiser mit Georg Löser, für ECOtrinova eV

    u.a.), 2018ff, 50 min

• Das Kleinod – die Dietenbach Wälder 

• (Sarah Moll; mit Bildmaterial von Bodo Kaiser), 
2022?, 18 min

• Dieti bleibt (Graham Smith) 2023?  1:34 min
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