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Kernfragen heute:

Ist Dietenbach Uberhaupt noch
* notig? sinnvoll? bezahlbar? machbar?

 Was dort, wenn Dietenbach scheitert?



Studie noch nichtoff ENTWURF Stand 6.5.2026 zuvor 12.4.2026, zuvor ....
Wohnungsneubauten und Wohnpotentiale in Freiburgi.Br.

2020-2035

Hrsg. ECOtrinova e.V,. Autor Dr. Georg Loser, Mitarbeit: NN1=ss, NN2-jr

1 500 Kleineschholz (Stiihlinger West)
2 582 Im Zinklern, Lehen
3 350 Hinter den Garten, Tiengen
4 117 Uffhauser Str. Carré, Haslach
5 25 AWO Weingarten Zentrum
6 0 Hihein Frail 23 el .
7 675 Klaraquartier, Uniklinik, Stiihlinger
8 163 Am Lindenwaldle, Haslach
9 89 Azubi-Wohnheim, Wirthstr. Stid, Landwasser
10 100 WirthstraBe Nord, Landwasser
11 65 Blauenstr./Belchenstr., Haslach
12 55 Elsdsser Str. 115-119, Mooswald
13 64 Elsasser Str., Mooswald
14 330 Quartier Metzgergriin, Stihlinger
15 170 Altstandort OBI-Markt, Basler Landstr., St. Georgen
16 156 Schildacker, Haslach
85 1030 Studierendensiedlung Stusi, Betzenhausen
86 31 Wohnheim Kunzenweg, Littenweiler
87 68 Alice-Salomon-Str., St. Georgen Innere Elben
88 25 Alice-Salomon-Str., St. Georgen,
89 10 Beethoven-/Maximilianstr., Herdern
a0 9 Vordere Steige, Planung, Herdern
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12093 OHNE: weitere WE bei Rahmenplénen, Potentiale s.u., Auf der H6he (300 WE), Obergriin (43 WE), Dietenbach (Ante

fast 2 x Dietenbach (bis ca 2045) schon fiir etwa 2021 bis 2035, und schneller, billiger, okologischer. Nur ein davon Teil wird vorauss. v

rund 800 WE pro Jahr bei Annahme fur 15 Jahre 2021 - 2035 und 100 % Realisierung bis 2035



Realistische und theoretische Potentiale daruberhinaus mit plausiblen "Hausnummern

Wohnbau in Freiburg Potentiale (WE)

(A) (B) (A) Schatzung theoretisches Potential, (B) realistisches Potential bis 2035, falls Dietenbach bald be
. . 3.300 Leerstand Zensus 2022
(A) Theo retISChe POtentlale 1680 Annahme 120 WE/Jahr * 14 Jahre
HP H 5.000 Aufstocken/DG-Ausbau Studie 2019 i.A. der Stadt

(B) Realistische Potentiale / udie 2019 A. der Sta
2400 Annahme 150 WE/lahr Anteil Freiburg rund 1/400 von 1,5 Mio WE f
2020/2 1 bls 2035 Ann.: 300 realisiert bis 2020, bei 150 pro Jah

1. 600 800 Anbauten ECOtrinova "Hausnummer"

Annahme 50 WE/Jahr

Aus Stu d ie ECOt ri nova e V 17.000 4250 Wohnungs-Teilung iiber 17.000 viel zu groRe Wohnungen; Auswertung Zensus 2011 Fuhrhop

Annahme 265 WE/Jahr

Sta nd 6.5-2026 1.000 Potential Verbrauchermairkte Aufstocken: mehrere Beispiele oben enthalten
550 Annahme 50 WE/Jahr ECOtrinova "Hausnummern"
500 Potential Hinterhduserausbau/Neubau  EcCOtrinova "Hausnummern"
400 Annahme 25 WE/Jahr
1.000 Potential Parkplatze Giberbauen ECOtrinova "Hausnummern"

550 Annahme 50 WE/Jahr

500 Potential kiinftig leere Biiros ECOtrinova "Hausnummern"
300 Annahme 20 WE/Jahr
500 Potential ehemalige Kirchen, Gemeindehduser; Gaststatten
300 Annahme 20 WE/Jahr ECOtrinova "Hausnummern"
200 Potential illegale FEWOs (bisher 850 legal registriert)
200 Annahme 20 WE/Jahr 10 Jahre ECOtrinova "Hausnummern"
200 Potential Zweitwohnungen aufgeben pro Wohn-Nutzung von Dritten

100 Annahme 10 WE/Jahr Gber 10 Jahre

29.200 11530 WE, d.h. 780 WE /Jahr aus den Potenzialen



5.7. Potential fur Innenentwicklungen in Freiburg:

Versieglungsfreie Wohnraumpotenziale in Freiburg

—_—

— Ca.3.700 WE in Wohnraumbedarfsprognose erfasst
— M Aufstockung WG

. B Aufstockung NWG
Bauliche g
Malknahmen .. Nachverdichtung wird |
M Biiro zu Wohnraum positiv wahrgenommer
notwendig betrachtet —
B Parkflacheniiberbauung keine Grinflachen wey
. Ergebnis Blrgercat Sauen.
W EFH zu MFH e
Organisatorische
MaRnahmen — B Wohnraummanagement @

Gesamt ca. 16.402 WE

+ X (Bebauung Garagen, Autohauser, kirchliche Gebiude)

+ 972 (Zahl der leerstehenden Wohnungen > 12 Monate, Zensus 2022)
+ Zweckentfremdung nicht genehmigte Ferienwohnung

Quelle: aus Vortrag Philipp George, Klimaschutz im Bundestag e.V., Freiburg i.Br.

Solche Innenentwicklungen sind bei Kosten und Mieten tber

wiegend deutlich ginstiger und schneller ab Satzungsbeschuss als Dietenbach in vielerlt
sicht (Mieten, Kosten, Klimaschutz, in der Summe viel mehr Wohnungen als in Dieter
und somit zu bevorzugen aus Sicht der Einwohnerschaft und des BauGB.



GEWOS GUtaChten 2022 i.A. Stadt Freiburg

Wie in der Vorausberechnung des Neubaubedarfs dargestellt, steht die Stadt Frei-  Bezan
burg auch weiterhin vor der Herausforderung, bedarfsgerechten Wohnungsneu-  “&%"
bau zu forcieren: Erstens muss das aktuelle Wohnungsdefizit, insbesondere im
Segment des bezahlbaren und familiengerechten Wohnens, abgebaut werden.
Zweitens muss vor dem Hintergrund der wachsenden Stadt der zusatzlichen Nach-
frage Rechnung getragen werden. Drittens mussen abgehende Wohnungen er-
setzt werden. In Summe ergibt sich unter den getroffenen Annahmen bis zum Jahr
2040 ein Neubaubedarf in Hohe von rund 14.350 Wohneinheiten (im Szenario bei
geringer Bevolkerungsentwicklung) bis rund 21.030 Wohneinheiten (im Szenario
bei starkerer Bevolkerungsentwicklung). Wesentlich ist hierbei nicht nur das men-
genmalige Gerust des Wohnungsneubaubedarfs, sondern auch die Bedienung
der qualitativen Fokusbedarfe. Im Durchschnitt des Prognosezeitraums entfallen
rund 77 % des Neubaubedarfs auf die Fokussegmente geférderter Mietwohnungs-
bau, genossenschaftliche & kooperative Wohnformen, Baugemeinschaften sowie
familiengerechter Wohnraum. Bei der Gegenuberstellung dieser qualitativen Be-
darfe und Potenziale zeigt sich ein Defizit von etwa 3.000 Wohnungen bei einer
geringen Bevdlkerungsentwicklung und ein Defizit von 8.000 Wohnungen bei einer
starkeren Bevdlkerungsentwicklung. Daraus folgt: Die Stadt Freiburg muss fir den
Wohnungsneubau gunstige Rahmenbedingungen schaffen, vor allem durch die
Bereitstellung ausreichender Flachen und die zugige Bearbeitung von Baugeneh-
migungsverfahren. Die kurzfristig erforderliche hohe Wohnbauleistung um den auf-
aestauten Nachholbedarf abzubauen. stellt die Stadt vor Herausforderunaen.



Dietenbach hat bisher nur
Wohnraum verhindert! ®'®
Statt Dietenbach: Bauen ohne Bauland —

statt Bauern ohne Land!

* Im Laufe der Jahre kann in und auf Dachern von
Wohn- und Gewerbebauten Wohnraum entstehen,

der 1 grollem Neubaustadtteil entspricht,
ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil,

e ein 2. auf Parkplatzen, 3. bei Hinterhausern usw.,
falls die Einwohnerschaft noch weiter wachst.

* Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,
damit Landwirtschaft, Kleingarten und Natur
keine Flachen mehr verlieren!



Die Bevolkerung, das Bauen
und das kunftige (Nicht-?)Wachstum



Zuviel gebaut ??? Wie kann das sein?

In einigen Jahren wurden in Freiburg viel mehr WE gebaut
/genehmigt als die Bevolkerung gewachsen ist:

Beispiel: 2016-2020 plus 2.649 Personen, also 662 P/Jahr
(2016: 224.079 bis 2020: 226.728)

[https://fritz.freiburg.de/asw/asw.exe?aw=Bevoelkerung/Wohnbevoelkerung/Nationalitaet/Wohnbev oelkerung_nach_Nationalitaet_Gesamtstadt_Tab]

e ->Bedarf ca. 1.497 Wohnungen (WE), d.h. ca. 374 WE/Jahr
bei 1,77 Personen/WE.

e 2017-2020 wurden 4.458 WE genehmigt. [Bz, 19.01.2021, S. 17]
e passend fur den Wohnbedarf von ca. 7.890 Menschen,
* Bevolkerung 2016 -2020 aber nur plus 2.649 Einwohner
ein Drittel der 7.890.
ALSO : fast 3.000 Wohnungen zuviel binnen 4 Jahren?
* (nach Joao Rafael)
* Unschdrfe: genehmigt ist noch nicht gebaut...



Das GEWOS-Gutachten 2022 fiir die Stadt ist nun (Stand 26.11.2024, erst recht danach zu
alt, uberholt und einseitig verzerrt zur Bevolkerung und Bedarf, weil es die neuen Entwick-

lungen flir Freiburg noch nicht aufgreifen konnte. Hier nachrichtlich zunachst die Grafik aus
GEWOS 2022 zu alten Zahlen des Statistischen Landesamts von 2019 (Datenbasis 2017)

Abbildung 56: Bevolkerungsvorausberechnung fur die Stadt Freiburg
2020 = 100
Zielszenario bei starkerer
110
Bevolkerungsentwicklung
108
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04
Zielszenario bei geringer
100 / Bevblkerungsentwicklung

nanagement der 1

Exkurs: Regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung des Statistischen //otoxd
Landesamtes

Das Statistische Landesamt Baden-Wurttemberg veréffentlichte 2019 eine neue
regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung (mit dem Basisjahr 2017). Die Regi-



3.1.2 Neue Daten zur Bevolkerung(-sentwicklung)

Dagegen nachfolgend die wichtigen 3 neueren Grafiken (Stadt Freiburg und Landesamt):

Ab 2023 ist die Nettozuwanderung nahezu Null mit Tendenz, so zu bleiben. Und: Ein
Friedensschluss in der Ukraine oder dauerhafter Waffenstillstand dort wiirde Schatzungen zufolge
zu einem Riickgang in Freiburg um etwa 1000 bis 2000 Personen fiihren.
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NEU ist der Ruckgang der Geburtenrate pro Frau in Freiburg, D und Europa seit inkl. 2022. Der Gebur-
teniiberschuss in Freiburg tendiert gegen NULL (s.u. Abb.!) , und das diirfte auch so bleiben oder noch
ungunstiger werden wegen der ungunstigen Altersstruktur der Bevolkerung.
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Auch gemalBl Vorausberechnung des Statist. Landesamts fiir ab 2023 besteht also uber-
haupt kein Bedarf oder kein Bedarf mehr angesichts der hohen anderweitigen Bautatigkeit
in Freiburg und Umland einschl. geplanter in Freiburg:

Bevolkerungsvorausberechnung Freiburg

obere Variante mit Wanderungen

250000 Modellrechnung ohne Wanderungen
Quelle: https://www.statistik-...
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2 wichtige Hinweise zur Grafik mit den Zahlen des Landesamts:

Die Zahlen des Landesamts konnen noch nicht den sehr auffalligen Geburtenriickgang ab 2022 berlicksichtigen.
Und sie sind in den Jahren nach einem Zensus i.a. zunehmend Uberhoht, denn: Im Vergleich zum Melderegister
der Stadt schaukeln sich die Zahlen des Landesamts im Laufe der Jahre immer mehr nach oben auf, bis sie beim
Zensus alle 10 Jahre nach unten korrigiert werden mussen. Ein Grund fir zu hoch: das Landesamt kriegt anders
als das kommunale Melderegister kaum mit, wenn Leute ins Ausland fortziehen; selbst das Melderegister merkt
nicht alle Fortziige von Studierenden und anderen ins Ausland, die sich zwar beim Kommen anmelden, aber nicht
abmelden.



3.1.2 Ruckblick Freiburg: mit Zahlen des Melderegisters der Stadt (blau, und de Statistischen Land
(rot Basis Zensus 2011; grau Zensus Basis 2022) und Grafik dazu. Daten zum 31.12. d.J., 2025 bis 30. Sept
links zu ersehen sind die Korrektur der zu hohen Landesamtsdaten nach dem Zensus 2011 und der erh
Erfolg der Stadt mit der Zweitwohnungssteuer (+ 5000 bis +6000 Personen beim Erstwohnsitz)

Bevolkerung Freiburg 20102025
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3.1.3 Nun die Kernfrage und Antwort vor allem zur Grafik des Landesamts:

Wieso soll ein Neubaustadtteil im AuBenbereich errichtet werden fiir 2.B. rund 16.000 Menschen
bis 2045, wenn laut Landesamt die Bevolkerung Freiburgs von 2023 bis 2045 in der oberen Variante
nur um rund 8.000 Personen zunehmen wiirde, also um weniger als 400 Personen mehr pro Jahr.
- In der Variante ohne Wanderungen hatte Freiburg in 2045 nicht mehr Einwohner als 2023.

In der noch fehlenden Hauptvariante waren es bis 2045 evtl. 4000 Personen mehr, also weniger
als 200 Personen mehr pro Jahr. (Dafiir wiirden die in der Halbzeitbilanz bezahlbares Wohnen, 2025)

genannten u.E. niedrig geschatzten tGber 150 Wohnungen pro Jahr durch Innenentwicklung mit Auf-
stocken, An- und Umbauten ausreichen.

Selbst die plus 8000 Personen der oberen Variante mehr bis 2045 kénnen leicht mit den ersten 4 bis
5 Neubauaktivitaten in Freiburg aus folgenden Liste mit Wohnen bedient werden.

Die vielen weiteren hier und im Bericht genannten Bau-Aktivitaten - ohne Dietenbach - konnten fuir
einen von GEWOS-Gutachtern behaupteten Nachholbedarf usw. eingesetzt werden, z.B. die bes-
sere Nutzung der netto Uber 13.000 sehr viel zu groflen Wohnungen in Freiburg —

das entspricht den Forderungen bzw. Zielen des BauGB,

der Neubaustadtteil und 1. Teilbebauungsplan Dietenbach aber nicht.



Fiir den 6kosozialen Umbau von Stadt & Region! Rettet die regionale Landwirtschaft & Natur! Stoppt das Bauen auf der ,,griinen Wiese” jetzt!

Die é. Erklarung

des RegioBindnis pro Landwirtschaft, Natur und 6kosoziales Wohnen
an die Bevélkerung und Kommunalpolitik in Freiburg und im Breisgau, Mdrz 2026 (1)

Neubaustadtteil Dietenbach: der STOPP muB jetzt kommen

Kostenexplosion - viel zu teure Mieten — Natur & Menschen leiden - seit 13 Jahren keine Wohnung - kein Bedarf mehr - Aliernativen besser

Auch im Friihjahr 2026, iiber 13 Jahre nach ersten Beschliissen fiir einen Riesen-Neu-
baustadtteil ,,Dietenbach” in Freiburg, besteht weiterhin keine sichere Aussicht auf
erste bezugsfertige Wohnungen: vielleicht 2030? Aber es bestand doch ein Mangel
an bezahlbaren Wohnungen fiir breite Schichten? Ist ,Dietenbach” ein riesiger
Irrtum der Stadt und des Gemeinderats? Es gibt entscheidende grofle Hindernisse:

Hindernis 1: Das Geld fehlt: Die Erschlieungskosten Dietenbachs stiegen von 602 Mio €
in 2018 bis Ende 2025 um mehr als das Doppelte auf 1.320 Mio €, Tendenz steigend, bei
weitem unbezahlbar fiir die hoch verschuldete Stadt. Ohne viele 100 Mio € staatliche Zu-
schiisse werde sowas nichts laut OB Horn 2023 im SWR-Fernsehen, unbemerkt vom Ge-
meinderat? Geblhrenerhhungsschrauben wegen Dietenbach belasten alle. Die Dieten-
bach-Schulden-Haushaltssperre droht, trifft Vereine, Kultur, freiwillige Leistungen.

Hindernis 2: Dietenbach ware sozial schadlich. Die sehr teuren freien Mieten in
Dietenbach - Anfang 2023 netto kalt (iber 25 €/gm, Tendenz steigend - wirden Uber
kiinftige Mietspiegel fast allen Mietern Freiburgs schaden. Noch ohne Wohngebiude
wiirde jede Wohnung im Schnitt rund 200.000 € ErschlieRungskosten verursachen. Die
Stadt ist auf Kurs Billigversion des Stadtteils u.a. mit mehr Energieverbrauch und -kosten.

Hindernis 3: Das finanzielle Risiko ist viel zu hoch. Deshalb stieg die Sparkasse Freiburg
2023 aus dem Grundstticksgeschaft Dietenbach aus. Grundstlicke wiirden bei Geschoss-
flachenzahl 2 nun netto 1838 €/qm kosten statt versprochene 680 bis 820. Da geht kein
sozialer Mietwohnungsbau! Auch Stadt und Gemeinderat: missten rechnen kénnen!

Hindernis 4: Der Bedarf fiir Dietenbach ist weg. So viele Baugebiete wie nie zuvor sind

Dietenbach: auf giinstigeren Grundstlicken, Umbau, Aufstocken usw., viel mehr als Die-
tenbach, billiger fur Stadt und Mieten. Laut Zensus Uber 13.000 viel zu groRe Wohnun-
gen, der Leerstand stark gestiegen. Prognosen von Stadt und Statistik-Landesamt zeigen
wenig Bevolkerungswachstum. Ab 2022 sank die Geburtenrate auch in Freiburg stark.

Hindernis 5: Die von der Stadt mit Rodungen vergewaltigte Natur: 14 Vogel- und
andere Arten wurden geschidigt, Uberleben aufs Spiel gesetzt, Igel geschreddert. Die
Stadt rodete, bevor alle z.T. selbst erteilten Sondergenehmigungen gegen die Tierwelt
und Wald vorlagen. Dem Bauen auf ,griiner Wiese“ steht auch Art. 20a GG entgegen.

Hindernis 6: Dietenbach ware nicht klimaneutral, sondern sehr klimaschadlich. Denn
beim grolRen Mangel an Handwerk, stadtischem Personal und Finanzen wiirde Dieten-
bach den Klimaschutz-Umbau der rund 20.000 Altbauten Freiburgs zu sehr behindern.

Hindernis 7: Dietenbach ist vor Gerichten weiterhin umstritten — Ausgang ungewiss:
erneut beim VGH Baden-Wirttemberg, beim Européischen Gerichtshof in Strasbourg.
Umkirch will sein Trinkwasserschutzgebiet unter Dietenbach schiitzen gegen riesige
Aufschiittungen und Abpumpungen sowie Abwasserrohre im Trinkwasserbereich.

Die Vision ,,Dietenbach ganz anders” mit Pachteinnahmen der Stadt statt Schulden-
orgie heiRt: 100% Okolandbau, Oko-Schreber- & Schulgirten, Erholung und Sport bei
Natur- und Landschaftsschutz, Wald wiederherstellen, Flachen ans Land zuriickverkau-
fen. Rund 1 Mrd. € gespart trotz neu errichteter StraRe zum Mundenhof samt Briicke!

Es ist also nicht zu spat: Es ist nicht zu viel verloren, sondern viel zu gewinnen! Die
Versprechen der Stadt vom Biirgerentscheid sind unerfiillbar. Der bindet seit 2022

in Bau oder in Arbeit - meist Innenentwicklung. Stadtbau und andere tun ihr Bestes —vor nicht mehr. Der Gemeinderat ist frei fiir ,STOPP Dietenbach” —fiirs Allgemeinwohl!

Hrsg. (1): die unterzeichneten Organisationen: AbL Arbeitsgemeinschaft bauerliche Landwirtschaft B-W. eV, AGUS Arbeitsgemeinschaft Umweltschutz Markgraflerland eV, AK Freiburg-Kaiserstuhl des Landesnaturschutzverbands Baden-Wurtt. (LNV) eV,
AK Wasser im BBU eV, Antiatomgruppe Freiburg, BLHV OV Freiburg-St. Georgen, BLHV OV Freiburg-Tuniberg, BUND OV Freiburg, Birgerinitiative (Bl) Pro Landwirtschaft und Wald in Freiburg-Dietenbach & Regio, ECOtrinova eV, GartenLeben Freiburg,
Klimabindnis Freiburg, Lemort Kunzenhof eV, NABU Freiburg eV, NABU-Gruppe Dreisamtal eV, Plan B eV, Verein fiir den Erhalt der Schénbergwiesen V. Kontakte: abl-bw.de agus-markgraeflerland.de akwasser.de antiatomfreiburg.de blhv.de bund-in-
freiburg.de biprolandwirtschaft.de ecotrinova.de gartenleben-freiburg.de klimabuendnis-freiburg.de kunzenhof.de Inv-bw.de/Inv-vor-ort/ nabu-dreisamtal.de nabu-freiburg.de plan-b-freiburg.net schoenbergwiesen.de (1) regiobuendnis.de

smumm—— ) Ne, AnfiatomFreiburg _  @arten <

BLHV 4 NABU NU . !.!BUND Q EI leben . “'?'"% & ‘. — Na 7o 1

f ; s~ d e < eV, /nasu )5
( oo Ecotrinova o o BundinTrelburg 96 Plan [5 eV, [xas Stand 26.3.2026




Muss der STOPP jetzt kommen?

2012 — 2018 -2026- 2029: keine Wohnung

Das grofRRe Geld fehlt! Kommunal +LAND/BUND
Dietenbach sozial schadlich seit 2012 ff

Diet. Hauptgrund fur Mangel an bez. Wohnungen

ErschlieBung 1,4 Mrd. € - Tendenz steigend

200.000 € ErschlieBungskosten/Wohnung

freie Mieten extrem teuer 25€/gm kalt, 1-2023

Risiko viel zu hoch! Signal Ausstieg Sparkasse 1.Q 2023
Kein Bedarf mehr - mit sehr grollem Abstand !



Auch im Friihjahr 2026, tiber 13 Jahre nach ersten Beschliissen fiir einen Riesen-Neu-
baustadtteil ,, Dietenbach” in Freiburg, besteht weiterhin keine sichere Aussicht auf
erste bezugsfertige Wohnungen: vielleicht 2030? Aber es bestand doch ein Mangel
an bezahlbaren Wohnungen fiir breite Schichten? Ist ,Dietenbach” ein riesiger
Irrtum der Stadt und des Gemeinderats? Es gibt entscheidende grolRe Hindernisse:

Hindernis 1: Das Geld fehlt: Die ErschlieRungskosten Dietenbachs stiegen von 602 Mio €
in 2018 bis Ende 2025 um mehr als das Doppelte auf 1.320 Mio €, Tendenz steigend, bei

weitem unbezahlbar fiir die hoch verschuldete Stadt. Ohne viele 100 Mio € staatliche Zu-
schiisse werde sowas nichts laut OB Horn 2023 im SWR-Fernsehen, unbemerkt vom Ge-

meinderat? Gebiihrenerhéhungsschrauben wegen Dietenbach belasten alle. Die Dieten-
bach-Schulden-Haushaltssperre droht, trifft Vereine, Kultur, freiwillige Leistungen.



Hindernis 2: Dietenbach ware sozial schadlich. Die sehr teuren freien Mieten in
Dietenbach - Anfang 2023 netto kalt tber 25 €/gm, Tendenz steigend - wirden Gber
kiinftige Mietspiegel fast allen Mietern Freiburgs schaden. Noch ohne Wohngebaude
wiurde jede Wohnung im Schnitt rund 200.000 € ErschlieBungskosten verursachen. Die
Stadt ist auf Kurs Billigversion des Stadtteils u.a. mit mehr Energieverbrauch und -kosten.

Hindernis 3: Das finanzielle Risiko ist viel zu hoch. Deshalb stieg die Sparkasse Freiburg
2023 aus dem Grundstucksgeschaft Dietenbach aus. Grundstiicke wiirden bei Geschoss-
flachenzahl 2 nun netto 1838 €/gm kosten statt versprochene 680 bis 820. Da geht kein
sozialer Mietwohnungsbau! Auch Stadt und Gemeinderat: mussten rechnen kénnen!

Hindernis 4: Der Bedarf fiir Dietenbach ist weg. So viele Baugebiete wie nie zuvor sind
in Bau oder in Arbeit - meist Innenentwicklung. Stadtbau und andere tun ihr Bestes —vor

Dietenbach: auf glinstigeren Grundstlicken, Umbau, Aufstocken usw., viel mehr als Die-
tenbach, billiger fur Stadt und Mieten. Laut Zensus Uber 13.000 viel zu groRe Wohnun-
gen, der Leerstand stark gestiegen. Prognosen von Stadt und Statistik-Landesamt zeigen
wenig Bevolkerungswachstum. Ab 2022 sank die Geburtenrate auch in Freiburg stark.



Muss der STOPP jetzt kommen? - 2 -

Die vergewaltigte Natur — weitere Rodungen

Extreme Locher §§§ beim Vogelschutz usw. im
Widerspruch zu Art 20a GG und EU-Vogelschutz

Diet.

Ill

klimaschadlich, auch falls , klimaneutra

vor Gerichten umstritten: 2 neue Verfahren 2025

Es gi
die o

ot IN Dietenbach o6kol.-soziale Alternativen,
ort 1 Mrd. € sparen und Einnahmen erbringen

das

nisher Investierte ist nur z.T. verloren

Der STOPP in 2026 ist sehr spat, aber nicht zu spat

Es ist viel zu gewinnen . firs Allgemeinwohl!



An die Stadt Freiburg i.Br. Freiburg i.Br., den 7.12.2025
Rathaus /Poststelle

Rathausplatz

79098 Freiburg i.Br.

i Riage Leméfs § 215 BauGB zum Satzungsbeschluss vom 26.11.2024
DRUCKSACHE G-24/136

Satzung
der Stadt Freiburg im Breisgau

uber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
und Ausgleichsflichen auf den Gemarkungen

Freiburg, Lehen, Waltershofen, Opfingen und Hochdorf
~Dietenbach - Am Frohnholz”, Plan-Nr. 6-175

(Satzungs-Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Freiburg i.Br. am 7.12.2024)

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister Martin Horn,
sehr geehrte Damen und Herren 1. Birgermeister und Birgermeisterinnen,

hiermit riigen wir Unterzeichnete schriftlich geman § 215 BauGB die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
sowie des materiellen Rechts hinsichtlich des 1. Teilbebauungsplans fur den Neu-
baustadtteil Dietenbach unter Darlegung des begriindenden Sachverhalts. Dazu beru-
fen wir uns auf die unten folgenden Ausfihrungen und die in den Anlagen enthaltenen
Stellungnahmen und Unterlagen, die wir uns hiermit jeweils vollumfénglich zu Eigen
machen.

Mit freundlichen GriRRen, die Unterzeichneten
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Hindernis 5: Die von der Stadt mit Rodungen vergewaltigte Natur: 14 Vogel- und
andere Arten wurden geschadigt, Uberleben aufs Spiel gesetzt, Igel geschreddert. Die
Stadt rodete, bevor alle z.T. selbst erteilten Sondergenehmigungen gegen die Tierwelt
und Wald vorlagen. Dem Bauen auf ,griiner Wiese” steht auch Art. 20a GG entgegen.

Hindernis 6: Dietenbach ware nicht klimaneutral, sondern sehr klimaschadlich. Denn
beim groRen Mangel an Handwerk, stadtischem Personal und Finanzen wiirde Dieten-
bach den Klimaschutz-Umbau der rund 20.000 Altbauten Freiburgs zu sehr behindern.

Hindernis 7: Dietenbach ist vor Gerichten weiterhin umstritten — Ausgang ungewiss:
erneut beim VGH Baden-Wiirttemberg, beim Europaischen Gerichtshof in Strashourg.
Umkirch will sein Trinkwasserschutzgebiet unter Dietenbach schiitzen gegen riesige
Aufschittungen und Abpumpungen sowie Abwasserrohre im Trinkwasserbereich.




Was ist wenn Dietenbach doch nicht kommt?

 GrolRRe Vorteile fur alle:
e Kapital wird frei fiir Vieles: z.B:

* Fur Senkung der Kitagebihren, Sozialticket OPNV,
Klimaschutz, Bildung/Schulen, andere Wohnen

* Die Stadt vermeidet Schuldenkatastrophe
* Personal wird frei fur Vieles: z.B.
* Klimaschutz, sozialokolog. Stadtumbau fiir Wohnen

* Hinweis: Einiges in Dietenbach bereits Investierte ist
+- 0.k.: Briicke Lehen; Strafse zum Tiergehege.
Hochwasserschutz ( also nicht verlorenes Geld...)



~ Dietenbach ganz anders

Die Vision ,,Dietenbach ganz anders” mit Pachteinnahmen der Stadt statt Schulden-
orgie heiRt: 100% Okolandbau, Oko-Schreber- & Schulgirten, Erholung und Sport bei
Natur- und Landschaftsschutz, Wald wiederherstellen, Flachen ans Land zurtickverkau-
fen. Rund 1 Mrd. € gespart trotz neu errichteter Stral’e zum Mundenhof samt Briicke!

Es ist also nicht zu spat: Es ist nicht zu viel verloren, sondern viel zu gewinnen! Die
Versprechen der Stadt vom Biirgerentscheid sind unerfiillbar. Der bindet seit 2022
nicht mehr. Der Gemeinderat ist frei fiir ,STOPP Dietenbach” —fiirs Allgemeinwohl!
BloRR wie kommen wir dahin,

wenn die grolle Ratsmehrheit

und die grollen Medien sich (noch?) taub stellen
und die Verwaltung sich nicht traut?



Was dann in Dietenbach ?

Landschaftsschutzgebiet LSG, Offenland mit Wald
Nur noch Okolandbau; Mahwiesen am Bach
Bliihacker und Bliihwiesen fur biolog. Vielfalt
Agri-Photovoltaik z.B. nérdlich des Dietenbachs

Oko-Schrebergirten in Siidostecke fiir Weingarten
und Rieselfeld

Wald-Wiederherstellen des gerodeten Waldes

Pachtland von der Stadt (dauerhafte Einnahmen!)
Riuickverkauf von ca. 20 ha an Land B-W.: 12 Mio. €
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Foto G. Loser 3-2020












Der Neubaustadtteil Dietenbach ist

unnotig, viel zu teuer bei der ErschlieBung

viel zu teuer bei den erwarteten Mieten

schadet asozial fast allen beim Wohnen via Mietspiegel

hat seit 2012 bis vorauss. 2029/30 keine Wohnung erbracht
hat die besseren Alternativen be- bis verhindert

hat den Mangel an bezahlbarem Wohnraum verlangert

Ist das Haupthindernis flr gliinstiges Wohnungen in FR

ist also die falscheste Antwort zur Wohnungsfrage
Es ist noch nicht zu spat zum STOPP!



Klimaschutz
im Bundestag

Wohnraumsuffizienz
Wie entwickeln wir die Potenziale im Bestand?

Vortrag, 16.11.2024
Philipp George

Vortrag, 16.11.2024, Philipp George, “Wie entwickeln wir die Potenziale im Bestand?”



Warum brauchen wir Suffizienz?
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WohnungsgréBe und Wohnzufriedenheit

hoch)
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Quelle: BBSR (Hrsg.) 2023
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Potenziale finden

... in einer Wohneinheit:
> Wohn- / Hausgemeinschaft

... im Gebaude:

> Umbau (z.B. Wohneinheiten aufteilen)
» Umzug (z.B. Wohnungstausch)

» Gemeinschaftliche Wohnprojekte

... im Quartier:

» Umnutzung

> Neubau komplementar denken
> Aufstockung

> Mischnutzung

07.10.2024
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http://ecotrinova.de/pages/presse-kurzinfos.php

Fir 2014 bis 2017 erganzt mit
Daten des Amts und kommentiert
von ECOtrinova e.V., 9.3.2018

Teil vom
{ Wanderungs-
L.neue Schwarmstadt” | Gewinn 2015:

von 2011/2012ist 2013 | =nZuwachs
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Bevolkerung Freiburg:
Stadt-Prognose 2018 mit in Nebenwohnsitzen Gemeldeten,

Einwohner Vorrausrechnung Landesamt und Melderegistereintrage
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Abbildung 56: Bevolkerungsvorausberechnung fur die Stadt Freiburg
2020 =100

110
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Bevélkerungsentwicklung
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Quelle: Amt fur Burgerservice und Informationsmanagement der Stadt Freiburg

Exkurs: Regionalisierte Bevodlkerungsvorausrechnung des Statistischen Info-Box§
Landesamtes

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg verdffentlichte 2019 eine neue
regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung (mit dem Basisjahr 2017). Die Regi-

Aus GEWOS 10.2022 5. 114



Bevolkerungsvorausberechnung - Obere Variante mit Wanderungen und Modellrechnung ohne Wanderungen

25V Voraussichtliche Entwicklung der Bevdlkerung bis 2040 - Vorausberechnung mit Wanderungen
Stadt Freiburg im Breisgau

Bevdlkerung insgesamt

Jahr
Obere Variante Modellrechnung
20231 236.236 236.236
2024 235.672 236.387
2025 235.671 236.585
2026 236.123 236.832
2027 236.549 237.129
2028 236.948 237477
2029 237.321 237.872
2030 237.678 238.304
2031 238.031 238.762
2032 238.394 239.227
2033 238.780 239.669
2034 239.196 240.062
2035 239.650 240.376
2036 240136 240.582
2037 240.646 240.656
2038 24117 240.580
2039 241.707 240.343
2040 242.241 239.946
2041 242.750 239.396
s 2042 243.21 238.704
2043 243.624 237.888
2044 243.997 236.967
2045 244334 235.958

1) 2023: Bevolkerungsfortschreibung zum 31.12.; restliche Jahre: Ergebnisse der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung (Basis 2023).
Methodenbeschreibung.
Datenquelle: Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung Basis 2023; mit Wanderungen/Modellrechnung.



Bevélkerungsvorausberechnung Freiburg
obere Variante mit Wanderungen

Modellrechnung ohne Wanderungen

Quelle: https:/www statistik-
bw.de/BevoelkGebiet/Vorausrechnung,/98015100.tab?R=G5311000
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Kein Bedarf fur Dietenbach |

...und angesichts der jlingst, derzeit und weiterhin auch ohne Dietenbach (dort
Wohnungen wenn tUberhaupt frithestens vorauss. 2029) sehr umfangreichen
Wohnbautatigkeit in Freiburg von Stadtbau, BIMA, Genossenschaften - und.....

e ..angesichts der nach Auswertung des Zensus von 2011 in Freiburg Gber 13.000 im
Vergleich zur durchschnittlichen Wohnflache pro Person sehr viel zu grofRen
Wohnungen, eine nach und nach grol3enteils, aber nicht immer leicht aktivierbare
groRe Wohnraumreserve von tber 10%...

besteht kein Bedarf fiir den Neubaustadtteil Dietenbach, auch nicht durch den in
Gutachten fir die Stadt Freiburg behaupteten Nachholbedarf. Vielmehr wurden
einer Analyse von Seiten Dritter zufolge in Freiburg jliingst in mehreren Jahren
mehr Wohnungen errichtet als es dem Zuwachs bei der Einwohnerschaft
entsprach, siehe nachfolgende Folien! Zudem stehen die Daten des Landesamts
denen der GEWOS-Studie i.A. der Stadt entgegen. Die GEWOS-Studie erwahnt die
Daten des Landesamts beilaufig.



Alternativen

1. Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative (bis 1000 WE/J, war
z.T. deutlich mehr als flr Einwohnerzuwachs notig)

2. Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
Leerstand und illegale Ferienwohnungen

4. Chancen fiir bezahlbares Wohnen durch Wohnungen
schaffen ohne Neubau

-> Wohnsuffizienz, Vortrag P. George, KiB 16. Nov. 2024 - hier
5. Perspektivplan 2030 +
6. FNP 2020 von 2006 — der fur 2040 — wo bleibt der?

w

worauf es ankommt:
Grin = Mehr ,,bezahlbarer” (fiir wen?) Wohnraum
OHNE Bauland auf ,,griiner Wiese” - OHNE Flachenfral}


https://ecotrinova.de/downloads/2024/241116%20Vortrag%20P.George-Samstags-Forum-Webseite-Version.pdf
https://ecotrinova.de/downloads/2024/241116%20Vortrag%20P.George-Samstags-Forum-Webseite-Version.pdf

Zuviel gebaut ??? Wie kann das sein?

In einigen Jahren wurden in Freiburg viel mehr WE gebaut
/genehmigt als die Bevolkerung gewachsen ist:

Beispiel: 2016-2020 plus 2.649 Personen, also 662 P/Jahr
(2016: 224.079 bis 2020: 226.728)

[https://fritz.freiburg.de/asw/asw.exe?aw=Bevoelkerung/Wohnbevoelkerung/Nationalitaet/Wohnbev oelkerung_nach_Nationalitaet_Gesamtstadt_Tab]

e ->Bedarf ca. 1.497 Wohnungen (WE), d.h. ca. 374 WE/Jahr
bei 1,77 Personen/WE.

e 2017-2020 wurden 4.458 WE genehmigt. [Bz, 19.01.2021, S. 17]
e passend fur den Wohnbedarf von ca. 7.890 Menschen,
* Bevolkerung 2016 -2020 aber nur plus 2.649 Einwohner
ein Drittel der 7.890.
ALSO : fast 3.000 Wohnungen zuviel binnen 4 Jahren?
* (nach Joao Rafael)
* Unscharfe: genehmigt ist noch nicht gebaut...



PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

13.700 viel zu grolRe Wohnungen:

9.605 Ein-Personen-Haushalte > 80 gm:
4.635 Zwei-Personen-Haushalte > 120 gm:

also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!

->> Freiburg hat ein Wohnflachen-Verteilungs-
problem als grof3e Chance —und Aufgabe fir
Eigentimer und planende Berufe

Die 13.700 sind doppelt so viele wie in Dietenbach
geplant

Zahlen nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019 /Zensus 2011



Nach Werkstattbericht 7-2018 ECOtrinova e.V. + RegioBlindnis
von den Medien verheimlicht, von der Stadtpolitik nicht gewollt

Anzahl moglicher Wohnungen

Wohnbaupotenziale in Freiburg 2014-2035/40
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7-2018, Grafik Schlatter/ G.Loser Jan. 2019



einige Neubauaktivitaten bzw. Planungen in Freiburg
OHNE DIETENBACH - geringe Doppelzahlungen

e Stadtbau: 2.500 Wohnungen (WE), diese nicht in Dietenbach

e Zinklern/Lehen 500 WE,

 Kleineschholz 550 WE,

* Hinter den Garten 350 WE,

 UnmuRig 770 WE nicht in Dietenbach!,

* Ganter-Areal ca 500 WE

 Neubauten Uniklinik fiir Bedienstete - im Stiihlinger, nicht unsinnig in Dietenbach!
* mehrere Studierenden-/ AZUBI-Wohnheime - nicht in Dietenbach !
* Nachverdichtung u.a. Uffhauser Str, .

 BIMA- Ersatzbauten mit mehr WE,

* Ex-Obi-Baumarkt fiir Wohne

* Kreuzstr.,, Schloss Ebnet, und viele weitere Akteure/Gebiete.

 Schon die ersten 4 — 5 Nennungen reichen fiir den erwarteten
Bevolkerungszuwachs (Landesamt, obere Variante) bis 2045 !!



Chilli Juli 2022: Am Dietenbach eskaliert der Konflikt:
Politik gibt sich unbeeindruckt, Bauwirtschaft winkt ab

,ES gebe im Dietenbach, teilt das Baudezernat auf chilli-Anfrage mit, , keinen
Beschluss, irgendwelche Grundstticke nur im Erbbaurecht zu verkaufen® Chilli 7-22

Chilli-Umfrage: Wer will in Dietenbach bauen ?! - war vor KOFI Jan-2023
Sparkasse: fand die Vermarktung von Dietenbach zu riskant, stieg aus!
Wohnbau Baden. Ausstieg der Sparkasse aus Dietenbach-Vermartktung als Warnung
UnmuBig-Gruppe: nein bei den aktuellen Preisen und Bedingungen im Dietenbach.....
das Projekt wirtschaftlich ,an die Wand fahrt und die Verluste dann sozialisiert werden®.
Giesinger-Gruppe: ,Wir werden im ersten Bauabschnitt auf keinen Fall mitmachen”
Stuckert Wohnbau: ,Unter den heute gegebenen Umstanden werden wir nicht bauen”
Bauverein Breisgau: , aber ob die wirtschaftlichen Realitaten .. In Einklang zu bringen sinc

Préiambel des (friiheren) Rahmenvertrags Stadt und EMD (der
Sparkasse) ,Vor allem muss auch das bodenpolitische Ziel der
EntwicklungsmafsSnahme, weite Bevélkerungskreise mit preisglinstigen
Grundstlicken zu versorgen, erreicht werden kbnnen.” Baugesetzbuch!



Der Bodenwert, der zuletzt sehr stark angestiegen ist, wurde ebenfalls angepasst, und zwar auf einen
Zwischenwert, der sich aus den aktuellen Bodenrichtwerten der Stadtteile Landwasser und Weingarten
einerseits sowie Gutleutmatten und Rieselfeld andererseits ergibt. Es wird mit einem Durchschnittswert
von 980 00 €{m2 9gsﬂ.ur'.';'t:.'m15,"t Hinweis: Dieser Betrag erwies sich bald als viel zu niedrig angesetzt.

(3) Bei der verspateten Verabschiedung der neuen Sonderrechnung Dietenbach 31.1.2023
(das ist auch der Tag des Kaufbeschlusses des Gemeinderats zur EMD durch die Stadt) lag zugrunde laut
Drs. 23/025 zum 31.1.2023 s.u. SChOCk- h

° eUe

1.248 Mio. € Kosten, also + 642 Mio € seit dem SEM-Beschluss 2018,

also mehr als Verdopplung und rund 400 Mio mehr als 11.11.2019 (s.o. (2))
1.139 Mio Euro Einnahmen** incl. rund 49 Mio € je halftig erhoffte Forderung und Ausgleichabgaben
Usw.

** dazu wurden die Grundstiickkosten sehr stark erhoht (und hoheres Bauen bzw. mehr Wohnungen
angestrebt)

100 Mio € Defizit sollten gestreckt tiber 20 Jahre den Haushalt belasten

zzgl. weitere rund 9 Mio € aus dem Haushalt

109 Mio Euro also ungedeckt

bei extrem gewagtem Prinzip Hoffnung auf Grundsticksverkaufe nach Plan!

ABER: Ob die nun gegeniiber 2018 (680-820 €/qm) rund doppelt so teuren erschlossenen Grundstiicke
(genug) Kaufer finden, muss sehr bezweifelt werden, wie sich am weitgehenden Desinteresse der
groRen Unternehmen der Freiburger Wohnungswirtschaft inkl. Baugenossenschaften schon Mitte 2022
zeigte,



SChOC

k pr:

zu (3:) aus Drs. 23/025 zum 31.1.2023: ’(OFIJanngt“euer
f 023

Deshalb und aufgrund der in 2023/2024 stark steigenden Baupreise ist bei den Kosten mit sehr
erheblichen Steigerungen zu rechnen: Rund plus 20% zusammen in 2023/2024. D.h.

1,5 Milliarden Euro voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung (Stand Ende 2024) bei
Voraussichtlich iiber 300 Mio. Euro ungedeckten Kosten

Das diirfte nicht durch noch hohere ,,astronomische” Grundstiickpreise deckbar sein, die letztlich de
Mietspiegel fiir fast alle in Freiburg untraghar machen wiirden, mit Abfarben auf die Regio, falls
liberhaupt noch jemand in Dietenbach bauen wiirde.

Zahlreiche wesentlich giinstigere MaRnahmen firr mehr Wohnraum hatten wir und das RegioBiindnis
schon Mitte Juli 2028 veroffentlicht mit dem ,Werkstattbericht” samt Medienmitteilung bei volligem

Verschweigen (,Zensur”) bzw. Boykottauch der Pressekonferenz durch Freiburger Medien:
https://ecotrinova.de/downloads/2018/180719a MM REGIOBUeNDNIS grosse Wohnalternativen statt Dietenbach.pdf
https://ecotrinova.de/downloads/2018/180719b Liste Bau-Wohn-Potenziale Freiburg ECOtrinova-GL.pdf




(4) Die Verschuldung der Stadt wachst stark durch Dietenbach:

Die Verschuldung der Stadt wachst sehr wesentlich durch die Dietenbach-Erschlie

Ubersicht Schulden- und Zinsbelastung Kernhaushalt und Konzern

in TEUR Schulden® Zinsen
(zuZeile 1-4) 2024 2023 2024
Kernhaushalt** 295000 335.000 379.000 404,000 424,000 3.500 3.600 4.400 4.420 0
Stadtische Gesellschaften 705,533 821821 938.270 973,803 1.038621 11432 14.626 16.373 18.137 19.733
Eigenbetriebe 107.277 81.920 119.550 142.967 166,231 5179 5.223 5.678 6.413 7.559
summe Konzern (ohne ESE)**** 1.111.810 1.252.741 1.436.820 1.520.770 1.628852 200111 23.449 26,451 28.970 271292
E[nwohna'={nnm“' 234 442 235.552 236.544 237.756 237,756 1] 0 0 0 0
Schulden pro Einwohner_in 4.742 5.318 6.074 6.396 6.851 0 0 0 0 ]

* Werte 2022 gemal Abfrage 07/2022; Werte 2023 bis 2026 gemaR Angaben Beteiligungsbericht 2022
** Zinsen fir die Jahre 2025/2026 sind noch mit Stand Fortschreibung MiFi 2020 - 2025 und werden im Rahmen der neuen MiFi 2022 - 2026 aktualisiert
*** Einwohner 2026 mit Wert 2025 fortgeschrieben (Quelle: Einwohnerentwicklung ABI)
**%% dor Cigenbetrich Stadtentwasserung ist nicht enthalten

Jim

Quelle: Datei: Gemeinderats-AG Dietenbach von Stadt und Gemeinderat, Eingang Januar 2023




weiter (4) Die Verschuldung der Stadt wiichst stark durch Dietenbach:

kumulierten 427 Mio Schulden + 123 Mio. Euro Zinshelastung, siehe Drucksache zur Sonderrechnung
(KoFi) Dietenbach fiir 2023/2024 zur Ratsssitzung 31.01.2023.
(BESCHLUSS-VORLAGE G-23/025, Ende S. 4 und Anfang S. 5):

,Uber die Gesamtlaufzeit der Mafinahme bis voraussichtlich 2042 fallen nach aktuellem Stand Kosten in
Hohe von ca. 1.248 Mio. €an.” ... .. !

,Bis aus Grundstiicksverduferungen Einnahmen eingehen, wird die Mafinahme iiber Kredite
vorfinanziert. In der Spitze (im Jahr 2033) miissen ca. 427 Mio. € vorfinanziert werden. Bei einem aktuell
angenommenen Finanzierungszinssatz von durchschnittlich 2,5 % entstehen Finanzierungskosten in

Héhe von ca. 123 Mio. €." ‘

Vorgenannte neue Schulden von 427 plus 123 Mio € (Summe 550 Mio Euro) gelten aber nur bei
planmaRigem Erfolg beim Grundstiicksverkauf, was bei den inzwischen extrem hohen Grundstiicks-
Preisen fiir Dietenbach iiberhaupt nicht gesichert erscheint.

Der weitere Kostenanstieg (Baukosten, Zinslast, Personal, Inflation...), sieche Teile (5) und (5a), wird die
reale Verschuldung durch Dietenbach voraussichtlich weit dariiber hinaus erhohen,



KOSTEN Dietenbach Stand 2025
Plan ca. 7.500 Wohnungen, 15.000 Bewohner

ca.1.500 Millionen Euro

fur Planung + ErschlieBung +Vermarktung

100.000 € pro Person bzw.

200.000 € pro Wohnung nur fiir ErschliefSung

ohne die Wohngebdude und Baugrundstiicke

» Grundstiicke liber 2000 €/gm ungeférdert + NK

» Freie Mieten iliber 25 €/gm** ungefoérdert + kalt +NK
» Unwidersprochen im Rat 30.1.2023

» Mietspiegel aktuell ca 10,8 €/gm
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Absender: RegioBiindnis Pro Landwirtschaft, Natur & d6kosoziales Wohnen 25. Nov. 2024
bei FZE / Treffpunkt Freiburg, Schwabentorring 2, 79098 Freiburg, regiobuendnis@posteo.de, regiobuendnis.de

Herrn Oberbiirgermeister Martin Horn und

an die Gemeinderatsmitglieder in Freiburg im Breisgau
per E-Mail

1. Teilbebauungsplan fiir den Mega-Neubaustadtteil Dietenbach in Freiburg i.Br.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Horn,
sehr geehrte Damen und Herren / liebe Leute im Gemeinderat der Stadt Freiburgi.Br.,

Sie wollen bzw. sollen am 26.11.2024 (iber den 1. Teilbebauungsplan Dietenbach entscheiden, fiir einen extrem
teuren und viele Jahre verspateten riesigen unbezahlbaren Neubaustadtteil, der samt einigem Wald und Bioto-
pen mit geschiitzter Fauna in einem bisher landwirtschaftlich genutzten bisherigen Uberschwemmungsgebiet

geplant wird. Sie sollten aber nicht entscheiden ohne den ausstehenden Kosten-Finanzierungsplan Dietenbach!

Wir raten lhnen vom Vorhaben Dletenbach dringend ab!
Wir, das ist das RegioBindnis pro Landwirtschaft, Natur und 6kosoziales Wohnen von 17 grof3en und kleinen
teils gemeinnitzigen Vereinigungen aus Umwelt- und Naturschutz sowie Landwirtschaft und Gartenwesen



Warum raten wir lhnen dringend ab?

% % 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok 2k ok ok ok 3k ok 3k ok ok ok ok ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Bezahlbaren Wohnraum fur breite Bevolkerungsschichten zugig erbringen, das kann der Riesen-Neubau-
stadtteil Dietenbach bei weitem nicht. Er verfehlt damit wichtigste Ziele des Satzungsbeschlusses fur die
Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme (SEM) in Dietenbach vom 24.7.2018.

Und er verfehlt ebenso wesentliche Versprechen der Stadt und der damaligen Gemeinderatsmehrheit zum
Burgerentscheid von 2019, der schon seit Februar 2022 Stadt und Gemeinderat nicht mehr bindet.

Denn die Ziele sind bei weitem nicht mehr erreichbar * mit extrem hohen ErschlieBungskosten von 1,25
Milliarden Euro, * ersten Wohnungen frithestens 2029/30 statt etwa 2024, * bei fehlenden Riesensub-
ventionen von rund 500 Mio. Euro allein schon fur notige Grundstucksverbilligungen fur sozialen Mietwoh-
nungsbau, * bei sehr hohen Wohnbaukosten, * mit freien Mieten von 25 €/gm netto kalt ( Stand Januar 2023):

Das Vorhaben Dietenbach ist

*Hauptursache fiir den Wohnungsmangel in Freiburg, vor allem an niedrigpreisigen, ist also sozial sehr schadlich,
*sehr sozial schadlich wegen viel zu teuer Mieten, notiger riesiger Subventionen, Mietspiegelschaden
*klimaschadlich auf die Gesamtstadt bezogen aufgrund Personal- und Baupersonal- sowie Kapitalmangels,
*Landwirtschaftsvernichter und fiir die Natur ein zu groRes Argernis und fiir bedrohte Arten z.T. todlich,
*eine sozial schadliche Kosten-Katastrophe wegen Kapitalmangels und 100en Mio. Euro kiinftiger Schulden,
insgesamt also das Gegenteil von nachhaltig und das Gegenteil von verniinftig.

Die Bevolkerung kann sich als in die Irre geflhrt und betrogen betrachten. Freiburger Umweltschutzver-
einigungen haben seit 2012 immer wieder vor dem Neubaustadtteil gewarnt und mehrfach Alternativen vor-
gestellt, die zu wichtigen Zeitpunkten in 2013 und 2018 in wichtigsten Freiburger Medien unterdrickt wurden.



TOP 18 26-11-2024 Dietenbach
1. Teilbebauungsplan

40 gegen 1 bei 2 E (6 fehlten /befangen)

Stadtverwaltung und Gemeinderat nehmen Vogel-Leichen von 21
Arten in Dietenbach billigend in Kauf. Das Regierungsprasidium hat
es genehmigt.

Das Freiburger Artenschutz-Manifest von Stadt und Gemeinderat gilt
,naturlich nicht” fir Dietenbach?!

Wurde die Ratsmehrheit geblendet von Dietenbach-Vorspiegelungen
seitens der Verwaltung? Oder kann sie nicht rechnen? Die Spar-
kasse, die kann es und stieg aus Dietenbach 2023 rechtzeitig aus

BM Haag storte sich in der Ratssitzung daran, dass es immer noch
Kritik an Dietenbach gibt (Er meinte wohl u.a. das E-Mail-Schreiben
des RegioBliindnis vom 25.11.2024)
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Kann Dietenbach noch scheitern? JA!

1. Durch die mangelhafte Finanzierung -> Mehrheitsbeschluss des Rats notig
Wenn der Grundstiicksverlauf zu schlecht lauft.
It OB (2022 im SWR-FS) : Wenn die Riesenzuschiisse nicht kommen, wird das alles nichts

Wenn die Kommunalaufsicht stoppt bzw. die Kredite nicht genehmigt.

2. durch KLAGE gegen die Satzung vom 26.11.2024 - nur Hauptverfahren?
2a: KLAGE GEGEN Ausnahmegenehmigungen Naturschutz/Vogelschutz

Begriindung : Satzung usw. verstolt gegen hoherrangiges Recht

Hauptverfahren: kein Bedarf (neuer Zeitpunkt 26.11.2024!) , Wald, Fauna/Vogel, Stadtbahn
nicht durch Wald /Alternativen; Klimaschutz auch global, Grundwasser, und... Verfahrensfehler
Mogl. Klager: Nachbarn und berechtigte Vereine aus FR, D, die auch fiur Diet. sein diirfen

NABU FR, BUND RV, Naturfreunde, LNV BW, VCD (Stadtbahn!), Grine Liga, Plan B



Dietenbach hat bisher nur
Wohnraum verhindert! ®'®
Statt Dietenbach: Bauen ohne Bauland —

statt Bauern ohne Land!

 |m Laufe der Jahre kann in und auf Dachern
Wohnraum entstehen,

der 1 grollem Neubaustadtteil entspricht,
ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil,

e ein 2. auf Parkplatzen, ein 3. bei Hinterhausern,
falls die Einwohnerschaft noch weiter wachst.

* Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,
damit Landwirtschaft, Kleingarten und Natur
keine Flachen mehr verlieren!



Was tun? Neue Regeln setzen!

1. Mehr durchschnittl. Wohnflache pro Kopf? NEIN

Mehr Wohnflache bei mehr Bevolkerung? Evtl.,
oder: Zusammenruicken:

Umbau (zu) grofBer zu kleineren Wohnungen: JA
Vorbild Stadtbau Freiburg (bis +50%/Gebsude -> Beispiele)
2. Mehr Wohnflache => mehr Bauland? NEIN
Virtuelle Stadtteile in/auf Dachern + Parkplatzen! JA
Virtuelle Stadtteile durch 6kol.soz. Stadtumbau! JA




Die Dietenbach-Frage

* ist die Gretchenfrage heutiger Stadtentwicklung

* Gretchen an FAUST (Goethe):
“Nun sag, wie hast du's mit der Religion?“

* Gretchenfrage heute ist die der Natur an alle:
,Wie hast du‘s mit Natur, Boden & Agrikultur?“



Dietenbach-FILME

* Im Abseits von Green City — Die Bauern von
Dietenbach und das Wohnen

(Bodo Kaiser mit Georg Loser, fur ECOtrinova eV
u.a.), 2018ff, 50 min
* Das Kleinod — die Dietenbach Walder

* (Sarah Moll; mit Bildmaterial von Bodo Kaiser),
20227, 18 min
e Dieti bleibt (Graham Smith) 20237 1:34 min
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