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Kein Bedarf für Dietenbach !

ΧǳƴŘ ŀƴƎŜǎƛŎƘǘǎ der jüngst, derzeit und weiterhin auch ohne Dietenbach (dort 
Wohnungen wenn überhaupt frühestens vorauss. 2029) sehr umfangreichen 
Wohnbautätigkeit in Freiburg von Stadtbau, BIMA, Genossenschaften  - und.....

Å Χangesichts der nach Auswertung des Zensus von 2011 in Freiburg über 13.000 im 
Vergleich zur durchschnittlichen Wohnfläche pro Person sehr viel zu großen 
Wohnungen, eine nach und nach großenteils, aber nicht immer leicht aktivierbare 
große Wohnraumreserve von über 10%...

besteht kein Bedarf für den Neubaustadtteil Dietenbach, auch nicht durch den in 
Gutachten für die Stadt Freiburg behaupteten Nachholbedarf. Vielmehr wurden 
einer Analyse von Seiten Dritter zufolge in Freiburg jüngst in mehreren Jahren 
mehr Wohnungen errichtet als es dem Zuwachs bei der Einwohnerschaft 
entsprach, siehe nachfolgende Folien! Zudem stehen die Daten des Landesamts 
denen der GEWOS-Studie i.A. der Stadt entgegen. Die GEWOS-Studie erwähnt die 
Daten des Landesamts beiläufig.

Å



Alternativen
1. Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative (bis 1000 WE/J, war 

z.T. deutlich mehr als für Einwohnerzuwachs nötig)
2. Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
3. Leerstand und illegale Ferienwohnungen
4. Chancen für bezahlbares Wohnen durch Wohnungen 

schaffen ohne Neubau 
       -> Wohnsuffizienz, Vortrag P. George, KiB 16. Nov. 2024 - hier
5.    Perspektivplan  2030 +
6.    FNP 2020 von 2006 ς der für 2040 ς wo bleibt der? 

 worauf es ankommt: 
DǊǸƴ Ґ aŜƘǊ αōŜȊŀƘƭōŀǊŜǊά όŦǸǊ ǿŜƴΚύ  ²ƻƘƴǊŀǳƳ 
hIb9 .ŀǳƭŀƴŘ ŀǳŦ αƎǊǸƴŜǊ ²ƛŜǎŜά -  OHNE Flächenfraß

https://ecotrinova.de/downloads/2024/241116%20Vortrag%20P.George-Samstags-Forum-Webseite-Version.pdf


Zuviel gebaut ??? Wie kann das sein?
In einigen Jahren wurden in Freiburg viel mehr WE gebaut 

/genehmigt als die Bevölkerung gewachsen ist: 

 Beispiel: 2016-2020 plus 2.649 Personen, also 662 P/Jahr

      (2016: 224.079 bis 2020: 226.728) 
[https://fritz.freiburg.de/asw/asw.exe?aw=Bevoelkerung/Wohnbevoelkerung/Nationalitaet/Wohnbev oelkerung_nach_Nationalitaet_Gesamtstadt_Tab] 

Å -> Bedarf  ca. 1.497 Wohnungen (WE), d.h. ca. 374 WE/Jahr 
bei 1,77 Personen/WE.

Å  2017-2020 wurden 4.458 WE genehmigt. [BZ, 19.01.2021, S. 17]  

Åpassend für den Wohnbedarf von ca. 7.890 Menschen,

ÅBevölkerung 2016 -2020  aber nur plus 2.649 Einwohner 

    ein Drittel der 7.890.

      ALSO : fast 3.000 Wohnungen zuviel binnen 4 Jahren?  

Å (nach Joao Rafael)

Å¦ƴǎŎƘŅǊŦŜΥ ƎŜƴŜƘƳƛƎǘ ƛǎǘ ƴƻŎƘ ƴƛŎƘǘ ƎŜōŀǳǘΧ



PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

4.635 Zwei-Personen-Haushalte > 120 qm:

13.700 viel zu große Wohnungen:

9.605 Ein-Personen-Haushalte > 80 qm:

Zahlen nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019 /Zensus 2011

also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!

->> Freiburg hat ein Wohnflächen-Verteilungs-
problem als große Chance ςund Aufgabe für 
Eigentümer und planende Berufe

Die 13.700 sind doppelt so viele wie in  Dietenbach 
geplant



Nach Werkstattbericht 7-2018 ECOtrinova e.V. + RegioBündnis
von den Medien verheimlicht, von der Stadtpolitik nicht gewollt

7-2018 , Grafik  Schlatter/ G.Löser Jan. 2019



einige Neubauaktivitäten bzw. Planungen in Freiburg 
OHNE DIETENBACH -  geringe Doppelzählungen

Å Stadtbau: 2.500 Wohnungen (WE), diese nicht in Dietenbach 

Å Zinklern/Lehen 500 WE, 

Å Kleineschholz 550 WE, 

Å Hinter den Gärten 350 WE, 

Å Unmüßig 770 WE nicht in Dietenbach!, 

Å Ganter-Areal ca 500 WE

Å Neubauten  Uniklinik für Bedienstete - im Stühlinger, nicht unsinnig in Dietenbach!

Å mehrere Studierenden-/ AZUBI-Wohnheime  - nicht in Dietenbach ! 

Å Nachverdichtung u.a. Uffhauser Str, .

Å BIMA- Ersatzbauten mit mehr WE, 

Å Ex-Obi-Baumarkt für Wohne 

Å Kreuzstr.,  Schloss Ebnet,  und viele weitere Akteure/Gebiete.

ÅSchon  die ersten 4 ς5 Nennungen reichen für den erwarteten 
Bevölkerungszuwachs (Landesamt, obere Variante) bis 2045 !!



Chilli Juli 2022: Am Dietenbach eskaliert der Konflikt: 

Politik gibt sich unbeeindruckt, Bauwirtschaft winkt ab

Å α9ǎ ƎŜōŜ ƛƳ Dietenbach, teilt das Baudezernat auf chilli-Anfrage mit, αƪŜƛƴŜƴ 
.ŜǎŎƘƭǳǎǎΣ ƛǊƎŜƴŘǿŜƭŎƘŜ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ ƴǳǊ ƛƳ 9ǊōōŀǳǊŜŎƘǘ Ȋǳ ǾŜǊƪŀǳŦŜƴάΦά Chilli 7-22 

Å Chilli-Umfrage: Wer will in Dietenbach bauen ?!  - war vor KOFI Jan-2023

Å Sparkasse: fand die Vermarktung von Dietenbach zu riskant, stieg aus!

Å Wohnbau Baden.  Ausstieg der Sparkasse aus Dietenbach-Vermartktung als Warnung

Å Unmüßig-Gruppe: nein bei den aktuellen Preisen und Bedingungen im DietenbachΧΦΦ

        Řŀǎ tǊƻƧŜƪǘ ǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘƭƛŎƘ αŀƴ ŘƛŜ ²ŀƴŘ ŦŅƘǊǘ ǳƴŘ ŘƛŜ ±ŜǊƭǳǎǘŜ Řŀƴƴ ǎƻȊƛŀƭƛǎƛŜǊǘ ǿŜǊŘŜƴάΦ

Å Giesinger-Gruppe: α²ƛǊ ǿŜǊŘŜƴ ƛƳŜǊǎǘŜƴ .ŀǳŀōǎŎƘƴƛǘǘ ŀǳŦ ƪŜƛƴŜƴ Cŀƭƭ ƳƛǘƳŀŎƘŜƴά

Å Stuckert WohnbauΥ α¦ƴǘŜǊ ŘŜƴ ƘŜǳǘŜ ƎŜƎŜōŜƴŜƴ ¦ƳǎǘŅƴŘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ǿƛǊ ƴƛŎƘǘ ōŀǳŜƴά

Å Bauverein BreisgauΥ αŀōŜǊ ƻō ŘƛŜ ǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘƭƛŎƘŜƴ wŜŀƭƛǘŅǘŜƴ ΦΦ Lƴ 9ƛƴƪƭŀƴƎ Ȋǳ ōǊƛƴƎŜƴ ǎƛƴŘά

ÅPräambeldes (früheren) Rahmenvertrags Stadt und EMD (der 
{ǇŀǊƪŀǎǎŜύ α±ƻǊ ŀƭƭŜƳ Ƴǳǎǎ ŀǳŎƘ Řŀǎ bodenpolitische Ziel der 
Entwicklungsmaßnahme, weite Bevölkerungskreise mit preisgünstigen 
DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜƴ Ȋǳ ǾŜǊǎƻǊƎŜƴΣ ŜǊǊŜƛŎƘǘ ǿŜǊŘŜƴ ƪǀƴƴŜƴΦά Baugesetzbuch! 



Nov. 2019
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weiter: 



KOSTEN Dietenbach Stand 2025

Plan ca. 7.500 Wohnungen, 15.000 Bewohner

ca.1.500 Millionen Euro 
für Planung + Erschließung +Vermarktung

мллΦллл ϵ ǇǊƻ tŜǊǎƻƴ  ōȊǿΦ

нллΦллл ϵ ǇǊƻ ²ƻƘƴǳƴƎ nur für Erschließung

ohne die Wohngebäude und Baugrundstücke

üDǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ ǸōŜǊ нллл ϵκǉƳ ungefördert + NK

üCǊŜƛŜ aƛŜǘŜƴ ǸōŜǊ нр ϵκǉƳϝϝ ungefördert+ kalt +NK

üUnwidersprochen im Rat 30.1.2023

üMietspiegel aktuell ca млΣу ϵκǉƳ







TOP 18   26-11-2024 Dietenbach 
1. Teilbebauungsplan

40 gegen 1 bei 2 E (6 fehlten /befangen)

Stadtverwaltung und Gemeinderat nehmen Vögel-Leichen von 21 

Arten in Dietenbach billigend in Kauf. Das Regierungspräsidium hat 

es genehmigt.

Das Freiburger Artenschutz-Manifest von Stadt und Gemeinderat gilt 

αƴŀǘǸǊƭƛŎƘ ƴƛŎƘǘά ŦǸǊ 5ƛŜǘŜƴōŀŎƘΚΗ

Wurde die Ratsmehrheit geblendet von Dietenbach-Vorspiegelungen 

seitens der Verwaltung? Oder kann sie nicht rechnen? Die Spar-

kasse, die kann es und stieg aus Dietenbach 2023 rechtzeitig aus

BM Haag störte sich in der Ratssitzung daran, dass es immer noch 

Kritik an Dietenbach gibt (Er meinte wohl u.a. das E-Mail-Schreiben 

des RegioBündnis vom 25.11.2024)



Ab 2-22 keine Bindungskraft

26.11.24 evtl. Satzung 1. Teilbebauungsplan

?? 2030 erste
Wohnungen



Kann Dietenbach noch scheitern? JA! 
1. Durch die mangelhafte Finanzierung -> Mehrheitsbeschluss des Rats nötig

Wenn der Grundstücksverlauf zu schlecht läuft.  

lt OB (2022 im SWR-FS) : Wenn die Riesenzuschüsse nicht kommen, wird das alles nichts

Wenn die Kommunalaufsicht stoppt bzw. die Kredite nicht genehmigt.

2. durch KLAGE gegen die Satzung vom 26.11.2024  - nur Hauptverfahren?

2a: KLAGE GEGEN Ausnahmegenehmigungen Naturschutz/Vogelschutz 

Begründung : Satzung usw. verstößt gegen höherrangiges Recht  

Hauptverfahren: kein Bedarf (neuer Zeitpunkt 26.11.2024!) , Wald, Fauna/Vögel, Stadtbahn 

ƴƛŎƘǘ  ŘǳǊŎƘ ²ŀƭŘ κ!ƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜƴΤ YƭƛƳŀǎŎƘǳǘȊ ŀǳŎƘ ƎƭƻōŀƭΣ DǊǳƴŘǿŀǎǎŜǊΣ ǳƴŘΧ ±ŜǊŦŀƘǊŜƴǎŦŜƘƭŜǊ

Mögl. Kläger: Nachbarn und berechtigte Vereine aus FR, D, die auch für Diet. sein dürfen

NABU FR,  BUND RV, Naturfreunde, LNV BW, VCD (Stadtbahn! ), Grüne Liga , Plan B



Was ist wenn Dietenbach doch nicht kommt? 

ÅGroße Vorteile für alle: 

ÅKapital wird frei für Vieles: z.B:

ÅFür Senkung der Kitagebühren, Sozialticket ÖPNV, 
Klimaschutz, Bildung/Schulen, andere  Wohnen

ÅDie Stadt vermeidet Schuldenkatastrophe

ÅPersonal wird frei für Vieles: z.B.

ÅKlimaschutz, sozialökolog. Stadtumbau für Wohnen

ÅHinweis: Einiges in Dietenbach bereits Investierte ist 
+- o.k.: Brücke Lehen;  Straße zum Tiergehege. 
IƻŎƘǿŀǎǎŜǊǎŎƘǳǘȊ ό ŀƭǎƻ ƴƛŎƘǘ ǾŜǊƭƻǊŜƴŜǎ DŜƭŘΧύ



Was dann in Dietenbach ?

ÅLandschaftschutzgebiet LSG, Offenland mit Wald

ÅNur noch Ökolandbau; Mähwiesen am Bach

ÅBlühäcker und Blühwiesen für biolog. Vielfalt

ÅAgri-Photovoltaik z.B. nördlich des Dietenbachs

ÅÖko-Schrebergärten in Südostecke für Weingarten 
und Rieselfeld

ÅWald-Wiederherstellen des gerodeten Waldes

ÅPachtland von der Stadt (dauerhafte Einnahmen!)

ÅRückverkauf von 20 ha (?) an Land B-W.: Mililonen ϵ





Foto G. Löser  3-2020




