Samstags-Forum Regio Freiburg

Energie.Klimaschutz.Bauen. Wohnen.Gesundheit.Frieden. Reihe 36 Wie wollen & durfen wir leben?

Samstag 16. Nov. 2024 10:15-12:45 s

Freiburg Br. Universitat Platz der Universitat. KG 1 Horsaal 1221 Eintritt frei

Wohnraum-Suffizienz - Entwickeln im Bestand
Philipp George, Freiburg i.Br., politischer Referent des Klimaschutz im Bundestag e.V.

) Mega-Neubaustadtieil Dietenbach akiuell

Zu teuer, zu teure Mieten? Klimaschadlich? Viel zu spat und kein Bedarf?
Dr. Georg Loser, Vorsitzender ECOfrinova e.V., Freiburg 1.Br.

Klimaschutz & Effizienz mit Burgerkraft

dezentrale KWK - el. Warmepumpen - Probleme, Losungen
Dipl.-Ing. (FH) Christian Meyer, Energy-Consulting-Meyer, Umkirch

Veranstalter: ECOfrinova e.V.Freiburg i.Br. Post: ECOfinova e.V. bei FZBE, Schwabentoning 2, 79098 Freiburg, ecotinova@web.de. Das Samstags-Forum erhielt Umwelibildungspreis der Stadt Freiburg i.Br. 2020; ideelle Co-
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Die Dietenbach-Frage

* ist die Gretchenfrage heutiger Stadtentwicklung

* Gretchen an FAUST (Goethe):
“Nun sag, wie hast du's mit der Religion?“

* Gretchenfrage heute ist die der Natur an alle:
,2Wie hast du‘s mit Natur, Boden & Agrikultur?“


http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

Mehr Nachhaltigkeit der Bauland- und Bodenpolitik
Beschluss des Oberbiirgermeister-Dialoges Nachhaltige Stadt vom 14.

Juni 2018

Die Oberbiirgermeisterinnen und Oberblirgermeister von Dortmund, Erfurt,
Friedrichshafen, Heidelberg, Karlsruhe, Kirchheim unter Teck, Koln, Leipzig, Lorrach,
Ludwigsburg, Liineburg, Miinster, Norderstedt, Niirnberg, Osnabriick, Ravensburg,
Tiibingen und Wernigerode.

Berlin, den 14. Juni 2018

Mit grofSer Sorge sehen wir den Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Um Wohnraum bezahlbar
halten oder machen zu kénnen, miissen wir neue Wege im Wohnungsbau gehen, denn die Fliche ist
ein knappes Gut. Wir konnen und wollen der Raumnot wachsender Stadte nicht einfach mit dem
Bauen auf dem Acker begegnen, gleichzeitig aber die Lebensqualitit in unseren Stadten sichern.
Der Boden spielt fiir die zukunftsfahige, gerechte und integrative Entwicklung unserer Stidte und
unseres Landes eine zentrale Rolle. Das erfordert auch wohnortnahe Schulen und Kitas sowie Griin-
und Freifldchen.

Die Regierungskommission ,Nachhaltige Baulandmobilisierung und Bodenpolitik” steht vor
wichtigen Weichenstellungen, um in der Stadtentwicklung der Nachhaltigkeit Prioritdt zu geben. In
unserer auf Nachhaltigkeit verpflichteten Stadtpolitik steht schon jetzt das Gemeinwohl im
Mittelpunkt. Aber wir brauchen bessere Rahmenbedingungen und mehr Fordermittel, um
Flachenpotenziale fiir bezahlbaren Wohnraum innerstadtisch zu erschlieffen. Innenentwicklung

P 1 - s 0w - -~ - @ -

https://www.nachhaltigkeitsrat.de/aktuelles/mehr-nachhaltigkeit-der-bauland-und-bodenpolitik-beschluss-des-oberbuergermeister-dialoges-nachhaltige-stadt/

Freiburg
fehlt!

—
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Worum geht es in Freiburg?

die Bau- und Wohnungspolitik in Freiburg (und im Breisgau)

(0) Naturschutz , Flachenschutz , Landwirtschaft, Freiraume

(1) Die Bedarfsfrage Wohnen
Bevolkerung, Demografie, Zuwanderung
Wohnflache pro Person
Wie Notlagen abhelfen?
mehr Wohnraum im Innenbereich oder AuRenbereich?
Dietenbach ? und andere geplante Baugebiete?
wer wie wo fiir wen den Bedarf decken?

(2) bezahlbare Mieten

wie weitere Mietspreisspiralen vermeiden?
wer wie wo flir wen den Bedarf decken: Frage der Zielgruppen

(3) 6kosozialer (Stadt-/Quartiers-/Gebaude-)Umbau
y,der Plan B” flir Freiburg ohne Dietenbach usw. (in Arbeit)


http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

Neuer Stadtteil Dietenbach
05.11.2024

Einflhrung zum Stadtteil-Projekt

fur den neuen Gemeinderat
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/eltschiene

1212012 02 /2079
Gemeinderatsbeschluss Burgerentscheid

Untersuchung Schaffung
von Siedlungsflachen

60,3 % stimmen fur den
Bau von Dietenbach

0772017 -10/2018

Stadtebaulicher
Wettbewerb mit
Bargerbeteiligung

05/2015 07 /2018
Gemeinderatsbeschluss Gemeinderaisbeschluss
Beschrankung SEM Dietenbach
Untersuchung auf

Dietenbach

04 /2023

Kauf der EMD von der
Sparkasse Freiburg

Ab 2-22 keine Bindungskraft

Ziel: Beginn Hochbau

Q4 [ 2025
Start Grundsticks-
Vermarktung
02 7 2024 2028
Spatenstich /
Beginn der

ErschlieBungsarbeiten

Q3 /2025

Vermarktungskonzept

Gemeinderatsbeschlus

?? 2030 erste
Wohnungen

26.11.24 evtl. Satzung 1. Teilbebauungsplan

Projektgruppe '-E I I-'E'I-- I Er

eiburg$

"R E 1S G AL
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Gliederung

6. Erster Bauabschnitt

7. Vermarktung und Finanzierung

8. ErschlieSung
9. Aktuelle Planungen
10. Ausblick

o S TR,
.
L
10 Ausblick

05.171.2024 Dezernat V

Sgite 2 Projektgruppe Dietenbach ‘ F'I'F"ih'[]rg
Aber Kosten + Finanzierung ausgeblendet - Wo ist die KOFI 25/267?7
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Hintergrund KoFi

Gesicherte Finanzierung ist
Voraussetzung einer zugigen
Durchfiihrung (§ 165 Abs. 3
Nr. 4 BauGB)

Aufstellung aller
entwicklungsbhedingten
Einnahmen und Ausgaben
(§ 149 Abs.1S.1i.V.m. §
171 Abs. 2 S. 1 BauGB)

Refinanzierung der
MaRnahme aus sich heraus

Ssten- und Finanzierungsubersicht (KoFi) 25/26

Gesichert ???

Kosten

(soziale Infrastruktur,
VerkehrserschlieRung,

Baufeldraumung etc.)

Wo sind die Zahlen ??7?

Einnahmen

(Verkauf baureifer
Grundstiicke,
Fordergelder)

Fraglich !!!
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Einige offentliche Belange

private und offentliche Belange

Lﬁrmscﬁuu - Leit'ungen ——— Hochwasserschutz
{StraBenldrm Ist-Zustand) ljzde Farbe steht fiir eine Leitung) [blau: hundertjahriges Hochwasser]
D +Wald +Naturschutz +Erholung ... | Fl‘ElbUI’ k7

+Luftverschmutzung BAB-Zubringer +HD-Erdgasleitung
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? Bebauungsplan ,,Am Frohnholz"

05.171.2024
Seite 27

.Dietenbach -
Am Frohnholz"

» Geltungsbereich
1.BAca. 62,2 ha
+ 203 ha externe
Ausgleichsflachen

* rund 1.600 WE,
ca. 3.400 Ew.

Dezernat

ektgruppe Gi":".l-:-'f'lth: ch F re i b u rg w

M BREISGCGAL
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Der Wohnungsmarkt ist sehr

angespannt:

= Hoher Anstieg Miet- und Kaufpreise

= Nijedriger Wohnungsleerstand

Sehr hohe Wohnkosten

Handlungsempfehlungen:

Bezahlbarer Wohnraum

Familiengerechter Wohnraum

Forderung genossenschaftlicher und
gemeinschaftlicher Wohnprojekte

Barrierefreier Wohnraum

Wohnungsmarktanalyse 2022

Bei geringer Bevolkerungs-

entwicklung (+2,5%)

bis 2030 bis 2040
Neubaubedarf
gesamt
O Neubaube- oo we 720 WE
darf pro Jahr

Bei starkerer Bevilkerungs-
entwicklung (+8,5%)

bis 2030 bis 2040

1.220 WE 1.050 WE

Foto mit Personen

'_.;. FEIMA
LI Dietenh

| Freiburg®

Hinweis NN: Nach GEWQOS i.A. der Stadt 10-2022, Zahlen noch ohne Ukraine-Effekt
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Anlage 2 zur DRUCKSACHE 4F
Im Rat 2012 + siehe Empirica 2K

Berechnungsmodell Flachenbedarf
9 ¢ ) (= Modell 1 im Gemeinderat Mai AUlS)
Bevdlkerungsentwickiung
{Basis: mittlere Variante der kleinrdumigen Bevilkerungsvorausrechnung bis 2030 @ ABI - Stadt Freiburg)
Berachnung ; ~ Satztdio Flaallslm.ung # éat:l m’;& hﬂl‘ltim;ﬂl;\d-‘l; o
- | dller FNP-Bautlich ] i
1 l Berachnung ' :.hh! Eﬂﬂ'a'uu"nrmm’_ " ___Imw —
——— [ _.'. -
Bedarl aus der jahrlichen Realisierungsprognose flr Realisierungsprognose flr
2:,&1# h:. J:h f Bedarf aus der WE aus neuem Baurecht WE aus bestehendem Bau-
Pro-K ?—W:?hnﬁﬂm Bevdlkerungsentwicklung -FNP-Bauflachen und recht (Innenentwicklung)
:BED?_’ 000 m bis 2:13{?; (606.000 m* bis 2030 B-Planen der Innen- Erfahrung G-10/082
' entwicklung-. (6.500 WE) (2.700 WE)
r"- A N
\ ? i 'ﬁmﬂqwdsﬁ; \ ?

Gesamtbedarf zusétzliche
Wohnflache
(1.443.000 m# = 16.000 WE)

g (e SN, H) Zahl realisierbarer Wohnungen

Aoreichigs SchA g™

I bis 2030 insgesamt
(9.200 WE = 830.000 m?)

_02miastan03

Kommentar:
Real ab 2012
nicht einge-

treten, sondern

gesunken um
0,2 gm/Jahr!

o D

fehlender Wohnraum bis 2030

{E'I 3.000 m*)
00002083 he'm®
Zum Vergleich:
Fehlbedart Fehlbedarf
Anzahl Wohneinheiten Bruttobauland "4 Hﬁﬂnmmﬁﬁ h
(6.800 WE = WE) (128 ha) HWLH""EE Lk £
uban-Dichte
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http://ecotrinova.de/pages/presse-kurzinfos.php

Flr 2014 bis 2017 erganzt mit B
F ~ Teil vom
Daten des Amts und kommentiert ' Wanderungs-
von ECOtrinova e.V., 9.3.2018 »neue Schwarmstadt” | ' Gewinn 2015:
von 2011/2012ist 2013 | =nZuwachs
i.w. schon vorbei ! Gﬁﬂﬂmt-
. - ' - mit un il
Bevdlkerungszunahme bzw. -abnahme seit 2005 | Sigendiohan
5000
aspp |- BWanderungsqewinfverust .. { 5
BGeborenen-/Slerbeliberschuss
W o emmememm—m——— +5000 bis+ 6000 EW
R durch Ummelden
3000 ===mmmmmm e ————— zum Erstwohnsitz
zmu Sy P —————
2000 pe=======mseseees- N -
R S R - : - 4 P o
14357 || ca. 748
1000 - - B T - - . 1308 | 900 [129
5m oo = —l e - -
0
500
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011* 2012 2013 2014 2015 2016 2017
* Bnfhrung der Zw eitwohnungssieuer % At [Gr Blrgerservice und Informatonsverarbatung, Freiburg
*k - Erganzung/Auswertung fir 2014-2017 mit Daten des Amtes
e Dﬂpp?mb't”r'ﬁmprﬁénge www.freiburg.de/pb/,Lde/207907. htmi#anker304934
und Wehrpflicht-/Zivildienst-Ende (Auswertung Einwohnermelderegister 2014+2015) gefunden 10.6.2015/23.6.2016

*** statistische Bereiniauna durch Amt
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5.000
Einwohnerzahl Freiburg/Differenz zum Vorjahr Neue Vorschau
Stadt Freiburg
4.000
Drs. 17-230.1 Anlage
Nov. 2018
3.000 |
2024 Baubeginn Dietenbach?
2.000 —
1mmI II I |II|III
M _ W I I N EEEEEENRSE Jﬁlﬁ
2007 2 2009 2010 2.? 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
-1.000
e Prognose == Realer Verlauf
240000
730000 /

/

220000

210000

2014 2018 2022 2026 2030 2034

Statistisches Landesamt BW fur Freiburg
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Abbildung 96: Bevolkerungsvorausberechnung fir die Stadt Freiburg

2020 =100 : . .
Zielszenario bei starkerer
110 Bevélkerungsentwicklung
108 Abbildung 56: Bevolkerungsvorausberechnung fiir die Stadt Freiburg
2020 =100
Zielszenario bei starkerer
110 Bevdlkerungsentwicklung
106
108
104
106
102 104
102
100 - Zielszenario bei geringer
100 Bevdlkerungsentwicklung
98
202 98
2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040
Quelle: Am

Quelle: Amt fiir Biirgerservice und Informationsmanagement der Stadt Freiburg

Exkurs: Exkurs: Regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen /nfoBox8
Landesg Landesamtes

Das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg verdéffentlichte 2019 eine neue
Das Stat regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung (mit dem Basisjahr 2017). Die Regi-

regionalisierte Bevolkerungsvorausrechnung (mit dem Basisjahr 2017). Die Regi-

Aus GEWOS 10.2022 S. 114
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mehr und bezahlbar
Wohnen in

* Freiburg —

e Alternativen
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5.
6.

Alternativen

Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative (ca 1000 WE/J,
war z.T. deutlich mehr als flir Einwohnerzuwachs notig)

Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
Leerstand und illegale Ferienwohnungen

Chancen fiir bezahlbares Wohnen durch Wohnungen
ohne Neubau (-> Wohnsuffizienz)

Perspektivplan 2030 +
FNP 2020 von 2006 — der fiir 2040 — wo bleibt der?

worauf es ankommt:
Griin = Mehr ,bezahlbarer” (fiir wen?) Wohnraum
OHNE Bauland auf ,griiner Wiese“ OHNE Flachenfraf3
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Froiraum -Nutoungs ksnoitat
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WER!}ESTATTEERIGHT Potentiale der Innenentwicklung

Freiburg i.Br. .

erstellt fiir ECOtrinova e.V von Dr. Georg Léser (GL), Mitarbeit Susanne Schiatter (Su§).

BM vom 15.7.2018)

2

3

4

5 |Entwurf Stand 28.11.2018 zuvor 25.9. und 13.9.2018 ( aktualisiert /fergdnzt aus der Fassung an den Rat +
B

7

&

Hinwels: Grafik in Tabelle 2

I I

*Eiﬂtﬂﬁgﬂ.‘.ﬁ.ndﬂmr@en 28.11.2018
g um fasl 1,000 WE ergdnzt 19.7 2017
0] | Grun = noch beziffern, |.a. nicht durch uns méglich, sondermn durch Stadtverwaliung...
11 Violall: umstritien, siehe unten + Ziffer 1a
12] | |
13 pahl Wohnungen Wo Erlduterung Cluolle Anmerkungen Fortig bis
4] | ven | bis | ab 2014
15
16 (1. ProWo rm-julr.tgrupp-a- neue Wohnbaufldchen Drs G-17-230
7] | | i
18 100 300 Kappler Str. Littenweailer Dreisamwiesen "Hollentalar"
18 450 1.100 Mooswald West Wald, Kritik vor Ort Fraiburg: Nachhhaltigkaitsigitlinie Walderhait
20 500 1250 Stlhlinger West Klgingarten u.a z.T. Ubertrag nach 1a |BZ 24.9.2018; 600 bis 1000 WE
21 10 30  Waendeschieife Vauban
22] | 550 | 1400 |.'r."éhringen Nord u.a. Grollparkplitze nach Summe 1a Obertragen
23|51 1.610 4,080 ZWISCHENSUMME z.T. umstritten/abzulehnen, deshalb hierzu annullieren und z.T. nach Summe 1 a
24
25 |1a. statt ProWao Ziffer 1: Zusatzpotential ECOtrinova _
26 550 1400 [Zahringen Nord 5.0. |u.a. Parkplatze Drs G-17-230

27 400 500  |Stihlinger-Westohne Kleingdrien nach St.Georgen: Rathaus-Parkpl.,.Sundgauall.-Rickb

ab 20227 |

28 500 600 |NEU Stlhlinger West Bahnlberbauung 10 ha (ber Tieflage, Dichie ahnl. Vauban +Zinkle Schatzung GL 7
28 104 200 NEU Teil-Uberbauung P+R Zéhringen-Nord Gewerbe/Blros+Wehnen slehe Wellbewerb 7
20 1Summe 1a ersetzt die Summe 1

3181 1.550 2.700 anstells Summe 1

3z

33 | 2. Anstehende Baugebiete laut: G-17-230 (20. Nov. 2017 Hauptausschuss)

34| | 500 | 566 |I|nk!arn Lahan, 8 ha | [316-203, BZ 208.9.201 2020797

+ weitere Seiten siehe Link

tps://ecotrinova.de/downloads/2018/180719b_Liste Bau-Wohn-Potenziale Freiburg ECOtrinova-
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Nach Werkstattbericht 7-2018 ECOtrinova e.V. + RegioBlindnis
von den Medien verheimlicht, von der Stadtpolitik nicht gewollt

Anzahl moglicher Wohnungen

Wohnbaupotenziale in Freiburg 2014-2035/40

30.000
24.000
25.000
21.700
20.000 ’ ‘ "
6.000 9.000
2.800
10.000 L
5.000 - 10.000 10.000
0
Stadtplanung Rettet Dietenbach

Alternativen

Dietenbach

Perspektivplan und
Rahmenkonzepte

ProWo-Flachen

anstehende
Baugebiete

7-2018, Grafik Schlatter/ G.Loser Jan. 2019
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"PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

13.700 viel zu grolse Wohnungen:

9.605 Ein-Personen-Haushalte > 80 gm:
4.635 Zwei-Personen-Haushalte > 120 gm:

also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!

->> Freiburg hat ein Wohnflachen-Verteilungs-
problem als grof3e Chance —und Aufgabe fur
Eigentimer und planende Berufe

Die 13.700 sind doppelt so viele wie in Dietenbach
geplant

Zahlen nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019 /Zensus 2011
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Deutschland-Studie 2015 %
Wohnraumpotentiale

durch Aufstockungen

Fiir die Studie wurden als Bauwerkstyp Mehrfamilienhiiuser mit drei Wohnungen

und mehr in Regionen mit einem nachgewiesenen Bedarf an Wohnraum untersucht.

TECHNISCHE
UNIVERSITAT

Das Potential wurde nach der W3 DARGETADT

Projektmethodik  fiir  Gebidude  der '; ;.- H : " _,;; r : k
Baujahre 1950 bis 1989 ausgewiesen, die  erschliefibares Potential von rund [,1 Mio
sich in der Hand von einem einzelnen itzlicher nungen
Eigentiimer befinden. Potentiale auf Gebiuden mit den Baujahren von vor 1950 und
diese 1m Besitz von Eigentiimergemeinschaften wurden separat als

Sekundirpotential ausgewiesen.

Insgesamt ergibt sich bei 0,58 Mio. aufstockbaren Mehrfamilienhdusern in

ausgewiesenen Regionen mit erhéhten Wohnbedarf ein Potential von rund 1,1 Mio.

zusitzlichen Wohnungen mit 84,2 Mio. m® zusiitzlicher Wohnfliche. Bei der

AUFSTOCKEN

—

AufstockungsmaBnahmen ein Flichenbedarf von 102 Mio. m* bis 246 Mio. m” fiir 1,5 Mio Wohnungen

Beriicksichtigung eines Sekundiirpotentials erhéht sich das Potential um weitere

0,42 Mio. Wohnungen mit 31,8 Mio. m* Wohnfliiche. Zudem liisst sich durch diese

Gebiiude-, Frei- und Verkehrsfliche vermeiden. Bei einer Beriicksichtigung des Freiburg => D/400
Sekundirpotentials erhoht sich das Potential um weitere 40 Mio. m” bis 90 Mio. m". rund 4000 Wohnugen
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Freiburger
Stadtbau

VOR DER SANIERUNG

Bauen & Wohnen

in Freiburg. www.wohneninfreiburg.de
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Hinterhauser...
fuirs Wohnen erschlieRen samt Dachausbau

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015
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(/)5 wun (17) Freiburg — Stadt der Parkplatze-Stinden{y/)

kl. Auswahl in ,M ittelwest” rotos G. Loser 2015, die mit gelbem Stern sind im Gebiet G16-062
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Freiburg Lorettostr. 30 Architekten GrieRbach
Altbaurenovierung mit Passivhauskompnenten & solar

©GrieRbach + GrieRbach
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8.11.2008
Okol.-FuRabdruck 2000-Watt-Gesellschaft

Passivhauser, Zero-Hauser, Kleehauser

Passiv- und Zerohaduser. 2000-W-Gesellschaft. Vortrage und Fihrung: Architekt M. Gies, Dr. J. Lange

Grafiken Jorg Lange, Fotos Georg Loser

Primii.renergieverbrauch verschiedener Baustandards

Primarenergic

[kWh/m2a]
400

350
300
250

200

Bestand WSVO ' 95 EnEV Passivhaus
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“bateau solaire et quartier solaire Sonnenschiit
und Solarsiedlung ... .o
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Entwicklung des Wohnungstauschkonzepts FSB j

Verbund

* Pilotprojekt Juni 2017 — Juni 2019 in den Wohnanlagen
» Zehntsteinweg, Runzmattenweg (Stihlinger) und
* beide Hochhduser Krozinger Strale 52 und 78 (Weingarten)
* Anzahl 371 (3 Zimmer-Wohnungen und 4 Zimmer-Wohnungen)

* Ausweitung des Projektes im November 2019 auf das Quartier
Brihl-Beurbarung

* Anzahl ca. 500 (3 Zimmer-Wohnungen und 4 Zimmer-Wohnungen)

Permanente Bewerbung des Projektes bei den Mieter_innen der Liegenschaften

Anfragen gesamt 32
davon versorgt 8
offene Anfragen 10
Stand 07.08.2020
Zusatz GL:

*Auch Baugenossenschaften und andere Trager in Freiburg machen das ahnlich.

*Projekt Einliegerwohnungen reaktiviereni in Landkreis Steinfurth Oko-Institut e.V)
*Wohnen fiir Hilfe

*Projekt Kleiner Wohnen besser Wohnen der Energieagentur Regio Freiburg
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GroBsiedIung auf Ackerland.
Wo wachst dann unser

-~ Essen? .o

" IN BRASILIEN

b . ‘- - : 1

Blrger- und Umweltvereine wenden sich gegen den
geplanten Riesen-Neubaustadtteil in der Dietenbach-
Niederung am Rande von Freiburg i.Br.

StralRen und Wohnblécke dort, wo sich Acker,
Wiesen und Waldflachen erstrecken?

Bewahren Sie mit uns die Natur, Landwirtschaft und
Naherholung — Asphalt und Beton gibt es in der
Reqgion schon mehr als genugq!
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(OBUND

www.bund-freiburg.de

https://ecotrinova.de/downloads/2013/131014aMM-Sozial6kolStadtumbaustattBauenaufTeufelkommraus.pdf

zum Handlungsprogramm Wohnen:
sozialokologischer Stadtumbau statt Bauen auf Teufel komm raus

Sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

zu Thren Beratungen im Bereich Wohnen und Bauen samt Stadterweiterungen senden wir Ihnen heute in
Kurzform unsere Bedenken, Anregungen, Vorschldge und Checklisten. Wir wiirden uns freuen, wenn
sie unsere Ausfiithrungen priifen und sich ggf. zu eigen machen wiirden.

Teil 1 - Kurziibersicht

1. keine weitere Vernichtung von landwirtschaftlichem/giirtnerischem Boden

2. keine fliichenhafte Aulienentwicklung mehr fiir Gewerbe und Wohnen

3. Stopp der Ausdehnung der Verkehrsfliichen jenseits laufender Planungen, Teilriickbau

4. Alternativen: Hierzu kurz vorab:

* sozialokologischer Umbau des Bestands/Innenentwicklung einschlieB3lich Nachverdichtung,

* malivolle Umsetzung des FNP 2020 von 2006 dort, wo bei den 2006 vorgesehenen 106(!)
Neubaugebieten nicht schwerwiegende Griinde {iberwiegen oder entgegenstehen,

* Aufgreifen von neuen Chancen der Innenentwicklung, die sich nach 2006 ergeben haben,

* nicht zuletzt: schnellstmogliche Anderung der Mietspiegelstruktur.

* Neue Stadtteile 2025/2030 kdmen zu spit, konnen im Widerspruch zu Art.20a GG stchen.
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&E#1 2: Die beiden Probleme ,,Wohnraummangel” und ,,zu hohe Mieter s

Teil 3: Checkliste zur Innenentwicklung - ohne Neubau auf vorher griinem Grund

Diicherausbau (Beispiel Scheftfelstr. 35 und 48 (je 3 = 5 Wohnungen),

Dachausbau-Kataster,

Dachausbau verbinden mit der Forderung von Dachddmmung und Solarenergienutzung
Aufstocken, wo gut méglich (Vorbilder: Lorettostr. 30, Buggingerstr.50, Wilmersdorferstr. 3 und 5),
Gebiudeaufstock-Kataster (z.B. Technologiezentrum Freiburg und viele andere Gebiude)

Abriss, vergriofierter Neubau (z.B. Flachbungalo-Siedlung der Stadt in der Wippertstr.)

interner Umbau zu kleineren/variablen Wohnungen (Buggingerstr. 50: 90 -> 139 Wohnungen!)
Modernisierung mit Balkonintegration, Aufstockung +externe Neu-Balkone (Wilmersdorferstr. 3 und 5.
Buggingerstr.50 und andere Beispiele)

Anbau fiir mehr Wohnungen: Beispiel Hochhaus Buggingerstr. 2

Hinterhiiuser: vermehrt bewohnbar machen oder Platz fiir emissionsarmes Gewerbe ausbauen
Familien/Zusammenziehen statt Einzelpersonen (Négeleseestr. 28: friiher 4, jetzt 14 Personen)

in Uberschwemmungsgebieten, Natura 2000-, Natur- und Landschaftsschutzgebieten keine neuen Fliichen fiir
Gebidude und Strallen.

Teil 4: Verkehrsfléichen verringern zugunsten von Gebiuden und Freiriiumen:
Teil 5: Neue Chancen fiir die Innenentwicklung:

Teil 6: Bauwut und ,,Bauen auf Teufel komm raus* grundgesetzwidrig? Zukunftssicherheit
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https://www.youtube.com/watch?v=awj9LOFaNSc

Samstags-Forum Regio Freiburg

Energiewende&Klimaschutz Reihe 17 - Green City&OkoRegion. Pioniere&Vorbilder

==Y Samstag 7. Dez. 2013 10:45 Uhr

Universitat Freiburg, Stadtmitte, Kollegiengebaude 1, Horsaal 1221, Eintritt frei

Oko-soziales Stadtumbau-Theater

¢ Mieterhchungsspiegel ¢ Bauen auf Teufel komm raus
¢ Rumpelstilzchen im Zahler e Okosozialer Stadtumbau -
e Energiebirger im Eigenstromland statt Bauen auf griner Wiese

mit Publikumsdiskussion. Laien-Theatergruppe fir ECOfrinova e.V./Klimabindnis Freiburg

~Fessenheim” - Autoren-Lesung

aus der Novelle - mit Gesprdch. Zur uliimativen Atom-Katastrophe nach Fukushima
Jirgen Lodemann, Schrifisteller und Journdlist, Freiburg
Eintritt frei - *fir Gruppen ab 5 Personen bitte Anmeldung an ecofrinova@web.de oder T. 07612168730 (Treffpunkt Freiburg) bis 5. Dez.

n Zerdia Shuchiik, Freburg LBr, won Agenda 2 1-Bim Frefourg, B0 Siung, Freburger Bdrgerstifung [fir 7. Diez|, viel Bvenamt. Veronsialier: ECOirnowa e.V+ (wasia Umreelelsa an
Ui Freourg, ideell mit Klimabindris Freiburg, AX Wiosssr BBU &V, afioc Freiburg, Bocdisch Bades Bls, Biigerversin Oberwichre Wioldsse eV, BUMD OG Freibug, Bre Wik Forum Freiburg eV, Energisageniur Regic Freiburg, Energie 3Ragio, Py
Sclorfiegio Koisersihl &V, fesa &V, FILC &V, fipro Insfut Forfbildung & Projeldmanogement, Innovafion Acodemy s, Kimaschutzversin Manch &V, Londesnoiurschutzverband BW LNY eV, Schilih die Allmende! [Freiburges Kontsifung], WD
Fegonohemand V. Konhakt/Lefiung: ECOirinova e.V. Dr. Georg Laser www.ecoltinova.de, bsi Treffpunkt FR, Schwarzwaldst. 7B d, Freiburg i Br.

Econme T B~ % s LA @_ﬂhm | e X2 Qsuno . pem B n @:;;3-.:9;::;-@
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\C/Dietenbach: Kosten und Finanzierung\&/
(KOFI) der ErschlieRung in 3 Schritten

(1) Beim Beschluss der stadtebaul. EntwicklungsmalRnahme Dietenbach zum 24.7.2018
(SEM-Beschluss) galt laut Drs. G18-114 Anl. 6:
Eine wohnbaureife ErschlieBung des Neubaustadtteils wiirde die Stadt mehr als

602 Mio. € kosten bei

592 Mio. €. geschatzten Einnahmen samt 18,5 Mio. € erhoffter Férderung;

Mindestens 10 Mio. € fehlten also im Projekthaushalt Dietenbach. Mindestens, denn:

,zu finanzieren sind dazu noch weitere InfrastrukturmaRlnahmen in Hohe von ca. 102 Mio. € aus dem
Gesamthaushalt (Drucksache G-18/114, S. 11).

Der durch Einnahmen nicht gedeckte Finanzbedarf lag damit also bei 112 Mio. (G-20/056) d.h.

704 Mio € Kosten

592 Mio € Einnahmen samt 18,5 Mio. € erhoffter Forderung;

112 Mio € ungedeckt
Bei den Kosten wurde jedoch geschont, ausgeklammert®, verborgen®, wie den Verfahrensakten zu

entnehmen war, und damit getduscht.


http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

§.2) Zur Einwohnerversammlung am 11. Nov. 2019 wurde vorgelegt %,
" (siehe nachfolgend eingeblendet ein Auszug der Verdffentlichung der Stadt)
847 Mio. € Kosten (also 245 Mio € mehr als zum SEM Beschluss 2018)

748 Mio. € an Einnahmen inkl. 15 Mio € erhoffter Forderung
100 Mio € des Defizits sollten gestreckt tiber 20 Jahre den Haushalt belasten
zzgl. weitere fast 4 Mio € aus dem Haushalt:

104 Mio € also ungedeckt

Was ist die Kosten- und
Finanzierungsiibersicht (KoFi)?

= For eine Entwickiungsmalnahme wie Dietenbach muss die Stadt
nach dem Stand der Planung eine Koasten- und Finanzien ngs
ubersicht [KoFi) aufstellen

- Die KoFi stellt die maflnahmenbedingten Kosten und Einnahmen
aus der der entwicklungsbedingten Bodenwertstelgerung dar

- Zu berdcksichtigen sind die Kosten. die anfallen, um die Ziele und
Zwecke der Entwicklung zu erreichen

- Dabei ist di= Entwicklung als Cesamtmafinahme Gber die gesamte
Laufzelt zu betachten: die seit 2012 anfallenden Planungskosten
ebenso wie Crunderwerb, ErschlielBung, BaumaBnahmen im
Zeitraum bis etwa 2042

Kosten Kostendeckung
Ausgaben Einnahmen
rd. 780 Mio. € rd. 748 Mio. €
Soziale Infrastrukctur, Verkaufl baureifer
VerkehrserschiieBung Grundsticke,
LISW. / Fordergelder usw.
Finanzierungskosten Zufilhrung aus Haushalt
rd. 67 Mio.€ rd. 100 Mio.€
CGrundlagen der ,,KoFi“
Finanzierung:

- Solizinssatz 1.8% p.a

Ausgaben:
Pressteigerungsrate betragt mit Ausnahme Personalaufwand und
Grunderwerb 3% p.a

- fur Tiefbaumainahmen wird eine Baukostensteigenung von

. m s ot o

Kosten und Kostendeckung

Zu den Kosten zahlen Insbesondere die Ausgaben [ur

1. MaBnahmen der Vorbereitung wie Gutachten. stidtebauliche
Planungen Wettbewerbe

2 Ordnungsmalinahmen wie u.a Srundenserb, Vermessung
CrundstOcksneubildung, Cewasserausbau, Leitungsveriagungean
Kanal-. Strafen- und Strafenbahnbau, Lirmschutawand,
Ausgleichs- /ErsatzrmaiBnahmen

3 Baumafnahmen wie Kitas und Schulen. Spart- und Crananlagen,
Stadtteiltrel, Feuernvehrhaus

& Sonstige Kosten wie fur Projektmanagement. landwirtschaft|iche
Ersatzflachen

5 Kredite zur Vorfinanzierung

Ausgaben SEM Dictenbach in Mio. € - B&7
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Die Kostendeckung erfoigt durch

1. Privatisierungseritse neu geordneter Crundstocke

2 Ausgleichsbetrage von mitwirkenden Alteigentunmer _imnen
I Fordermittel far StrafBenbahn. KiTas und Schulen

& Hostendeckungsbeitrag des stadtischen Haushalts

Mostendeckung SEM Dietenbach in Mio. € 848
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Kosten Kostendeckung

Ausgaben Einnahmen
rd. 780 Mio. € rd. 748 Mio. €
Soziale Infrastruktur, Verkauf baureifer
VerkehrserschlieBung Grundstiicke,
N usw. 7 Fordergelder usw.
Finanzierungskosten Zufihrung aus Haushalt
rd. 67 Mio.€ rd. 100 Mio.€ )

A

Grundlagen der ,KoFi“

Finanzierung:
- Solizinssatz 1.8% p.a.

Ausgaben:

- Preissteigerungsrate betragt mit Ausnahme Personalaufwand und
Crunderwerb 3% p.a.

- far TiefbaumafBnahmen wird eine Baukostensteigerung von
S9% p.a angenommen.

Einnahmen:

- Annahme einer Steigerungsrate von 2% p.a.

- Verkaufserliose aus Grundstucksvermarktung sind mit einem
Preis von 980 €/m? (Basis 2019) zugrunde gelegt. Das entspricht
einem Zwischenwert der Bodenrichtwerte in den Stadtteilen
Landwasser /Weingarten und Gutleutmatten /Rieselfeld

Besonderheiten:

- Der stadtische Haushalt leistet zum Ausgleich ab 2023 einen
jahrlichen Zuschuss iH.v. 5 Mio. €.

- die Finanzplanung beinhaltet ein Forderprogramm von 30 Mio. €,
mit dem soziale Wohnbauprojekte bezuschusst werden konnen.
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g-henwert, der sich aus den aktuellen Bodennchtwerten der Stadtteile Landwasser und Weing.
einerseits sowie Gutleutmatten und Rieselfeld andererseits ergibt. Es wird mit einem Durchschmttswen“
von 980 00 €énggerechnet Hinweis: Dieser Betrag erwies sich bald als viel zu niedrig angesetzt.

(3) Bei der verspateten Verabschiedung der neuen Sonderrechnung Dietenbach 31.1.2023
(das ist auch der Tag des Kaufbeschlusses des Gemeinderats zur EMD durch die Stadt) lag zugrunde laut
Drs. 23/025 zum 31.1.2023 s.u. sChOCk-

1.248 Mio. € Kosten, also + 642 Mio € seit dem SEM-Beschluss 2018, OFI Janu ar 2
also mehr als Verdopplung und rund 400 Mio mehr als 11.11.2019 (s.o. (2)) 023
1.139 Mio Euro Einnahmen** incl. rund 49 Mio € je halftig erhoffte Forderung und Ausgleichabgaben
Usw.

** dazu wurden die Grundstiickkosten sehr stark erhoht (und hoheres Bauen bzw. mehr Wohnungen
angestrebt)

100 Mio € Defizit sollten gestreckt tiber 20 Jahre den Haushalt belasten

zzgl. weitere rund 9 Mio € aus dem Haushalt

109 Mio Euro also ungedeckt

bei extrem gewagtem Prinzip Hoffnung auf Grundstiicksverkaufe nach Plan!

ABER: Ob die nun gegeniiber 2018 (680-820 €/gm) rund doppelt so teuren erschlossenen Grundstiicke
(genug) Kaufer finden, muss sehr bezweifelt werden, wie sich am weitgehenden Desinteresse der
grolBen Unternehmen der Freiburger Wohnungswirtschaft inkl. Baugenossenschaften schon Mitte 2022
zeigte,
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SChOC Ay )
zu (3:) aus Drs. 23/025 zum 31.1.2023:  KOg Jann;'t”ee,
| 023

Deshalb und aufgrund der in 2023/2024 stark steigenden Baupreise ist bei den Kosten mit sehr
erheblichen Steigerungen zu rechnen: Rund plus 20% zusammen in 2023/2024. D.h.

1,5 Milliarden Euro voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieRung (Stand Ende 2024) bei
Voraussichtlich iiber 300 Mio. Euro ungedeckten Kosten

Das diirfte nicht durch noch hohere ,astronomische” Grundstiickpreise deckbar sein, die letztlich de
Mietspiegel fir fast alle in Freiburg untragbar machen wiirden, mit Abfarben auf die Regio, falls
liberhaupt noch jemand in Dietenbach bauen wiirde.

Zahlreiche wesentlich giinstigere Malnahmen fiir mehr Wohnraum hatten wir und das RegioBiindnis
schon Mitte Juli 2028 veroffentlicht mit dem , Werkstattbericht” samt Medienmitteilung bei volligem

Verschweigen (,Zensur”) bzw. Boykottauch der Pressekonferenz durch Freiburger Medien:

https://ecotrinova.de/downloads/2018/180719a MM REGIOBUeNDNIS grosse Wohnalternativen statt Dietenbach.pdf
https://ecotrinova.de/downloads/2018/180719b Liste Bau-Wohn-Potenziale Freiburg ECOtrinova-GL.pdf
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(4) Die Verschuldung der Stadt wachst stark durch Dietenbach:
Die Verschuldung der Stadt wachst sehr wesentlich durch die Dietenbach-Erschlie

Ubersicht Schulden- und Zinsbelastung Kernhaushalt und Konzern

in TEUR Schulden® Zinsen
(1uZelle 1-4) 22 2024 2024
Kernhaushalt** 499,000 339,000 37/9.000 404,000 424,000 3,500 3,600 4.400 4,420 0
Stadtische Gesellschaften 705,533 821821 938.270 9731803] 1.038621 11432 14.626 16.373 18,137 19,733
Eigenbetriebe 107.277 91.920 119.550 142.967 lbb 211 5179 5223 5.678 b.413 1,559
Summe Konzern (ohne ESE)**** L111810] 1252741] 1436820 1520770 1628852 20111 23.449 26451 28.970 27.292
Einwohner_innen*** 234,442 235.552 236.544 237.756 237.756 0 0 0 0 0
Schulden pro Einwohner_in 4,742 5.318 6,074 6,396 6,851 0 0 0 0 0

* Werte 2022 gemall Abfrage 07/2022; Werte 2023 bis 2026 gemal Angaben Beteiligungsbericht 2022
** Zinsen fur die Jahre 2025/2026 sind noch mit Stand Fortschreibung MiF 2020 - 2025 und werden im Rahmen der neuen MIF 2022 - 2026 aktualisiert
*** Einwohner 2026 mit Wert 2025 fortgeschrieben (Quelle: Einwohnerentwicklung ABI)
**%% dor Cigenbetrich Stadtentwasserung ist nicht enthalten
et Cigenbet gl nith )

Quelle: Datei: Gemeinderats-AG Dietenbach von Stadt und Gemeinderat, Eingang Januar 2023
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kumulierten 427 Mio Schulden + 123 Mio. Euro Zinsbelastung, siehe Drucksache zur Sonderrechnung
(KoFi) Dietenbach fiir 2023/2024 zur Ratsssitzung 31.01.2023.
(BESCHLUSS-VORLAGE G-23/025, Ende S. 4 und Anfang S. 5):

,Uber die Gesamtlaufzeit der MafSnahme bis voraussichtlich 2042 fallen nach aktuellem Stand Kosten in
Hohe von ca. 1.248 Mio. €an.” ... ... ’

,Bis aus Grundstiicksverdufierungen Einnahmen eingehen, wird die Mafsnahme iiber Kredite
vorfinanziert. In der Spitze (im Jahr 2033) miissen ca. 427 Mio. € vorfinanziert werden. Bei einem aktuell
angenommenen Finanzierungszinssatz von durchschnittlich 2,5 % entstehen Finanzierungskosten in

Hohe von ca. 123 Mio. €." '

Vorgenannte neue Schulden von 427 plus 123 Mio € (Summe 550 Mio Euro) gelten aber nur bei
planmaRigem Erfolg beim Grundstiicksverkauf, was bei den inzwischen extrem hohen Grundstiicks-
Preisen fiir Dietenbach iiberhaupt nicht gesichert erscheint.

Der weitere Kostenanstieg (Baukosten, Zinslast, Personal, Inflation...), siehe Teile (5) und (5a), wird die
reale Verschuldung durch Dietenbach voraussichtlich weit dariiber hinaus erhohen,
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; twicklung der Baupreise in Deutschland bis Mai 2023
@® antlicht von Statista Research Department, 11.05.2023

k) Q@ Ker-so
i — -

Im Mai stieg der Preisindex fiir den Strallenbau in Deutschland um 17,4 Prozent gegentiber dem Mai
2022, also binnen eines Jahres.
https://de.statista.com/statistik/daten/studie/164936/umfrage/entwicklung-der-baupreise-in-

deutschland/
Dieser Index kann auch als Mal fiir Kostensteigerungen in anderen Gewerken gelten.

Zum Vergleich aus G-23/025 S..5:,,Die ermittelten Kosten wurden dann auf die entsprechenden Jahre
verteilt und mit einer voraussichtlichen Kostensteigerung von 5 % jahrlich versehen (inflationiert).
AufSerdem sind Risikopuffer in Hohe von 12,5 % eingerechnet fiir unvorhersehbare Zusatzkosten bzw.
sonstige Risiken wie Zeitverzug, Anderungen der Rahmenbedingungen (iber die lange Laufzeit etc.”

Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:
Ubersicht Annahmen in Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Parameter KoFi 23/24

Bodenwertsteigerung 2,5%
Finanzierungszins 2,5%
Baukostensteigerung (Inflation) 5,0%
Risikozuschlag 12,5%
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(6) Die Fahrweise des RPF, die KOFI Dietenbach nur von Jahr zu Jahr zu betrachten,

fiihrt in die Irre. Und die Hoffnung des RPF, dass Grundstiicksverkaufe der Stadt in Dietenbach irgend-
wie gemaR bisherigen Planungen verlaufen konnten, ist mittlerweile spekulatives Wunschdenken und
ein zu gefahrliches Spiel der Aufsicht mit den Finanzen und der katastrophalen Schuldsituation der
Stadt. Dazu ein Zitat aus dem Schreiben des RPF vom 4.5.2023 zu Dietenbach ans RegioBiindnis, welches

damit auch an uns erging; fett durch uns)

,Es kann auch davon ausgegangen werden, dass die Grundstiicke in einem lberschaubaren Zeitraum
verdufiert werden kénnen. Diese Prognose ergibt sich aus der aktuellen Kosten- und
Finanzierungstibersicht. Hierzu verweise ich auf die Gemeinderats-Vorlage G-231025. Die Stadt Freiburg
hat darin die Einnahme- und Ausgabeansdtze begriindet. So wurden neben den Baukostensteigerungen
auch Risikozuschlage mit einkalkuliert und auf der Einnahmeseite die Grundstiickserlése ebenfalls auf
der Grundlage von nachvollziehbaren Prognosen kalkuliert.”

Hierzu: Satz 2 dieses Zitats als Beweis oder Begriindung fur Satz 1 ist keine. Die Hoffnung ,,in einem
tiberschaubaren Zeitraum verduflert werden kénnen™ hatte das RPF als zu unrealistisch erkennen
missen wegen der extrem gestiegenen und weiter steigenden Bau- und Grundstickspreise, und dies
auch erkennen miissen, weil die Freiburger Bauwirtschaft schon Mitte 2022 abgewunken hat, noch vor
den groflRen Preis- bzw. Kostensteigerungen im 2. HJ 2022 und den erwarteten fir 2023/24.
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\¢ JChilli Juli 2022: Am Dietenbach eskaliert der Konflikt{¢”
Politik gibt sich unbeeindruckt, Bauwirtschaft winkt ab

 ,Esgebeim Dietenbach, teilt das Baudezernat auf chilli-Anfrage mit, , keinen
Beschluss, irgendwelche Grundstlicke nur im Erbbaurecht zu verkaufen® Chilli 7-22

* Chilli-Umfrage: Wer will in Dietenbach bauen ?! - war vor KOFI Jan-2023

« Sparkasse: fand die Vermarktung von Dietenbach zu riskant, stieg aus!

 Wohnbau Baden. Ausstieg der Sparkasse aus Dietenbach-Vermartktung als Warnung

« UnmuBig-Gruppe: nein bei den aktuellen Preisen und Bedingungen im Dietenbach.....
das Projekt wirtschaftlich ,an die Wand fahrt und die Verluste dann sozialisiert werden®.

* G@Giesinger-Gruppe: ,Wir werden im ersten Bauabschnitt auf keinen Fall mitmachen”

e Stuckert Wohnbau: ,Unter den heute gegebenen Umstanden werden wir nicht bauen”

* Bauverein Breisgau: ,,aber ob die wirtschaftlichen Realitaten .. In Einklang zu bringen sinc

 Prdambel des (friiheren) Rahmenvertrags Stadt und EMD (der
Sparkasse) ,,Vor allem muss auch das bodenpolitische Ziel der
EntwicklungsmafSnahme, weite Bevdlkerungskreise mit preisgtinstigen
Grundstlicken zu versorgen, erreicht werden kbnnen.” Baugesetzbuch!
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Plan ca. 7.500 Wohnungen, 15.000 Bewohner

ca.1.500 Millionen Euro

fur Planung + Erschlielfung +Vermarktung

100.000 € pro Person bzw.
200.000 € pro Wohnung nur fur Erschliefsung
ohne die Wohngebdude und Baugrundstiicke
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1. Teilbebauungsplan im Rat 26.11.2024
Betreff: zu Dietenbach 1. Teilbebauungsplan mit Satzung Sitzungsvorlage GRat 26.11., am 6.11+18.11 Ausschiis

Sehr geehrte Damen und Herren bei den Fraktionen und Gruppen und Einzelstadtrat
im Gemeinderat der Stadt Freiburg

zu Folgendem kénnen wir lhnen zur heutigen Ausschusssitzung raten:
den TOP zu Dietenbach zu verschieben oder abzulehnen! Erste Bemerkungen zum Warum dazu unten.
Dietenbach 1. Teilbebauungsplan mit Satzung.

Die Beschlussvorlage zum GRat 26.11.2024 ist am 6.11 + 18.11. in Ausschiissen
https://ris.freiburg.de/meeting.php?id=2024-BaUStA-55

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften und Ausgleichsflachen auf den Gemarkungen Freiburg, Lehen,
Waltershofen, Opfingen und Hochdorf , Dietenbach = Am Frohnholz”, Plan-Nr. 6-175

Folgt: erste Kritik von ECOtrinova e.V. 6.11.2024 -> ndchste Folie
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¢ DA onderrechnung (Kofi) und die erwarteten extrem hohen Grundstiickspreise

Schulden fiir Freiburg durch Dietenbach werden ausgeklammert,
d.h. man will die Satzung ohne Kostentransparenz des Projekts!!! Also finanziell auf gut Gliick oder Pech - eine sehi
unseriose Salamitaktik
* Der Bebauungsplan Stadtbahn wird verschoben auf Friihjahr 2025, warum? Sollte doch schon 2023 kommen.
* Die Stadt hat weiter Arger mit der Natur! Die CEF-MaRnahmen funktionieren bisher zu schlecht,

daher will die Stadt nun weitere Naturschutzausnahmen zu Lasten von Vogeln und deren Habitat erreichen,

um die ErschlieBungsmaRnahmen fortsetzen zu konnen. Spielen das Artenschutzmanifest der Stadt
und die strenge EU-Vogelschutzrichtlinie in Freiburg keine Rolle?
* beim Wald gibt die Stadt Null nach, sie will offenbar jeden Quadratmeter, weil in Dietenbach die Kosten
davonlaufen
* die Erdgashochdruckleitung wird in der Vorlage nur ganz kurz angesprochen
* Die Probleme mit Umkirch (WSG/Trinkwasser/Deponie/Aufschiittungen) fehlen in der Beschlussvorlage.
* Es wird nicht erwahnt, dass mehrere Gerichtsverfahren noch weiterlaufen
* Auffallig die strengen fiir Bauwillige kostentrachtigen Auflagen in den textlichen Festsetzungen:

u.a. Aufschiittungen durch Bauwillige selber, Bau von Mauern, Unterflurcontainern, detaillierteste Vorgaben zu
Radstellplatzen
* Alles andere Problematische ist vermutlich in den umfangreichen Begriindungen/Entscheidungen/im
Umweltbericht und weiteren Anlagen angesprochen.
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Zicute aus der Beschlussvorlage:

im Jahr 2025 vorubergehend einen wesentlichen Teil ihres Nahrungs-
habitats oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte verlieren (hinzu
kommen Schwarzmilan, WeiRstorch, Mausebussard, Grauschnapper,
Star und Mausohr, evtl. Bartfledermaus) eine Anderung der
artenschutzrechtlichen Ausnahme vom 24.06.2024 sowie eine
Anderung der am 26.06.2024 erteilten Abweichungsentscheidung
(unter Einbeziehung auch der Art Rotmilan als relevantem Erhaltungs-
ziel) beantragt, um nach dem Satzungsbeschluss die ErschlieBungs-
arbeiten ohne Zuwarten auf die Funktionsfahigkeit der CEF- oder
Schadensbegrenzungsmalinahmen flachig weiterfihren zu konnen.

...Dies bedeutet, dass mit flachigen Erschliefungsarbeiten, die Uber die
oereits begonnenen Bauarbeiten und die anstehende Waldrodung

ninausgehen, ((sonst)) erst im Jahr 2026 (.....) begonnen werden
Konnte.



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

6. Ausblick (aus Beschlussvorlage zum 26.11.2024

(--.)

Die derzeit laufenden ErschlieBungsarbeiten konnen nach dem
Satzungsbeschluss weitergefiihrt werden, sobald diese
Genehmigungen vorliegen und vollziehbar sind.

Dies schliel3t

die Rodung von Teilflachen des Langmattenwalds

fur die Straflenbahn, den Schul- und Sportcampus sowie die
Baustraf3en, die spater Wegebeziehungen werden, ein.

Als erste Hoc
Schulcampus

nbaumalinahme soll Ende 2026 der Bau des

oeginnen. Ende Zitate, fett durch uns

5 ok 5k 2k 5k ok 5k 5k 5k ok 5k 5k 5k ok 5k 5k ok ok 5k 5k ok ok 5k 5k ok ok 5k 5k ok ok 5k 5k ok ok 5k %k ok 5k 5k %k ok 5k 5k %k ok 5k %k %k ok 5k %k %k ok ok

d.h., im Wald

wird die Stadt bald wiiten, sobald Genehmigungen

vorliegen und vollziehbar sind . Klagen Umweltvereinigungen?
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* Die notwendige Forderung
* der Nachhaltigkeit dagegen lautet:

* In Freiburg (und anderswo) sollen neue
Wohnungen

nur noch ohne Bauen auf ,,Grun“
geschaffen werden!
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Dietenbach hat bisher nur

Wohnraum verhindert! ® ®
Statt Dietenbach: Bauen ohne Bauland —

statt Bauern ohne Land!

e |m Laufe der Jahre kann in und auf Dachern
Wohnraum entstehen,

der 1 grollem Neubaustadtteil entspricht,
ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil,

* ein 2. auf Parkplatzen, ein 3. bei Hinterhausern,
falls die Einwohnerschaft noch weiter wachst.

* Also Wohnungen
damit Landwirtsc
keine Flachen me

bauen ohne Landverbrauch,
naft, Kleingarten und Natur

nr verlieren!
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Was tun? Neue Regeln setzen!

1. Mehr durchschnittl. Wohnflache pro Kopf? NEIN

Mehr Wohnflache bei mehr Bevdolkerung? Evtl.,
oder: Zusammenrucken:

Umbau (zu) groRRer zu kleineren Wohnungen: JA
Vorbild Stadtbau Freiburg (bis +50%/Gebiude -> Beispiele)
2. Mehr Wohnflache => mehr Bauland? NEIN
Virtuelle Stadtteile in/auf Dachern + Parkplatzen! JA
Virtuelle Stadtteile durch 6kol.soz. Stadtumbau! JA
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Begrundung, warum Gunter Rausch und Irene Vogel
gegen die beiden Drucksachen stimmen:

Betreff: WG: Fw: GegenRede Dietenbach am 27.2..2024 im Gemeinderat ‘

Exklusiv zum Spatenstich mit dem Bundeskanzler? StraBenbenennungen mit so siiBe Denn aufgrund der Kumulierung negativer Entwiicklungen missen tatsdchlich die einst
Namen wie sie sonst nur Kita-Gruppen tragen? Pulvermacherin Allee, Hirschkdfer- ur auch von mir und meiner damaligen Fraktion, den Unabhangigen Listen im

Kuckucksplatz, Federgeistchenstrae, Eisvogelweg. Und nun noch soooo ein schaner Blrgerentscheid als heere Ziel versprochen - heute in Frage gestellt werden. Schon die
Film... ErschlieBung wird doppelt so teuer. Zinsentwicklung und hahere Baupreise einerseits

und viel zu diinne Forderprogramme von Bund und Land andererseits tun ihr {briges.
Wir meinen, die Birgermeisterbank antwortet mit deutlich zu viel Symbolpolitik, Sind die Beflrchtungen, dass sich Gberteuerte Wohnungsmieten auf den Mietspiegel

anstatt inhaltlich tberzeugend auf anhaltenden Protest einzugehen - gegen die Rodu der Gesalmtstadt_preist.reibenld. qusw]rken, gerechtfertigt oder sind sie es nicht? Dann
von 4 ha Wald und auf allgemein zunehmende Zweifel an der Realisierbarkeit eines ~ eten Sié dem bitte mit qualifizierten Argumenten entgegen. '
ne relchen, Ohne sie

neuen, vor allem bezahlbaren und dkologisch verantwortbaren Stadtteils am , , , 5 ,
Dietenbach Viele stellen sich auch die Frage, ob qute Forderprogramme allei

und ohne eine dauerhafte Mietpreisbindung ist das Ziel des Birgerentscheids sowieso

verfehlt. Der neue Stadtteil ist aber nur zu rechtfertigen, wenn sozialer und
dkologischer Mietwohnungsbau realisierbar werden kann. Darin waren wir uns, waren
sich die Befirworter:innen des Biirgerentscheids einig. Ansonsten wird Dietenbach
genauso scheitern wie die Ampel es tut an ihrem jéhrlichen Ziel, gaaanz ganz viele
bezahlbare Mietwohnungen zu bauen. Es braucht schon mehr, als das Sandeln mit
Olaf, um noch fiir den neuen Stadtteil zu (berzeugen.

Die Kritik an Dietenbach ernst nehmen, mit den Kritiker:innen in den Dialog treten u
die Bevélkerung mitnehmen beim Versuch Losungen zu erarbeiten ware unseres
Erachtens geboten: Fiir mehr Walderhalt und im Kampf um jeden Baum. Dafiir ob ur
wie sich bezahlbare Mieten und 50 % sozial geférderter Mietwohnungsbau in Erbpact
wie sich grines und weitestgehend klimaneutrales Bauen eines urbanen und
lebenswerten Stadtteils der kurzen Wege noch verwirklichen lassen.
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mmgen = Fretburg-Dietenbach: Entsteht ner die Stadt der Zulamft? - Fredurg - Ba hitps://www badische-zeitung de/acht-memmgen-zu-frefburg-distenbach-entsteht

Badische & Zeitung

Vor dem Spatenstich

Acht Meinungen zu Freiburg-Dietenbach: Entsteht hier die Stadt der Zukunft?

G'Eﬂ IIEEEI 'ﬁ Von Joachim Roderer
rg . Mo, 26. Februar 2024 um 2000 Uhr
i Freiburg
. . BZ-Abo | Knapp 7000 Wohnungen sollen im neuen Stadtteil entstehen. An Freiburg-Dietenbach kniipfen sich viele Hoffnungen.
vﬂﬂft EI.' pinnova Aber es gibt auch kritische Stimmen. Wir haben bei Expertinnen und Experten nachgefragt.

Elf Jahre nach ersten Beschlussen fur einen groffen Neubaustadtteil und mindestens bis 2028 bietet Dietenbach null Wohnungen.
Eklatant werden beschlossene Ziele und Versprechen der Stadt vor dem Biirgerentscheid von 2019 verfehit: schnell viele bezahlbare
Wohnungen fur breite Bevolkerungsschichten zu schaffen. Die Erschliefungskosten verdoppelten sich seit 2018 auf 1,25 Milliarden
Euro - extreme rund 180.000 Euro pro Wohnung ohne Wohngebaude. Dietenbach ist ein personal-, kapital- und flachenfressender
Hauptgrund fur Wohnungsmangel in Freiburg. Mit netto kalt 25 Euro pro Quadratmeter extrem teuren freien Mieten wurde

lermmemn 7 Frebure Distcbach el b e Sodt der Zobon®) - Freuoz-Ba. brps: o badische zemme e schr-memmeen. - refbors-ditenbachastel. e die s

Dietenbach uber kinftige Mietspiegel, derzeit rund 10 Euro pro Quadratmeter, fast allen Mietern Freiburgs schaden. Dietenbach

behindert den Klimaschutz-Umbau der rund 20.000 Wohn-Altbauten Freiburgs und den okosozialen Stadtumbau fur mehr Wohnen,
ist sozialschadlich, klimaschadlich sowie eine Kosten- und Schuldenkatastrophe, also gar kein nachhaltiges Paradebeispiel. Stopp

Dietenbach, Herr Bundeskanzler!
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Absender: RegioBiindnis Pro Landwirtschaft, Natur & 6kosoziales Wohnen 9. Febr. 2024
bei FZE / Treffpunkt Freiburg, Schwabentorring 2, 79098 Freiburg, regiobuendnis@posteo.de, regiobuendnis.de

Herrn Bundeskanzler Olaf Scholz
Bundeskanzleramt

Willy-Brandt-Strafle 1

10557 Berlin per E-Mail voraus poststelle@bk.bund.de

lhr 1. Spatenstich in Freiburg i.Br. fiir den Mega-Neubaustadtteil Dietenbach

Sehr geehrter Herr Bundeskanzler Olaf Scholz,

Sie sollen auf Wunsch der Stadt Freiburg i.Br. den symbolischen 1. Spatenstich machen fiir den Mega-
Neubaustadtteil Dietenbach machen, d.h. fiir wohl den ersten und wohl grél3ten der von lhnen geforderten
20 grof3en Neubaustadtteile in Deutschland - das ausgerechnet im landwirtschaftlich genutzten bisherigen
Uberschwemmungsgebiet Dietenbach der fritheren Umwelthauptstadt Freiburgi.Br..

Wir raten lhnen vom 1. Spatenstich dringend ab! Bitte sagen Sie ab!

Wir, das ist das RegioBlindnis pro Landwirtschaft, Natur und 6kosoziales Wohnen von 17 groRen und kleinen
teils gemeinnitzigen Vereinigungen aus Umwelt- und Naturschutz sowie Landwirtschaft und Gartenwesen

Warum raten wir lhnen dringend ab?

3k 3k ok 3k 3k ok ok 3k ok ok ok 3k ok sk ok ok kook ok kok ok ok sk sk sk ksk sk ok sk sk Rk k sk kK

Der Riesen-Neubaustadtteil Dietenbach verfehlt krass viele Vorgaben des Satzungsbeschlusses fiir die Stadte-
bauliche EntwicklungsmaRnahme (SEM) in Dietenbach vom 24.7.2018 und Versprechen der Stadt vor dem
nicht mehr bindenden Burgerentscheid vom Februar 2019: schnell viel bezahlbarer Wohnraum fiir breite
Bevolkerungsschichten. Diese Ziele sind bei weitem nicht mehr erreichbar: Das Vorhaben Dietenbach ist sogar
eindeutig sozial schadlich, klimaschadlich und eine Kosten-Katastrophe, also das Gegenteil von nachhaltig.

1. Uber 11 Jahre nach den ersten Beschliissen von 2012 fiir einen Riesen Neubaustadtteil in Freiburg, spiter als
»Dietenbach” im Freiburger Westen festgelegt, und iiber 5 ¥; Jahre nach dem SEM-Satzungsbeschluss hat die Stadt
mit hohem Personaleinsatz und mit Ausgaben von bisher um die 200 Mio. Euro dort Null Wohnraum beziehbar
gemacht. Das wird noch bis etwa 2028 so bleiben, noch spater falls erfolgreich beklagt. Da heilt, Ihr Spatenstich hiangt
mindestens 4 Jahre in der Luft, ist also das Gegenteil von dem, was Sie wollen!

d Bisher hat ,Dietenbach” nur Wohnraum verhindert (!)bei groBem Personalmangel im Baudezernat und mit
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