Die Dietenbach-Frage

* ist die Gretchenfrage heutiger Stadtentwicklung

* Gretchen an FAUST (Goethe):
“Nun sag, wie hast du's mit der Religion?“
* Die Natur an uns heute:
,2Wie hast du‘s mit Natur, Boden & Agrikultur?“



https://www.nachhaltigkeitsrat.de/aktuelles/mehr-nachhaltigkeit-der-bauland-und-bodenpolitik-beschluss-des-oberbuergermeister-dialoges-nachhaltige-stadt/

Mehr Nachhaltigkeit der Bauland- und Bodenpolitik
Beschluss des Oberbiirgermeister-Dialoges Nachhaltige Stadt vom 14.
Juni 2018

[
Die Oberblrgermeisterinnen und Oberblrgermeister von Dortmund, Erfurt, F re I b u rg

Friedrichshafen, Heidelberg, Karlsruhe, Kirchheim unter Teck, KdIn, Leipzig, Lorrach,
Ludwigsburg, Liineburg, Miinster, Norderstedt, Niirnberg, Osnabriick, Ravensburg, f h I I
Tiibingen und Wernigerode. e t o

Berlin, den 14. Juni 2018

Mit grofler Sorge sehen wir den Mangel an bezahlbaren Wohnungen. Um Wohnraum bezahlbar

halten oder machen zu kénnen, miissen wir neue Wege im Wohnungsbau gehen, denn die Fliche ist

ein knappes Gut. Wir kénnen und wollen der Raumnot wachsender Stidte nicht einfach mit dem _
Bauen auf dem Acker begegnen, gleichzeitig aber die Lebensqualitit in unseren Stadten sichern.

Der Boden spielt fiir die zukunftsfihige, gerechte und integrative Entwicklung unserer Stiddte und

unseres Landes eine zentrale Rolle. Das erfordert auch wohnortnahe Schulen und Kitas sowie Griin-
und Freiflichen.

Die Regierungskommission ,Nachhaltige Baulandmobilisierung und Bodenpolitik” steht vor
wichtigen Weichenstellungen, um in der Stadtentwicklung der Nachhaltigkeit Prioritdt zu geben. In
unserer auf Nachhaltigkeit verpflichteten Stadtpolitik steht schon jetzt das Gemeinwohl im
Mittelpunkt. Aber wir brauchen bessere Rahmenbedingungen und mehr Férdermittel, um
Flachenpotenziale fiir bezahlbaren Wohnraum innerstddtisch zu erschlieflen. Innenentwicklung
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Worum geht es in Freiburg?

die Bau- und Wohnungspolitik in Freiburg (und im Breisgau)

(0) Naturschutz , Flachenschutz , Landwirtschaft, Freiraume

(1) Die Bedarfsfrage Wohnen
Bevolkerung, Demografie, Zuwanderung
Wohnflache pro Person
Wie Notlagen abhelfen?
mehr Wohnraum im Innenbereich oder AuRBenbereich?
Dietenbach ? und andere geplante Baugebiete?
wer wie wo fiir wen den Bedarf decken?

(2) bezahlbare Mieten

wie weitere Mietspreisspiralen vermeiden?
wer wie wo fiir wen den Bedarf decken: Frage der Zielgruppen

(3) 6kosozialer (Stadt-/Quartiers-/Gebdude-)Umbau
»der Plan B“ fir Freiburg ohne Dietenbach usw. (in Arbeit)



mehr und bezahlbar
Wohnen in

* Freiburg —
e Alternativen



Alternativen

Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative

Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
Leerstand und illegale Ferienwohnungen
Chancen fiir bezahlbares Wohnen
Perspektivplan 2030 + FNP 2020-2040

A o

Griun = Mehr Wohnraum
OHNE Bauland auf griiner Wiese - OHNE Flachenfral3



PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

13.700 sehr grolse Wohnungen:

Ein-Personen-Haushalte > 80 gm:
9.065

/wei-Personen-Haushalte > 120 gm:
4.635

(Also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!)

Nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019



Nach Werkstattbericht ECOtrinova e.V. + RegioBundnis

Anzahl moglicher Wohnungen

Wohnbaupotenziale in Freiburg 2014-2035/40
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Grafik Schlatter/ G.Loser Jan. 2019




WAS TUN (11 a)

Deutschland-Studie 2015

Wohnraumpotentiale
durch Aufstockungen

Fiir die Studie wurden als Bauwerkstyp Mehrfamilienhiiuser mit drei Wohnungen

und mehr in Regionen mit einem nachgewiesenen Bedarf an Wohnraum untersucht.
TECHNISCHE

Das  Potential wurde nach der L . UNIVERSITAT
Insgesamt ergibt sich in ungesdittigter
Projektmethodik  fur  Gebdude der 1, /,000m0 100 ein kostenoiinstic S ostel
B rens Jpeste
Baujahre 1950 bis 1989 ausgewiesen, die  crscilichbares Potential von rund 1,1 Mio

. ) . . usdtzlichen Wohnuneen
sich in der Hand von einem einzelnen Usaiziichen Wonnungen.

Eigentiimer befinden. Potentiale auf Gebduden mit den Baujahren von vor 1950 und
diese 1m Besitz von Eigentiimergemeinschaften wurden separat als

Sekundirpotential ausgewiesen.

Insgesamt ergibt sich bei 0,58 Mio. aufstockbaren Mehrfamilienhdusern in

ausgewiesenen Regionen mit erhéhten Wohnbedarf ein Potential von rund 1,1 Mio. _

zusitzlichen Wohnungen mit 84,2 Mio. m* zusitzlicher Wohnfliche. Bei der AU FSTOCKE N
Beriicksichtigung eines Sekundirpotentials erhéht sich das Potential um weitere

0,42 Mio. Wohnungen mit 31,8 Mio. m® Wohnfliche. Zudem lisst sich durch diese_

Aufstockungsmafinahmen ein Flichenbedarf von 102 Mio. m® bis 246 Mio. m* fiir 1,5 Mio Wohnungen

Gebidude-, Frei- und Verkehrsfliche vermeiden. Bei einer Beriicksichtigung des Freiburg =D /400
Sekundirpotentials erhoht sich das Potential um weitere 40 Mio. m? bis 90 Mio. m®, rund 4000 Wohnugen



Fotos

Ansichten vor der Sanierung und Dachaufstockung

Ansichten nach Sanierung und Dachaufstockung




Hinterhauser...
fuirs Wohnen erschlielfen samt Dachausbau

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015



Baugebot nach Baugesetzbuch !
Tlibingens OB Palmer:
die Eigner Bauliicken sollen bebauen oder an Stadt verkaufen.
Sonst Zwang oder Enteignung

Palmer: Brief an 450 Tubinger Grundstlickseigentimer:

unbebaute Grundstiicke bebauen oder an Stadt zum "Verkehrswert" verkaufen.
Andernfalls Zwangsgeld. Spater Enteignung gegen Entschadigung.

Baugesetzbuch: §§ zu Baugebot bei Wohnungsmangel
Grundgesetz: Eigentum ist geschiitzt und zugleich sozial verpflichtet

Palmer; im Blick meist sogenannte Enkel-Grundstiicke, die fiir Enkel zum Bebauen
aufbewahrt werden. Wer an die Stadt verkauft: 25-jahriges Erstzugriffsrecht auf
stadtische Grundstick fiir Familie

Palmer an Gemeinderat: 550 Grundstucke ....."Hier konnten...Wohnungen fiir 2000
Menschen entstehen",

Brachliegendes Bauland in Siidbaden
Offenburg 285 Privatgrundstiicke brach It Stadtverwaltung / Kataster veroffentlicht

Lorrach 98 000 gm Bauland betroffen : ca 13 FuRballfelder.
Freiburg nicht imstande, Auskunft zu geben. (BZ 9.4.2019)

Di, 09. April 2019 https://www.badische-zeitung.de/boris-palmer-droht-mit-enteignung-brachliegender-grundstuecke



https://www.badische-zeitung.de/boris-palmer-droht-mit-enteignung-brachliegender-grundstuecke

19.6.2015 Aktion de§ Stura-Umweltreferats, Foto G.Loser



was tun (17) Freiburg — Stadt der Parkplatze-Sunden ?

kl. Auswahl in , Mittelwest” rotos 6. Lsser 2015, die mit gelbem Stern sind im Gebiet G16-062




8.11.2008
Okol.-FuBabdruck 2000-Watt-Gesellschaft

Passivhauser, Zero-Hauser, Kleehauser

Passiv- und Zerohauser. 2000-W-Gesellschaft. Vortrage und Fiihrung: Architekt M. Gies, Dr. J. Lange

Grafiken Jorg Lange, Fotos Georg Loser
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Bateau solaire et quartier solaire Sonnenschiff
und Solarsiedlung ..o
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Freiburg Lorettostr. 30 Architekten GrieRbach
Altbaurenovierung mit Passivhauskompnenten & solar

©GrieRbach + GrieRbach
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Bauen & Wohnen

in Freiburg. = www.wohneninfreiburg.de



Entwicklung des Wohnungstauschkonzepts FSB j

Verbund

* Pilotprojekt Juni 2017 — Juni 2019 in den Wohnanlagen
« Zehntsteinweg, Runzmattenweg (Stihlinger) und
* beide Hochhauser Krozinger Strafde 52 und 78 (Weingarten)
* Anzahl 371 (3 Zimmer-Wohnungen und 4 Zimmer-Wohnungen)

* Ausweitung des Projektes im November 2019 auf das Quartier
Brihl-Beurbarung

* Anzahl ca. 500 (3 Zimmer-Wohnungen und 4 Zimmer-Wohnungen)

Permanente Bewerbung des Projektes bei den Mieter_innen der Liegenschaften

Anfragen gesamt 32
davon versorgt 8
offene Anfragen 10
Stand 07.08.2020
Zusatz GL:

*Auch Baugenossenschaften und andere Trager in Freiburg machen das ahnlich.

*Projekt Einliegerwohnungen reaktiviereni in Landkreis Steinfurth Oko-Institut e.V)
*Wohnen fiir Hilfe

*Projekt Kleiner Wohnen besser Wohnen der Energieagentur Regio Freiburg



GroRsiedlung auf Ackerland.
Wo wachst dann unser.
- Essen" i
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Burger- und Umweltvereine wenden sich gegen den

geplanten Riesen-Neubaustadtteil in der Dietenbach-
Niederung am Rande von Freiburg i.Br.

Stralken und Wohnblécke dort, wo sich Acker,
Wiesen und Waldflachen erstrecken?

Bewahren Sie mit uns die Natur, Landwirtschaft und
Naherholung — Asphalt und Beton gibt es in der
Reqgion schon mehr als genug!



Bauen ohne Bauland -
statt Bauern ohne Land!

Im Laufe der Jahre kann also in und auf Dachern
Wohnraum entstehen,

der 1 groliem Neubaustadtteil entspricht,

ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil,
ein 2. auf Parkplatzen, ein 3. bei Hinterhausern,
falls die Einwohnerschaft noch weiter wachst.

Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,
damit Landwirtschaft, Kleingarten und Natur
keine Flachen mehr verlieren!



(8) Was tun? Neue Regeln setzen!

1. Mehr durchschnittl. Wohnflache pro Kopf? NEIN

Mehr Wohnflache bei mehr Bevolkerung? Evtl.,
oder: Zusammenriicken:

Umbau (zu) grofBer zu kleineren Wohnungen: JA
Vorbild Stadtbau Freiburg (bis +50%/Gebiude -> Beispiele)
2. Mehr Wohnflache => mehr Bauland? NEIN
Virtuelle Stadtteile in/auf Dachern + Parkplatzen! JA
Virtuelle Stadtteile durch 6kol.soz. Stadtumbau! JA




Die Frage lautet also:

Sollen in Freiburg neue Wohnungen
nur noch ohne Bauen auf ,Grun“
geschaffen werden?
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