
Die Dietenbach-Frage

• ist die Gretchenfrage heutiger Stadtentwicklung

• Gretchen an FAUST (Goethe): 

“Nun sag, wie hast du's mit der Religion?“

• Die Natur an uns heute: 

„Wie hast du‘s mit Natur, Boden & Agrikultur?“



https://www.nachhaltigkeitsrat.de/aktuelles/mehr-nachhaltigkeit-der-bauland-und-bodenpolitik-beschluss-des-oberbuergermeister-dialoges-nachhaltige-stadt/

Freiburg
fehlt!



Worum geht es in Freiburg?
• die Bau- und Wohnungspolitik in Freiburg (und im Breisgau) 

• (0) Naturschutz , Flächenschutz , Landwirtschaft, Freiräume

• (1) Die Bedarfsfrage Wohnen
• Bevölkerung, Demografie, Zuwanderung
• Wohnfläche pro Person
     Wie Notlagen abhelfen?
      mehr Wohnraum im Innenbereich  oder Außenbereich?
     Dietenbach ? und andere geplante Baugebiete? 
 wer wie wo für wen den Bedarf decken? 

• (2) bezahlbare Mieten
      wie weitere Mietspreisspiralen vermeiden? 
       wer wie wo für wen den Bedarf decken: Frage der Zielgruppen

• (3) ökosozialer (Stadt-/Quartiers-/Gebäude-)Umbau 
      „der Plan B“ für Freiburg ohne  Dietenbach usw. (in Arbeit)



    mehr und bezahlbar

Wohnen in
• Freiburg – 

• Alternativen



Alternativen
1. Es-wird-sowieso-viel-gebaut-Alternative
2. Mehr Wohnraum OHNE Bauen! Der soziale Weg
3. Leerstand und illegale Ferienwohnungen
4. Chancen für bezahlbares Wohnen 
5. Perspektivplan  2030 + FNP 2020-2040 

Grün = Mehr Wohnraum 
OHNE Bauland auf grüner Wiese - OHNE Flächenfraß



PLATZ Unsichtbarer Wohnraum Freiburg

Zwei-Personen-Haushalte > 120 qm:

4.635

(Also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand!)

9.065   

13.700 sehr große Wohnungen:

Ein-Personen-Haushalte > 80 qm:

Nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019



Nach Werkstattbericht ECOtrinova e.V. + RegioBündnis

Grafik  Schlatter/ G.Löser Jan. 2019



WAS TUN (11 a)

AUFSTOCKEN

1,5 Mio Wohnungen
Freiburg  => D/400
rund 4000 Wohnugen





Hinterhäuser…
fürs Wohnen erschließen samt Dachausbau

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Löser 18.4.2015



Baugebot nach Baugesetzbuch !
Tübingens OB Palmer: 

die Eigner Baulücken sollen bebauen oder an Stadt verkaufen. 
Sonst Zwang  oder Enteignung

• Palmer: Brief an 450 Tübinger Grundstückseigentümer:
• unbebaute Grundstücke bebauen oder an Stadt zum "Verkehrswert" verkaufen.

Andernfalls Zwangsgeld. Später Enteignung gegen Entschädigung. 
• Baugesetzbuch:  §§  zu Baugebot bei Wohnungsmangel
• Grundgesetz: Eigentum ist geschützt und zugleich sozial verpflichtet

• Palmer; im Blick meist sogenannte Enkel-Grundstücke, die für Enkel zum Bebauen 
aufbewahrt werden. Wer an die Stadt verkauft:  25-jähriges Erstzugriffsrecht auf 
städtische Grundstück für Familie

• Palmer an Gemeinderat: 550 Grundstücke ….."Hier könnten….Wohnungen für 2000 
Menschen entstehen", 
 

• Brachliegendes Bauland in Südbaden
• Offenburg 285 Privatgrundstücke brach lt  Stadtverwaltung / Kataster veröffentlicht
• Lörrach 98 000 qm Bauland betroffen : ca 13 Fußballfelder. 

Freiburg nicht imstande, Auskunft zu geben. (BZ 9.4.2019)

• Di, 09. April 2019   https://www.badische-zeitung.de/boris-palmer-droht-mit-enteignung-brachliegender-grundstuecke

https://www.badische-zeitung.de/boris-palmer-droht-mit-enteignung-brachliegender-grundstuecke


19.6.2015 Aktion des Stura-Umweltreferats, Foto G.Löser



Was tun (17)   Freiburg – Stadt der Parkplätze-Sünden ?
kl. Auswahl in „Mittelwest“ Fotos G. Löser 2015, die mit gelbem Stern sind im Gebiet G16-062



8.11.2008

Ökol.-Fußabdruck 2000-Watt-Gesellschaft
Passivhäuser, Zero-Häuser, Kleehäuser

Passiv- und Zerohäuser. 2000-W-Gesellschaft. Vorträge und Führung: Architekt M. Gies, Dr. J. Lange
Grafiken Jörg Lange, Fotos Georg Löser



Bateau solaire et quartier solaire Sonnenschiff 

und Solarsiedlung Foto Rolf Disch/Solarsiedlung



Freiburg Lorettostr. 30 Architekten Grießbach

Altbaurenovierung mit Passivhauskompnenten & solar

©Grießbach + Grießbach



AKTUELL

VOR DER SANIERUNG

Belchenstraße 24-34: Balkonseite

Freiburger

Stadtbau



Zusatz GL:
*Auch Baugenossenschaften und andere Träger in Freiburg machen das ähnlich.
*Projekt Einliegerwohnungen reaktiviereni in Landkreis Steinfurth Öko-Institut e.V)
*Wohnen für Hilfe
*Projekt Kleiner Wohnen  besser Wohnen der Energieagentur Regio Freiburg





 Bauen ohne Bauland – 
    statt Bauern ohne Land!

• Im Laufe der Jahre kann also  in und auf Dächern 
Wohnraum entstehen, 

 der 1 großem Neubaustadtteil entspricht, 
 ein dezentraler virtueller Neubaustadtteil, 
• ein 2.  auf Parkplätzen, ein 3. bei Hinterhäusern, 
• falls die Einwohnerschaft noch weiter wächst.

• Also Wohnungen bauen ohne Landverbrauch,
• damit Landwirtschaft, Kleingärten und Natur 
 keine Flächen mehr verlieren! 



(8)  Was tun? Neue Regeln setzen!

• 1. Mehr durchschnittl. Wohnfläche pro Kopf? NEIN

• Mehr Wohnfläche bei mehr Bevölkerung? Evtl., 
oder: Zusammenrücken:

• Umbau (zu) großer zu kleineren Wohnungen: JA

    Vorbild Stadtbau Freiburg (bis +50%/Gebäude -> Beispiele)

• 2. Mehr Wohnfläche => mehr Bauland? NEIN 

• Virtuelle Stadtteile in/auf Dächern + Parkplätzen! JA

• Virtuelle Stadtteile durch ökol.soz. Stadtumbau! JA



• Die Frage lautet also: 

• Sollen in Freiburg neue Wohnungen 

• nur noch ohne Bauen auf „Grün“ 

• geschaffen werden?
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