


Neubaustadtteil Dietenbach?

• 1. Bäume 

• 2. Wald

• 3. Natur: Flora, Fauna 

• 4. Vogelschutz spezial

• 5. Wasser
• Bach, Hoch-/Grund-

/Trinkwasser 

• 6. Klima: lokal, global
• Energiekonzept

• .

• 7.  Flächenfraß 

• 8.  Landwirtschaft 

• 9.  Kostenexplosion 

• 10. Mietenexplosion

• 11. Wohn-Alternativen
• Bedarf, Deckung

• 12. gebrochene Versprechen 

• 13. Rechtliches
• Die 64 €/qm und die Schulden 



1. BÄUME

• Anderer Referent



2. WALD

• Anderer Referent



3. NATUR
• FLORA

• s.o. Bäume / Wald

• Wertvolle geschützte artenreiche

• Flachland-Mähwiesen, 

• z.T. als Ökolandbau

• Am Bach sehr wertvolle alte Bäume

als Habitat für sehr seltene Käfer

z.T. Sonnenblumen, Kürbis, Fruchtwechsel

2 geförderte Blückäcker: EU, Bürgerstiftung

• FAUNA
• Fledermäuse: viele (hoch)

geschützte Arten nachgewiesen

• sehr wertvolle Avifauna

• -> siehe Folie Vögel spezial

• Gutachterlich nicht gefundene Arten, 

• die doch da sind:

Feldlerche , Neuntöter, Grauspecht, 
Kuckkuck

• Dietenbach-Egel - einzigartig

Am Bach sehr wertvolle alte Bäume

als Habitat für sehr seltene Käfer

„Urwald-Relikt-Käfer“: Heldbockkäfer u.a
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Natur  - Verbände /Vereine zur SUP



4.  VOGELSCHUTZ spezial

• Faktisches Vogelschutzgebiet

Langmattenwäldchen usw.

EU-Vogelschutz-Richtlinie(Gesetz): 

Vögel und Lebensräume schützen

Faktisches VSG: strenger geschützt

Schönberg: fakt. VSG für 1 Art NABU

Urteil BVwG: keine Straße durch

fakt. VSG (ein Wald)… Dietenbach

Urteil VGH Hessen 2021: fakt. VSG

für Gartenrotschwanz BUND

• ECOtrinova-Brief ans RPF 1- 2023

• Faktisches Vogelschutzgebiet

Langmattenwäldchen usw.

Der VGH B-W und das BVerwG 
sagen: kein Problem: weil: 

Die Stadtbahn kann woanders hin !





5. Wasser

• Fließwasser Dietenbach

• Hochwasser

• Extrem-Hochwasser auch nach 

3 m Aufschüttung?

• Grundwasser: sehr variabel

Hochstand

Folge: schwieriger Baugrund

• Trinkwasserschutzgebiet Umkirch

unter ganz Dietenbach

+ schwankende Grundwasserstände 

durch starkes Abpumpen für

Wärmepumpen-Energiekonzept

bis 24.000 t (49.000 t) pro Tag

-> Problem für Wäldchen+ Fronholz



6. Klima-Energie: Dietenbach oder Klimaschutz?

• Dietenbach würde keineswegs

klimaneutral, müßte aber Plus-

-Energie-Standard haben

• Problem: graue Energie

• Problem: Betriebsenergie

• zu ungünstiger Gebäudestandard

statt Plus-Energie-Gebäude

(Solarsiedlung 2000 - 2006)

• Mehr: -> Vortrag Dieter Seifried

2022. beim Samstags-Forum

verfälschende Rechenfaktoren für Stadt

• Dietenbach oder Klimaschutz? 

diese quälende Wahl stellt sich: 

• Mit Dietenbach würde bis 2042 sehr 

vernachlässigt die Klima- und Energie-

sanierung der 20.000  Altbauten /

> 100.000   Wohnungen in Freiburg –

das ist aber Hauptaufgabe  im selben  

Zeitraum - auch für mehr Wohnungen

beim Altbau-Umbau-und Ausbau.

Es gibt viel zu wenig Baupersonal,  

Material, Kapital für BEIDES zugleich. 



7. Flächenfraß              8. Landwirtschaft

• Siehe Film

• und Alternativen

• Siehe Film

• Ernährungsverlust

• Nahrungsimporte nach Freiburg 
erhöht

• Weniger regionale

Landwirtschaft /Ernährung



9. Kostenexplosion in 3 Stufen „Dietenbach 21“
(1) Beim Beschluss der städtebaul. Entwicklungsmaßnahme Dietenbach zum 24.7.2018 
galt (Drs. G18-114 Anl 6). 
Eine baureife Erschließung des Neubaustadtteils würde die Stadt mehr als  
602 Mio. € kosten
592 Mio. €. geschätzte Einnahmen mit 18,5 Mio. € erhoffter Förderung 
10 Mio. € fehlten also im Projekthaushalt Dietenbach
„zu finanzieren sind dazu noch weitere Infrastrukturmaßnahmen in Höhe von ca. 
102 Mio. € aus  
dem Gesamthaushalt (Drucksache G-18/114, S. 11). Insgesamt summierte sich  
der durch Einnahmen nicht gedeckte Finanzbedarf damit auf 112 Mio. €.“ Zitat aus G-
20/056 
d.h. real: 
704 Mio € Kosten
592 Mio € Einahmen
112 Mio € ungedeckt
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9-2 Kostenexplosion in 3 Stufen „Dietenbach 21“
(2) Zur Einwohnerversammlung am 11. Nov. 2019 wurde vorgelegt (siehe 
eingeblendete Veröff, der Stradt)
847 Mio. € Kosten  (also 245 Mio € mehr als zum SEM Beschluss)
748 Mio € an Einnahmen inkl 15 Mio € Förderung
100 Mio € Defizit sollten gestreckt über 20 Jahre den Haushalt belasten 
zzgl. weitere fast 4 Mio € aus dem Haushalt 



9-3 Kostenexplosion in 3 Stufen „Dietenbach 21“
(3.) neue Sonderrechnung Dietenbach Drs. 23/025 zum 31.1.2023 s.u.

1.248 Mio. € Kosten, also + 642 Mio € seit SEM-Beschluss, also mehr als Verdopplung, 
und rund 400 Mio mehr als 11.11.2019
1.139 Mio Euro Einnahmen* incl. rund 49 Mio € je hälftig Förderung und Ausgleichabgaben usw.
* dazu wurden die Grundstückkosten sehr stark erhöht (und höheres Bauen/mehr Wohnungen)
100 Mio € Defizit sollten gestreckt über 20 Jahre den Haushalt belasten 
rund 9  Mio €  weiteres Defizit aus dem Haushalt 

Grundstückkosten (erschlossen)
2018:   680-820 €/qm,  11.11.2019:  980 €/qm         2022: ca 1.500 €/qm, 

Ob sich genug Käufer finden, muss sehr bezweifelt werden, wie sich am weitgehenden 
Desinteresse der großen Unternehmen der Freiburger Wohnungswirtschaft inkl. 
Baugenossenschaften schon Mitte 2022 zeigte, 

https://www.chilli-freiburg.de/specials/bauen-wohnen/am-dietenbach-eskaliert-der-konflikt-politik-gibt-sich-
unbeeindrucktbauwirtschaft-winkt-ab/

https://www.chilli-freiburg.de/specials/bauen-wohnen/am-dietenbach-eskaliert-der-konflikt-politik-gibt-sich-unbeeindrucktbauwirtschaft-winkt-ab/
https://www.chilli-freiburg.de/specials/bauen-wohnen/am-dietenbach-eskaliert-der-konflikt-politik-gibt-sich-unbeeindrucktbauwirtschaft-winkt-ab/


9-4 Kosten-und Schulden-Explosion   4. Stufe 

„EXPLODIERENDE KOSTEN  12.08.2022,  Dauerhaft hohe Preise in Baubranche bis 2024
Laut einer aktuellen Studie von PwC Deutschland sind  Preissteigerungen von 
über 20 Prozent in der Bauwirtschaft  in den kommenden beiden Jahren realistisch.“

d.h. Dietenbach-Erschließung von 1,25 Mrd. € (Ende 2022) -> 1,5 Mrd.  (Ende 2024) 

Die Verschuldung wächst von Mitte 2022 bis 2026 um die Hälfte, 
d.h. um über 500 Mio. €, i.w. durch Dietenbach-Erschließung - woher nehmen?
Datei: Gemeinderats-AG Dietenbach von Stadt und Gemeinderat e. Jan 2023



10. Folge: die Mietenexplosion
Neubau-Kostenmieten Dietenbach:

2018 12 € /qm Wohnfläche (Baugenossenschaft)

1-2023    25 € /qm Wohnfläche (lt Freie Wähler 31.1.2023 Ratssitzung)

12-2024  30  € /qm Wohnfläche  (1-2023: Kostenprognose + 20 %)

Über künftige Mietspiegel (z.Zt .10 €/qm) ergeben solche Mieten des freien 
Wohnungsbaus in Dietenbach die Freiburger Mietspiegelkatastrophe
zum Schaden für fast alle Mieter in Freiburg  (+Umland?) 

Die Stadt Ende 1-2019 zum Bürgerentscheid: Ziel Mieten 7 – 10 € /qm





11. Wohnalternativen: nächste Folien



Werkstattbericht
Potenziale der Innenentwicklung

in Freiburg

ECOtrinova e.V. und  RegioBündnis 17./19.7.2018





















Unsichtbarer Wohnraum in Freiburg 
Idee: Wohnungen teilen

4.635 2-Personen-Haushalte > 120 qm

Also ca. 12% im Vergleich zum Wohnungsbestand

13.700 sehr sehr große Wohnungen:

9.065 Ein-Personen-Haushalte > 80 qm

Nach Daniel Fuhrhop, 31.1.2019Quelle Zensus 2011



Farbhinterlegung durch G. Löser
gelb und unten ocker: viel zu groß
ocker (oben): viel zu klein





12. Gebrochene Dietenbach-Versprechen

• Kein Baum….

• Dringend benötigter Wohnraum

wann denn da? 2027 statt 2018?

• bezahlbare Mieten? Für wen?

7- 10 oder 25 – 30 €/qm

• Keine Alternativen? Reichlich da

• Erbpacht?

Geht nicht außer wenn sofort

alles bezahlt (widersinnig)

• 50% sozialer Mietwohnungsbau

Geht nicht, da die nötigen  

Subventionen alle Grenzen weit

sprengen würden.

Denn allein schon 30 ha 

Baulandverbilligung von

1.500 auf 500 €/qm kosten

300 Mio €



13.



Fotos G. Löser
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