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LAE Wer Wir Sind Cluster | GREEN(
Ecotrinova FREIBURG

ECOtrinova e.V., ein gemeinnutziger Verein mit Sitz in Freiburgi.Br.

ein regionaler Zusammenschluss von
Instituten, Vereinen, Buros, Unternehmen, Blrgern
fur Umweltschutz, -beratung, -bildung u.a.

ggr. im Oktober 1992 als
Arbeitsgemeinschaft Freiburger Umweltinstitute (FAUST e.V.)

ECOtrinova fuhrt Gemeinschaftsprojekte in der Region durch,

auch grenzuberschreitend sowie Bildungs-, Informations- und Lobbyarbeit fir
die Umwelt.

Die Mitglieder verantworten eine Vielzahl groBer und kleiner
eigener Vorhaben in der Region, national und international.

Die Arbeit des Vereins kommt der Offentlichkeit zugute.
Hauptziel ist eine zukunftsfahige Modellregion, ein ECOvalley.



M_! Unsere institutionellen Mitglieder

Ecotrinova www.ecotrinova.de
Unsere institutionellen Mitgliedsinstitute, -Vereine & Biiros:
Arbeitskreis Wasser des BBU e.V. www.akwasser.de
Allmende-Stiftung www.kantstiftung.de
Badisch-Elsdssische Biirgerinitiativen www.badisch-elsaessische.net
Biiro fiir Landschaftskonzepte www.landschaftskonzepte.de
DRAYER-Energietechnik GmbH 79286 Glottertal
Energieagentur Regio Freiburg GmbH www.energieagentur-freiburg.de
Energy-Consulting Christian Meyer www.energy-consulting-meyer.de
Freiburger Institut fir Umweltchemie FIUCe.V. @ www.umweltchemie.org
Hertle Immobilien GmbH www.lebensraum.de
Innovation Academy e.V. www.innovation-academy.de
Institut f. Fortbildung Projektmanagementifpro www.ifpro.de
Klimaschutzverein March e.V. www.klimaschutzverein-march.de
Oko-Institut/ Institut fiir angewandte Okologie e.V.www.oeko.de
SolarSpar (Verein, Baselland, Schweiz) www.solarspar.ch
Technische Gebaudeausriistung Betting www.betting-solar-liftung.de
Trinationaler Atomschutzverband TRAS www.atomschutzverband.ch
Umweltakademie Freiburg www.umweltakademie.de

weitere Vereine, Unternehmen, Biiros in Kooperation mit ECOtrinova e.V. (iber Privatpersonen als Mitglieder; 121015



AA

Ecotrinova

ab 2008 Strom erzeugende Heizungen - Mini-BHKW

Kampagne Mini-BHKW bei Sanierungen, u.a. Freiburg-Wiehre

2007 -9 Sonnen-Energie-Wege im Eurodistrikt*
D-F-Gemeinschaftsprojekt: 51 Vorbildstationen

ab 2006 Samstags-Forum Regio Freiburg

Gemeinschaftsprojekt fiir Studierende, Vereine, Offentlichkeit *‘15

2004+ 5 Nachhaltigkeit rheiniiberschreitend*
fiir Energie-Klimaschutz-Gewasser im Eurodistrikt FR-COL-MUL

ab 2004 ECOvalley Oberrhein, ECOtrinova Nachrichten
fiir Okologie, nachhaltiges Wirtschaften.

Gefordert vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg, ECO-Stiftung, Agenda-21 Biiro Freiburg

Mehr: www.ecotrinva.de
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Teil 1 Einfuhrung



Tell 2 FNP 2020

—

Zukunft Freiburg

Flachennutzungsplan 2020

Sonderdruck Amtsblatt Freiburg i.Br. Dez. 2006

Eine Information der Stadt Freiburg im Breisgau

FNP 2020: Kurshuch fiir Auf schmalem Grat zwischen | Bewdhrte Struktur: Was wird wo geschehe
die Stadtentwicklung Naturschutz und Okonomie  Aus der PRISE wird die ISE Detailplane aller Stadt

B Schlussel fiir die Zukunft Freiburgs

Der Flachennutzungsplan 2020 ist genehmigt und bildet jetzt die neue Grundlage der kiinftigen Stadtentwicklung

99mm ¢ b

—— e




hen FNP-Debatte beteiligten sich @iber  nicht. Mit der Genehmigung des P
100 Birgerinnen und Biirger an der attestierte das Regierungsprisid

B Flachenbilanz FNP 2020

Art der Baufliche Gesamtflache heue Bauflachen
Wohnbauflachen 1730 ha 130 ha
Gemischte Bauflachen 540 ha 35 ha
Gewerbliche Bauflachen 610 ha 65 ha
GroBflachiger Einzelhandel 75 ha 10 ha
Sonderbauflachen 260 ha 20 ha

Summe 3280 ha 260 ha
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Haslach bietet als zen-
trumsnahes, gut angebun-
denes Quartier Mdglichkei-
ten zum Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten.
Um der Bevélkerungsent-
wicklung Rechnung zu tra-
gen, die vorhandene soziale
und versorgende Infrastruk-
tur zu erhalten und eine
WO, 4| weitere Uberalterung des
NN/ Stadtteils zu verhindern,
'\ sind punktuelle Bestands-
N erganzungen sinnvoll.
./ J| Die Wohnbauflachen, die
o | durch Umnutzung von ge-
£#| werblich oder gartnerisch
/ /il genutzten Flachen ermég-
| licht werden, sollen die
stadtebauliche Qualitat ver-
bessern und die Sozialstruk-
tur stabilisieren. Im Ober-
gang zum Gewerbegebiet
stehen durch Umnutzung
auBerdem gemischte Bau-
flachen fur eine Verbin-
dung von Wohnen und Ar-
beiten zur Verflgung.
Hinzu kommen zwei groBe
neue Wohnbauflachen im
Bereich der Kleingarten an
der Eschholzstrae. Die
gute Nahversorgung, die
Nahe zu Freizeiteinrichtun-
gen, eine sehr gute OPNV-
Anbindung und die innen-
4 stadtnahe Lage eignen sich
ideal far den
nungsbau.
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© Raimannwegq / Seitz-
straBe
0,9 ha Wohnbauflache
(bisher Gewerbebrache),
Zeitstufe |
@ MarkgrafenstraBe
0,6 ha Wohnbauflache, di
erst nach einer (derzeit
nicht geplanten) Aufgabe
der Nutzung realisierbar i
(bisher Autoverwerter),
Zeitstufe Il
© Haslacher StraBe
0,4 ha Wohnbauflache
(bisher private Garten),
Zeitstufe Il
O Staudinger StraBe
1,0 ha Wohnbauflache
(bisher Gartnerei bzw.
Kleingarten), Zeitstufe Il
@ BettackerstraBe /
Raimannweg
1,3 ha gemischte Bauflact
(bisher Gewerbebrache),
Zeitstufe |
0 Rankackerweg
0,6 ha gemischte Bauflact
(bisher Umspannwerk),
Zeitstufe |
0 Gutleutmatten West
3,6 ha Wohnbauflache
(bisher Kleingartenflache,
Zeitstufe Il
0 Gutleutmatten Ost
2,7 ha Wohnbauflache
(bisher Kleingartenflache!
Zeitstufe |l




Flachennutzungsanderungen in Freiburg B

1979 zu 2013
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Bevdlkerungsentwicklung seit 1955 in Freiburg
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wdrttemberg
(jeweils 1.1.....) Amt fUr Burgerservice und Informationsverarbeitung, Freiburg

http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E-1196995641/845353 /statistik_grafiken_bevoelkerungsentwicklung.pdf



Bevoélkerung

Es gibt verschiedene Vorgehensweisen bei der Erfassung der Einwohnerzahl, die zu unter-
schiedlichen Bezeichnungen fihren. Je nachdem, welcher Begriff verwendet wird, kann es
daher zu anderen Gesamtzahlen kommen.

Amtliche Einwohnerzahl

»Die amtliche Einwohnerzahl basiert auf dem Zensus zum Stichtag 9. Mai 2011. |hre Fort-
schreibung nach Alter, Geschlecht, Staatsangehd&rigkeit und nach dem Familienstand erfolgt
auf Grundlage des Bevolkerungsstatistikgesetzes nach dem Begriff der ,Bevélkerung am Ort
der Hauptwohnung®. Dabei werden Geburten, Sterbefédlle und Zuzuge direkt berltcksichtigt,
die Wegzlige ergeben sich indirekt aus den Anmeldungen in einer anderen deutschen
Kommune, Wegzige ins Ausland und Abmeldungen von Amts wegen werden wiederum
direkt Ubermittelt. Das Verfahren der Fortschreibung ist dabei bundesweit fur alle Gemeinden
einheitlich und wird von den Statistischen Landesamtern durchgefihrt. Die amtliche
Einwohnerzahl kann somit fur interkommunale Vergleiche verwendet werden. Sie wird auch
herangezogen, wenn eine Rechtsvorschrift auf die Einwohnerzahl einer Gemeinde abhebt
(z.B. im Wahlrecht oder bei Finanzzuweisungen des Landes). Aufgrund von Unscharfen bei
der Ermittlung der amtlichen Einwohnerzahl entwickeln sich die amtliche Einwohnerzahl und
» die Wohnbevdlkerung auseinander. So betragt die amtliche Einwohnerzahl von Freiburg am
31.12.2014 insgesamt 222 203 und liegt damit um ca. 4 000 Einwohner Uber der
» Einwohnerzahl des Melderegisters. Im Vergleich der Stadtkreise Baden-Wirttembergs zeigt
sich, dass Freiburg so wie alle anderen Stadte weiterhin Zuwachse verzeichnen kann. Die
Stadte Heidelberg und Heilbronn wuchsen im vergangenen Jahr prozentual am starksten.

http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E1938626907/906571/statistik_veroeffentlichungen_Jahrbuch_2015-NIEDRIG.pdf



Bestand an Wohnungen seit 1939 in Freiburg

1939 1946 1950 1956 1961 1968 1980 2015
Quelle: Auswertung der amiseigenen Gebdudedatei
(Stand jew eils 1.1...) Amt fir Birgerservice und Informationsverarbeitung, Freiburg

http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E439289727/845653/statistik_grafiken_wohnungsbestand.pdf



Baugenehmigungen fiir und Baufertigstellungen von Wohnungen
(in Neu- und Umbaumalnahmen) seit 2007 in Freiburg
1400
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*I noch unvollstandig
Quelle: Baurechtsamt/ Gebdudedatei ABI Amt fir Birgerservice und Informationsverarbeitung, Freiburg

Umstellung der Berichterstattung - deutlich héhere Anzahl von Baufertigstellungen

http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E1938626907/906571/statistik_veroeffentlichungen_Jahrbuch_2015-NIEDRIG.pdf



Auf Teufel komm raus bauen

Gemeinderat Bock, CDU, 2011
OB Dr. Salomon bestatigt bei Neujahrsempfang 2012-Rede

e Gemeinderat und Stadt:

 Mehr Wohnflachen neu fiir Freiburg

* Neubaustadtteil(e) !



2012
Beschlussantraa:

1. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, zur Deckung des aktuellen und
zukiinftigen Bedarfs an Wohnbauflachen eine iiber den geltenden Flachen-
nutzungsplan (FNP) 2020 hinaus gehende Siedlungserweiterung vorzube-

reiten und dazu die Flache Dietenbach sowie die in Nr, 3.2 der Drucksache
G-12/141 dargestellten Alternativen fiir eine Siedlungserweiterung zu prii-
fen.

DRUCKSACHE G-12/141
4P

2. Der Gemeinderat beschliet, zur Schaffung von Bauflachen fur eine Sied-
lungserweiterung vorbereitende Untersuchungen fiir stadtebauliche Ent-
wicklungsmallnahmen in den Bereichen "Dietenbach"” (zwischen Be-
sanconallee, Autobahnzubringer, Mooswald, Mundenhof und Mundenhofer
Strafe) und "St. Georgen-West" (zwischen Mooswald, Gemarkungsgrenze,
Bahnlinie und Besanconallee) gemalt Anlage 4 zur Drucksache G-12/141
einzuleiten.




Anlage 1 zur Drucksache G-12/194

HANDLUNGSPROGRAMM WOHMNEM IN FREIBURG - PRAAMBEL

ENTWURF

HANDLUNGSPROGRAMM WOHNEN IN FREIBURG
- PRAAMBEL

Zukunftsorientierte Wohnungspolitik —
Qualitaten sichern und die Biurgerschaft einbinden

Freiburg ist als Wohn- und Lebensstandort attraktiv, beliesht und sehr gefragt. Meban
aeiner hohen Lebensgualitdt, dem landschaftlichen Charme, der architektonischen
Vielfalt, der kompakten, aber gegliederten Stadtstruktur und dem guten Klima giit die
Stadt als weltoffen mil einer ausgepraglen Jivilgesellschalt.

Dig zahlreichen Hochschul- und Forschungseinrichtungen und die aligemeine positi-
ve Entwickiung awl dem Arbeilsmarkt sorgen fdr ein Kontinuierliches Bevolke-
rungswachstum, sowohi aufgrund positiver Wanderungs- als auch Geburtensaiden.
Dia Stadt Freiburg mochte gerade den Menschen, die sinen Arbeits- und Studien-
piatz haben und den hochgualifizierten Fachkraften sowie den Studierenden, die
nach Freiburg kommen, eine Perspektive und Zukunfl bisten. Die Versorgung mit
ausragichendem Wohnraum ist dafdr gine Voraussetzung.

Weitere Grinde fir die anhaltend hohe Machfrage mach Wohnraum in Freiburg
sind v. a. die sich verandernden demographischen und geselischaftlichen Rahmen-
bedingungen wie Zunahme der Singlehaushalte und der Zunahme der Wohnflache
oro Einwohner.




HANDLUNGSPROGRAMM WOHNEN IN FREIBURG - PRAAMBEL

Bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung — Wachstum nach

Innen und AuBen

Angesichts der weiter ansteigenden Bevilkerungszahl mit der Folge einer Verknap-
pung und Verteuerung des Wohnraums ist es Ziel der Stadt Freiburg, entsprechend
dem prognostizierten Bedarf geeignetle Bauflachen bereilzustellen. Damit bekennt
sich die Stadt Freiburg als wachsende Grofistadt zur Notwendigkeit eines Sied-
lungswachstums, das nach den Grundsatzen der Machhaltigkeit gesteuert und ges-
laltet wird.

Mit einem bedarfsgerechten Siedlungswachstum soll verhindert werden, dass durch
weiter steigende Mietpreise, Wohnungsknappheil und steigendern Verdrangungs-
druck die Attraktivitat des Wirlschafls- und Hochschulstandoris Freiburg nachhaltig
beeintrichtigt und die soziale Stabilitat gefahrdet wird,

Varrang hat weiterhin die Umselzung der Bauflachen aus dem geltenden FNP 2020
und die Innenentwicklung. Beides wird mit unverminderter Geschwindigkeit weiter
verfolgt, um kontinuierlich neuen Wehnraum zur Deckung der dringendsten Bedarfe
anbieten zu kdnnen (Handlungsfeld 1. 1). Ziel ist die Baufertigstellung von mindes-
tens 1000 neuen Wohnungen pro Jahr.



Aufgrund der steigenden Einwohner- und Haushaltsentwicklung bendtigt die Stadt
Freiburg neue Bauflichen als Siedlungserweiterung Ober den gellenden FNP 2020
hinaus (Handiungsield 1. 4 und vgl. Anlage 2 dieser Drucksache sowie Drs, G-
12/141). Um angesichts der wachsenden Flachennachfrage rechtzeitig die Weichen

fir ein bedarfsgerechtes. flAchensparendes, raum- und umweltvertragliches Sied-
lungswachstum zu stellen ist ein siedlungsstrukturelles Gesamtkonzept erforderlich -
der Perspektivplan Stadtentwicklung Freiburg {siehe Handlungsfeld 1. 3). In die-
sem Planwerk soll das Grundkonzept fir die zukOnftige Siedlungs- und Freiraum-
struktur Freiburgs dargestellt werden, das auch das genannte Freiraum- und Dich-
temodell fir die Innenentwicklung beinhaltet, und in das sich die neue Siedlungsfla-
che einfligt.

Der vorgesehene Perspektivplan ist zudem als fachlich-konzeptioneller Rahmenplan
eine Grundlage fir die Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit dem Zieljahr
2035, die ab 2015 begonnen und bis 2020 abgeschlossen werden soll. Paraliel dazu
wird die Kooperation mit den Kommunen der Region Freiburg zur Entwickiung
von Wohnungsbaupotenzialen insbesondere entlang der schienengebundenen Nah-
varkehrsachsen vorangetrieben {siehe Handlungsfeld 1. 5).



Flachenverbrauch durch Stadtewachstum & Zersiedlung

Entwicklung Freiburg

Aus Vortrag Axel Mayer, BUND RV, 2013



Teil 2 Oh Dietenbach ...






Anlage 3 zur Drucksache G-12/141
Dictoract NANA 2 el




EU-Recht: Bauen verboten! Rickhaltbecken? Gebiet meist 1 m erhohen?

Anlage 3 zur Drucksache G-12/141
Fais '3::"“""31."5‘!
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D-Recht: rot + gelb: Wohn-Bau verboten! Riesenschallschutzdamm?
Anla 3 zur I}rucksai:he G-12/141

Dietenbach




CITEVEVETET]

012034

vu

WOF-

Verfahren |

uade|punio

Auftrag

HASEG

Bausteing | Amterabfrage zur KoFi Entwicklung

Ergebnis

Kokl |2 Gehiete)

Ergehnils

Testentwurfe
|7 Gebiatel Zil

2.000 WE

Gebietsauswahl

102004 brw
112004

L Qivartal 2095

 Angprachekonzept
Gutachten zu ' Eigentimer anhand
* Wirtschaftiichieit | politischer u, rechtl,
* Stidtebauliche - Rahmenbedingungen |
Paramater g
* Bendtigte - Durchfahrung

Umweltbelange | Befragung: rundichst
Obijektive Erfiillung nur [Tellbereich)
Ausnahmetat: - Dietenbach
bestands WHG)

TOB-Bateiligung

Betrotfenheit
Landwirte

Bestandsanalyse,
SWOT-Analyse

Ergennis Eigen-
tumercet2iligung
[ietenbach,

EET. Beginn 3t,

Georgen-West

httd://www.freiburg.de/pbi/site/Freiburg/get/65(]'719/An|age%201.pdf Anlage

Anlage 1 zur Drucksache G-14/054
Aktueller Sachstand

Vertiefung
KoF| Aus-

wahlgehiet

Vertiefung Fartigstellung

Testentwurf Umsetzungs-
fur Auswahl-

gebiet

Fertigstellung VU

it Beschiuss

kKonpept

I, Duiartal 3015 3. Ciuartal 2015 val 122005

Qualititendiskussion | Profung Eforderlichkeit | Vorbereitung ,
* Instrument SEM, wa. aul | » Entwicklungssatzung
Wertermittlungs-  © Grundlage = Aufsteliung B-Plan
gutachten (Endwert) | = Abwiigung privaterund | » FNP-Anderung
- offentiicher Belange | = sonstiger Genehmi-
Firdermaglichkeiten | » Anwendungsvorays- gungsverfahren
¢ sefzungen = VOF-Verfahren
P e Ausschluss Entwicklungstriiger |
| Flichenalternativen " Organisationsstrukiur
; " Wetthewerh
- Entwicklungssiele ,
; Rechtssicherheits-
Verfahrensfesthegung priffung
- Zelt- und MaBaahmenplan '

|
zuDrucksache G-14/05}1




~}

a1

o)
o
™~
o
—
[Fp)
i,

p
g,
'©
|
O
©
(%]
o
=
(s}
L

ity L




a5y

gE ? . N ’~ ¥
Fotles © G. Loser 15;0.20?-1

T













Fotos © G. Loser 15.10.2016




Haushalte und Wohnungen

(Auswertung des Einwohnermelderegisters vom 31.12.2014, 1.1.2016)
Haushalte insgesamt 121.302 123.179

mit 1 Person 65.323 66.491 mebhr als die Halfte de Haushalte
2 Personen 31.439 31.930
3 Personen 11.704 11.837
4 Personen 8.779 8.811

5 und mehr Personen 4.057 4.310

Haushaltstypen

Einpersonenhaushalte 65.323
Mehrpersonenhaushalte ohne Kinder ~ 29.556
darunter Ehepaare 15.398

Mehrpersonenhaushalte mit Kindern 26.423 nur jeder 5. Haushalt!
darunter Alleinerziehende 5.186
Ehepaare 18.932

Gebaude und Wohnungen (01.01.2014) 1.1.2015

Wohngebaude 25.348 27.476
Wohnungen 108.621 109.861 im Mittel nur 2 Personen/Wohnung



EinflussgrolRen auf Wohnflachenbedarf

« Wohnflache pro Kopf < Bevolkerung

,Luxus-Faktor“ )
1. Geburten — Todesfalle

1. Personen pro Haushalt Geburteniberschuss

und pro Quadratmeter
2. Zuzug - Wegzug

2. ,leistbare” Wohnflache Wanderungsgewinn
(Miethohe/ in Freiburg Zuzug bzw.
verflugbares Einkommen Wegzug 10% +-1 % /Jahr,

ca >/ davon Studierende



LUXUSfOktOf Bevc')'lkerungsfaktor Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-12/194

3.6 Zusammenfassung (Berechnungsmodell Flachenbedarf)

_ Bevilkerungsentwicklung _ .
(Basis: mittlere Variante der kieinraumigen Bevolkerungsverausrechnung bis 2030 © ABI - Stadt Freiburg)
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Freiburg hat keinen Nachholbedarf
bei Wohnfliche pro Kopf - Warum?

1. 35.000 Studierende — meist kleine WF/Kopf

2. Freiburg hat ,,nur” halben Leerstand (2,3%)

3. zu hohe Mieten fir sehr viele

Real: WF/Kopf steigt in Freiburg kaum/nicht mehr:
grolSe (zu teure) Wohnungen schwer vermarktbar

1 Jahr nach Fertigstellung
~~—  standen in Freiburg

800 neue Wohnungen

noch leer (Empirica)

empirica

Quelle: Stadt Freiburg
http://www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/params_E-1992662122/819329/Anlage_2.pdf



Mietshauer-Syndikat
Vortrag Stefan Rost, 25.6.2016 Samstags-Forum

Mietshduser Syndikat
Ziel ist,
die Entstehung selbstorganisierter
Mietshausprojekte mit dauerhafter
sozialer Bindung zu unterstitzen und
Verkauf oder Privatisierung der
Immaobilie zukinftig zu verhindern.

Durchschnittliche Wohnflache

18 Freiburger Projekte
Grether, SUSI, Rennerstr. 1B9..,
@ 29 m?/Person

111 Projekte in Deutschland
@ 32 m*/Person

Aktuelle Neubauten in Freiburg
3HauserProjekt
Gutleutmatten

@ 30 m?/Person

Broschire 2002
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# Mietshausersyndikat 29 — 32 gm/Person

Freiburg 1950er und Japan heute: ca. 15 gm pro Person
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An die Mitglieder und Fraktionen 24.9.2016

des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br

Freiburg und Neubaustadtteil Dietenbach (5. Schreiben):
Wohnflichen pro Kopf in Freiburg stetig erhithen?? — Dietenbach nicht notwendig !
Den stiidtebaulichen Wetthewerb Dietenbach vertagen oder besser: absetzen

Sehr geehrte Damen und Herren Mitgheder des Gemeinderats der Stadt Freiburg 1.Br.
Sehr gechrte Damen und Herren Vorsitzende der Frakiionen

die Aufgabe, mehr Wohnraum fiir cine wachsende Einwohnerschaft bereitzustellen, umfasst nicht
die Aufgabe, den Wohnraum pro Kopf fiir alle Freiburger jihrlich zo vergrillern. Gerade das hat
jedoeh der Gemeinderat zu einer enitscheidenden Grundlage fiir seine Beschliisse gemacht, den
Meubaustaditeil Dictenbach vorzubereiten, Wir erliutern und ziehen Folgerungen:

Die Wohnfliche pro Person in Fretburg liegt bei 37 bis 38 gm (1, fiir 2012). Sie ist seit den 1950emn stark
gestiegen, aber jlingst nur noch wenig, und war zuletzt von 2011 auf 2012 etwas gesunken. (Abb. zu 1) Es
wird zugrunde gelegt. Freiburg habe Nachholbedart an Wohnfliche pro Person fiir alle Freiburger, 50 in
der Drs, 12-194 Anlage 2 Grafik 5.10 (2), siche unten in diesem Schreiben. Das ergibt mit jihrlich 0,2 gm
pro Person bis 2030 einen angehlichen Zusatzbedart an 837.000 gm Wohnfliche (2}, fiir rund 9.000 Woh-
nungen. Das ist aber zwei Drittel mehr, als die beim Neubaustadtteil Dietenbach in der Testplanung
vom Okt. 2015 vorgesehenen 5.000 Wohnungen mit insgesamt rund 500.000 gm Wohnfliiche.(3)

Das heilit, die Gemeinderatsmehrheit und die Stadt wollen Dietenbach baven fiir den Luxus, die
Wohnfliichen pro Kopf fiir alle Freiburger bis 2030 um 18 mal jihrlich um 0,2 gm zu erhiihen, also

um 3,6 gm, fiir cine 4-Personen-Familie sind das 14 qm eder typisch um monatlich 1400 Euro hihere
3 ¥ r » L ) i) 8y o L & Z < =

. =] x; [rey




Seite 2 ECOtrinova e.V. am 24./25.9. an Gemeinderat und OB/BM

Sehr gechrte Damen und Herren:

»Smtt der offensichtlichen . Fliichen-5iinde* Freiburg-Dietenbach und
o des dort entstehenden Kostenlochs fiir Erschhelien, 6ffentliche Bauten, Personalkosten und
Bilrgeraktivitite und
o statt der fiir dort wegen des Kostenlochs angedachten und noch anstehenden . Abmagerungen™ und
o angesichis etlicher Alternativen, die in der Summe mehr als ausreichen diirften, und

l e der sehr grolien voraussichtlich uniiberwindbaren Enteignungsprobleme:

chwenken Sie jetzt um auf die vielen Alternativen zu Dietenbach,
o zu denen auch viele mit dem Perspektivplan entstehende Neubauten und
# der auch beim Baudezernat sicher in Vorbereitung befindliche sozialékologische Stadtumbau
etlicher Teile Freiburgs gehiéren - und
o auch Uberraschungschancen wie jetzt auf 600 mehr Wohnungen beim alten Giiterbahnhof,
Wir haben Thnen seit 2013 und in den letzten W] khen Alternativen benannt und werden weitere benennen,
Suchen Sie bitte mehr mit! Es gibt viele,

Wir regen an, am 27.9.2016 als ersten Schrity] flen stiidtebaulichen Wetthbewerb Dietenbach interfrak-
tionell abzusetzen oder ihn zumindest zu vertigen fiir Ihre weiteren Uberlegungen und Klirungen.

»‘Wir regen einen baldigen interfraktionellen Antrag an, um den oben erliuterten jdhrlichen Wohn-
fiichenzuwachs pro Kopf fiir alle Freiburger als eine Hauptgrundlage fiir Dietenbach abzuschaffen.

Wir wiiren fiir Thre Antwort dankbar, stehen mit Weiteren zum Gespriich zur Verfligung und wenden uns in
niichster Zeit erneut an Sie mit weiteren Argumenten und Fakten.

Freundliche Griibe, gez. Georg Laser, 24.9.2016



enkel
tauglich

Bevoilkerungsprognosen Freiburg
(2005-2014)

Bevolkerungsprognosen der Stadt Freiburg im Vergleich

260.000 -

Aus:
2 S .
éé‘/ Kleinraumige
250.000 s\

Bevolkerungsvorausrechnung

&
ﬂé -+ und Haushaltevorausrechnun
o A g
2" fiir Freiburg 2014-2030

240.000 (‘3@
—<@>®  Anm. GL: zdhlt nur NEU bauen?
A PrognoNg20 /5-‘:' Oder auch UMbauen usw. und
selal Prognose 2012 g —— okosoziales Zusammenwohnen
Prognose 2000 __gf - _ und Zusammenziehen?
210,000 | Prognose 2005 el — Denn NEU Bauen ist TEUER,
\ vor allem auf der griinen Wiese.
200.000 - —
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Quelle: Bnw ohnermelderegister und eigene Berechnungen Amit Tar Burgerservice und Informationsverarbeitung, Freiburg p e r B a u e n a Uf Te u fe I ko m mt ra u S ?

- Braucht man mehr Bauland weil die Bevdlkerung wachst oder gibt es mehr Einwohner,
weil man mehr baut und mehr Arbeitsplatze und Studienplatze schafft?...

Quelle: www.freiburg.de/pb/site/Freiburg/get/767 184/statistik_veroeffentlichungen_Prognose_14_30-NIEDRIG.pdf

Samstagsforum, Freiburg 13.6.2015 52/82
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9.8.2016 Korr. fur 31.12.2015 Bevolkerungsidnderung
ohne Geburten/Sterben und

Bevilkerungszunahme bzw. -abnahme seit 2005 in Freiburg | Shne 2uwachs Ausiander und

Geflichtete: netto minus 669
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Ist die ,,Schwarmstadt” schon vorbei?

Die ,neue Schwarmstadt® Freiburg 2011-2015
beruht i. w. auf 3 Einmal-Effekten

2011 Zweitwohnungssteuer/Umbuchung 3000

2012 Doppelabi-Jahr, Wehrpflicht-Ende 2000

2014/15 Fluchtlingsgipfel **: 3500

= 5500

* Also ca. 2000 - 3000 Wohnungen
* oder ca. 110 - 165Tsd. gm Wohnflache: 20-30 gm/P
e ** werden 2000 bleiben dirfen + Familiennachzug?




Analog an OB und BM "‘B
Ecotrinova

. . Dr. Georg Loser
ECOtrinova e.V. Weiherweg 4B, 79194 Gundelfingen Vorsitzender
ECOtrinova e.V.

Weiherweg 48

79194 Gundelfingen

An die Mitglieder und Fraktionen

des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br. 24.7.2016
kursiv Kerr. 10.8.2016

Freiburg und Dietenbach - Teil 2:
Ist die "Schwarmstadt Freiburg" schon vorbei?
2015 hatte Freiburg Netto-Wanderungsverlust bei deutschen Einwohnern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die neuen Daten der Stadt Freiburg i.Br. fiir den 31.12.2015 zeigen: Ohne Gefliichtete und um die 900
Personen weiterem Wanderungsgewinn ist in Freiburg die Zahl Einwohner in 2015 etwas zuriick-
gegangen. Der Geburteniiberschuss von 481 Personen hat den Verlust beim Netto-Zuzug von 669 bei
Deutschen nicht ganz ausgeglichen. Eine Tendenz zum klaren Riickgang des Wanderungsgewinns (ohine
Gefliichtete) nach den Gipfeln von 2011 und 2012 deutete sich schon 2013 an, auch in anderen Uni-
Stadten wie Tibingen, und verstirkte sich in 2014 und 2015. Andererseits kamen in 2015 rund 2700
Gefliichtete mit unterschiedlichem Status hinzu.

Das zeigt erstens klar: Die "Akademiker- und Ausbildungs-Schwarmstadt Freiburg", wie sie von
bevolkerungs- und wohnungspolitischen Gutachten fiir die Stadt angenommen wurde, ist vorerst vorbei,
zumindest hinsichtlich der Gipfel von 2011/2012 und im Ubrigen abgeschwdcht! Das wiire eigentlich
auch schon 2011/2012 abzusehen gewesen. Denn die inzwischen unwirksamen Hauptursachen der
iiberdurchschnittlichen Wanderungsgewinne von 2011/2012 waren

* die damaligen Doppel-Abiturjahrginge in mehreren Bundeslindern

* das damalige Ende des Wehr- und Zivildienstes (

* die damalige Einfithrung der Freiburger Zweitwohnungssteuer.,

9.8.2016 Korr. fur 31.12.2015 Bevdlkerungsanderung
ohne Geburten/Sterben und
ohne Zuwachs Auslander und
Gefilchiate: natlo minus 669

Bevolkerungszunahme bzw. -abnahme seit 2005 in Freiburg
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- Ecotrinova
http://ecotrinova.de/downloads/2013/131011endg-Sozial%C3%B6kolog_Stadtumbau-statt-BauenaufTeufelkommraus.pdf

zum Handlungsprogramm Wohnen:
sozialokologischer Stadtumbau statt Bauen auf Teufel komm raus

Sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

zu Thren Beratungen im Bereich Wohnen und Bauen samt Stadterweiterungen senden wir [hnen heute in
Kurzform unsere Bedenken. Anregungen, Vorschliige und Checklisten. Wir wiirden uns freuen. wenn
sie unsere Ausfithrungen priiten und sich ggf. zu eigen machen wiirden.

Teil 1 - Kurziibersicht

1. keine weitere Vernichtung von landwirtschaftlichem/giirtnerischem Boden

2. keine fliichenhafte Aufienentwicklung mehr fiir Gewerbe und Wohnen

3. Stopp der Ausdehnung der Verkehrsfliichen jenseits laufender Planungen, Teilriickbau

4. Alternativen: Hierzu kurz vorab:

* sozialikologischer Umbau des Bestands/Innenentwicklung einschlieflich Nachverdichtung,

* mafivolle Umsetzung des FNP 2020 von 2006 dort, wo bei den 2006 vorgesehenen 106(!)
Neubaugebieten nicht schwerwiegende Griinde tiberwiegen oder entgegenstehen.

* Aufgreifen von neuen Chancen der Innenentwicklung, die sich nach 2006 ergeben haben,

* nicht zuletzt: schnellstmégliche Anderung der Mietspiegelstruktur.

* Neue Stadtteile 2025/2030 kiimen zu spiit. konnen im Widerspruch zu Art.20a GG stehen.



Ill

,Wohnraummange

Der scheinbare Wohnraummangel ist bei weitem nicht nur durch zu
kleine Neubau- oder Umbautatigkeit als solche entstanden,
sondern vor allem durch die Summe aus Folgendem:

* 1. grolRe Verzégerungen bei der Umsetzung des FNP 2006.

e 2.starke Zunahme der Studierendenzahlen bis 2012 u.a. Doppelabi.

e 3. gewachsene Zweckentfremdung (u.a. 500 - 800 Ferienwohnungen,)

4, Leerstand (ca. 2.500 WE), Nicht-Vermieten-Wollen, Spekulation

* 5. Vereinzelung / Ein-Personen-Belegung von Wohnungen aller
Groflen (u.a. Singles, Seniorlnnen)

Hinweis: in Freiburg starke Fluktuation der Bevolkerung (9 - 11% ziehen weg
bzw. zu pro Jahr). Der Wohnungs“markt” weit Giberwiegend im Verborgenen ab
(Beziehungen, Genossenschaften, Reservierungen usw.)



2 Abgleich und Bewertung bestehender

Leerstandsdaten

2.1 Vorbemerkungen
2.1.1 Unterschiadliche Leerstandshegriffe

Wohnungsleerstand hat viele Facetten. Ublicher-
waisa gilt eine Waohnung als | lear stehand”™, weann
gig nicht bewohnt wird. Eine eindeutige Definition
gibt s abar nicht. Wennvon Wohnungslearstanden
odear Leerstandsguoten dieg Rede ist, ist zur Intar-
pretation immar aine Erlauterung des Laerstands-
bagriffes erforderlich:

= Handelt es sich nur um dauerhaft oder auch vo-
rilbergehend ungenutzte Wohnungen?

=  JHhit die normale Fluktuationsreserve dazu?

= Fdhlen auch untergenutzte Eigentiimenwohnun-
gen oder nur Mietwohnungen dazu?

= Galten auch Wohnungen als lear stehend, filr
die Miete bezahlt wird?

= Bezrugsgrife der Leerstandsquote; alle Waoh-
nungen, Geschosswohnungen oder nur
Mietwohnungen?

Wohnungsleerstand in Deutschland erhidlt man
nicht durch ging der vorgestellten Meathodan al-
lgin, sondern durch ging plausible Kombination.

212 Unterschiedliche Art und Daver van
Leerstandan

Eina hohe Leerstandsdauer hat Folgewirkungan.
Volkswirtschaftlich besteht die Gefahr eines ,,An-
steckens”™ gesunder Bestinde, wenn das Image
odear die Attraktivitat eines Gebietes darunter leidet
(zieha Fallbeispial Plavan). Betriehswirtschaftlich
ist Leerstand ein Kostenfaktor, weil keine Mietein-
nahmen erzieltwerden, aber dennoch Bawirtschaf-
tungskosten anfallan. Staditebauliche Auswirkun-
gen bestehen darin, dass die Instandhaltungsin-
vastitionan umso meahr zurdck gefahrem weaerdan,
je@ hiéher der Leerstand ansteigt. Es kommt zu ai-
nem zunahmenden baulichen Verfall. Im Ergebnis
antstehen Liicken an Blockrandern, gehen wich-
tige stadiebauliche Kantean verloran und wird die
Stadtstrukiur perforiert.

Die Dauvarvon Leerstanden stahtin engem Zusam-
meanfiana mit deren Ursache:

http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/Sonderveroeffentlichungen/2014/DL_Wohnungsleerstaende.pdf?__ bl



@
www.ecotringva.de/downloads/2016/160811_MM_ECOtrinova_zu_Leerstand_Wohnen-Bauen_-_Freiburg.pdf “}

Ecotrinova

; ; Dr. Georg Loser
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Weiherweg 4B

79194 Gundelfingen

An die Mitglieder und Fraktionen
des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br. 10.8.2016

Freiburg und Dietenbach (3. Schreiben) - Problem Leerstand in Freiburg & Region

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Aufgabe, bezahlbaren und menschenwiirdigen Wohnraum bereitzustellen, sollte zuniéichst bestehenden
Leerstand nutzen. In Freiburg lag der Wohnungsleerstand laut Zensus von 2011 be1 2.3 Prozent, also rund
2500 Wohnungen, die durchschnittlich 79 gm, im Mittel 3.8 Zimmer und zu 99% WC und Dusche oder
Badewanne aufweisen.(1) Dieser Leerstand — nicht nur als Geschofiwohnungen - erfasst nicht solchen in
Ferien- und Freizeitwohnungen, Heimen, gewerblich genutztem Wohnungen usw..(1) In Freiburg gibt es
diversen Quellen zufolge etliche hundert Ferienwohnungen sowie in unbekannter Héhe Biiro-Leerstand.

Die Stadt fiihrt leider noch kein Leerstandskataster. Wir schlagen vor, dass die Stadt ein solches in Kiirze
einrichtet. Die Wohnungsknappheit gebietet das unseres Erachtens schon lange. Das Baurechtsamt nimmt
zwar Leerstandsmeldungen entgegen. Stadt und Gemeinderatsmehrheit unternehmen aber u.E. noch zu
wenig Anstrengungen gegen Leerstand. Das 2014 in Freiburg wiedereingefiihrte Zweckentfremdungsver-
bot erbringt laut Mitteilung der Stadt anl. des Perspektivplans rund 30 ,,gefundene® Wohnungen jihrlich
zuriick in den Markt.(2) Es wiirde also rund 40 Jahre dauern, bis der Leerstand von 2011 hiermit nur
etwa halbiert wiire. Zwar ist ein kleiner Rest-Leerstand aus diversen Griinden anscheinend unvermeidlich.
aber mit grollem Abstand nicht in oben genannter Héhe.




Vielmehr 1st davon auszugehen und verschiedentlich konkret bekannt, dass in Freiburg viele Wohnungen
leer stehen, weil die Vermieterlnnen aus verschiedenen Griinden nicht vermieten wollen oder kénnen.
Abhilfe schatfen kénnen das erwihnte Leerstandskataster, Leerstandsmanagement und offensive Bera-
tungsangebote verbunden mit z.B. stidtischen oder Landes-Garantien etwa gegen mieterbedingten Miet-
ausfall und mogliche unversicherte Schiden.

Laut der Wohnraumbedarfsprognose von Empirica, Nov. 2014 (3) i.A. der Stadt, besteht in Freiburg
zudem bei MFH-Neubauten ein sehr beachtlicher Leerstand:
SAuftillig ist, dass die Zahl der neugebauten Wohneinheiten um etwa 800 {iber der Zahl der in den Neu-
bauten gemeldeten Einwohner liegt (vgl. Tabelle 46 im Anhang). Geht man davon aus, dass jeweils genau
ein Haushalt in einer Wohneinheit lebt, ergibt sich (ein Jahr nach dem Erstbezug) daraus ein Leerstand

on iiber 800 neu-gebauten Wohneinheiten. Wihrend bei Ein- und Zweifamilienhédusern ein Jahr nach der
Fertigstellung fast 100 % bezogen sind, sind bei Mehrfamilienhdusern mit Wohneigentum nach einem
Jahr lediglich 74 % aller Wohneinheiten bezogen. Bei Mehrfamilienhdusern ohne Wohneigentum liegt
dieser Wert bei 79 %." Wir empfehlen, diesen erstaunlichen und skandaldsen Leerstand, der an zu hohen
Renditeerwartungen liegen konnte, zu bekimpfen.

Wir fragen parallel hiermit bei der Stadt an und regen auch Ihre Aktivitiit dazu an:
wie hoch der Wohnungsleerstand und die Anzahl Ferienwohnungen in Freiburg aktuell sind,
wie viel Leerstands-Biiroflichen in Freiburg bestehen und zu Wohnungen umbaubar sind,
wie viel Wohnraum ungenutzte Gewerbebauten in Freiburg erbringen kénnten,

ob es fiir Freiburg und Region ein aktives Leerstandsmanagement gibt fiir Leerstand aller Art
und mit welchen Programmen die Stadt das jeweils kurzfristig in Gang bringen mochte.

Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung BBR gibt in einer Schrift von 2014 u.a. fiir
ommunen Hinweise zum Erfassen von Leerstand.(4) Vorbilder zum groBformatigen Umbau von
Biiroleerstand sind in einer Broschiire der Stadt Frankfurt/Main genannt.(5) Dort gibt es zudem eine

Internetseite ,,Leerstandsmelder=.(6)

In den beiden benachbarten Landkreisen Freiburgs, die wir in Thre Uberlegungen mit einzubeziehen
bitten, hat der Zensus Leerstand von je 3,2 Prozent mit im Mittel 101 gm groBen Wohnungen festgestellt
mit typisch viereinhalb Zimmern, fiir Baden-Wiirttemberg einen Leerstand von insgesamt sogar 4.1
Prozent, nur knapp unter dem Bundesdurchschnitt von 4.4 Prozent.(1) Wir bitten, hier einzuwirken.

Laut Statistischem Bundesamt gab es 2011 in Deutschland 1,8 Mio. leere Wohnungen in MFH und

igenheimen, davon anders als erwartet ,,nur®™ 700.000 in den neuen Bundeslindern. Schon in 19 Stidten
gab es tiber 8 Mio. Quadratmeter leere Biroflichen, (7) nach Umbau Platz fiir rund 100.000 Wohnungen
und z.B. 400.000 Menschen! Leerstandsnutzung ist also eine kommunale und bundesweite Aufgabe.



,ZU hohe Mieten”

Die zu hohen Mieten haben ihre Ursache nicht nur in scheinbar knappen
Nachfrage-/Angebotsverhaltnissen, sondern auch sehr in Folgendem:

1. die Struktur des Mietpreisspiegels, der stabile Mieten nicht bertcksichtigt
und dafliir neue hohere Mieten aufnimmt (Mietspirale).
2. Neubautatigkeit mit neu hinzu kommenden héheren Mieten.
3. Wegfall von Sozialbindungen bei Mieten (groRes Problem in D + Freiburg)
4. fehlende Prioritat fur genossenschaftliches Wohnen usw.
5. zu kurze Umlegungszeitraume fiir Bau-/Energie-Sanierungskosten
6. unsinnige Kostenerhéhungen: zu viele PKW-Stellplatze / Stellplatz-VO
(in Freiburg 2016 vom Gemeinderat gemildert)
7. spekulatives Kapital u.a. aus Ausland floss u.a. anl. der Finanz-
/Eurokrise nach Freiburg mit negativem Einfluss auch auf (mehr) Leerstand.
In Freiburg locken dank hoher Mieten/(Ver-)Kaufpreise hohe Renditen




ALTERNATIVEN bei weiterem Bevolkerungswachstum:
Checkliste zur Innenentwicklung -

ohne Neubau auf ,griiner Wiese“

Dacherausbau + Dachausbau-Kataster,

Dachausbau verbinden mit Férderung von Dachdammung+
Solarenergie

Aufstocken, wo gut maoglich + Gebaudeaufstock-Kataster

interner Umbau zu kleineren/variablen Wohnungen
Modernisierung mit Balkonintegration, Neu-Balkone
Anbau fur mehr Wohnungen

Hinterhdauser: vermehrt bewohnbar machen/ausbauen

Familien und Zusammenziehen statt Einzelpersonen:
Wohnen fur Hilfe, Senioren-WGs, Wohnungstauschborse



Mehr Wohnraum und Wohnungen
Freiburg,
durch Aufstocken und Umbau Y imersdorfersir.
5 Aufstockung
Foto G. Loser

anl. Energiesanierung

$5/06/2010




Mehr Wohnraum und Wohnungen
durch Aufstocken + Umbau anl. Energiesanierung

li. Scheffelstr. 35 (Dachausbau), Lorettostr. (Aufstockung, Hinterhausbiiro-Ausbau; Mitte: Buggingerstr. 50 (Aufstockung + kleinere
Wohnungen/Balkonausbau), re.: Baslerstr. +Lorettostr. (Dachausbau/Aufstockung), Fotos © G. Léser 2010-2013




Hinterhauser...
fuirs Wohnen erschlieRen samt Dachausbau

FH]
L
o

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015



Freiburg und Dietenbach (4. Schreiben) — Dachausbauten und Aufstockungen

Sehr geehrte Damen und Herren und Vorsitzende der
Fraktionen sowie Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

die Aufgabe, mehr Wohnraum bereitzustellen, sollte vordringlich auch die Aufgabe umfassen, den Dach-
ausbau und Aufstockungen wo méglich voranzubringen. Dazu gehdrt seitens der Stadt das Instrument
Dachausbau- und Aufstockungskataster. Beides ist in Freiburg wie u.a. ein Leerstandskataster (zu letz-
terem unser Schreiben vom 10.8.2016) offenbar ebenfalls nicht vorhanden. Wir halten das fiir ein
Versdumnis und regen sehr an, dem schnell abzuhelfen. Denn Stadt und Gemeinderat machte ja mehr
Wohnraum schaffen. Dachausbau und Aufstockungen sind groBe Teilbeitrige, das Bauen auf der ,.griinen
Wiese™ wie geplant bei Dietenbach zu vermeiden. (__’ \

Schreiben ECOtrinovae.V.
vom 15.9.2016
an Stadt + Gemeinderat

Die Badische Zeitung
Brachte Kurznotiz

Stadt und Gemeinderat
werden dem Vernehmen
nacham 21.11.16
dieses Thema beraten

Laut BBSR bieten vor allem die Wohnungsbestinde der 1950eE- bis 1970er-Jahre gute Voraussetzungen.
Diese weisen ohnehin einen groBen Sanierungsbedarf auf. Im Zuge der anstehender Modernisierung
kdnnen Dachausbauméglichkeiten gepriift werden. Fast 40% des Wohngebidudebestandes in Deutschland
entfallen auf solche Gebidude. Dass Dachausbauten angespannte Wohnungsmirkte entlasten, belegen viele
Praxisbeispiele. Auch in Freiburg gibt es schon etliche Vorbilder, z.B. die Aufstockungen von der Heimbau
eG in der Wilmersdorfer Str. oder von einem bekannten Architekten in der Lorettostr..

Diec BBSR hat Potenziale von Dachaufstockungen und Dachausbauten anhand von Fallstudien ermittelt und
eventuelle Hemmnisse untersucht. Das Potenzial sei hoch, so ein wichtiges Ergebnis der Studie. Es liege im
mittleren Preissegment, weniger im unteren. Positive Effekte fiir den Wohnungsmarkt auch im unteren
Preissegment wiirden indirekt erzielt, indem die kiinftigen Nutzer preiswertere Bestandswohnungen frei
machen infolge von Umzugsketten und Sickereffekten. Kosten kénnen z.B. mit Verzicht auf zusitzliche
Stellplitze dank gutem OPNV, MaBnahmen pro Radfahren und Car-Sharing, so ECOtrinova dazu; und vor
allem bisherige oberste Geschosse erfahren schon durch Dachausbau und Aufstockung als solctra sehr
erhebliche — bis zur Hilfte - Heizenergieeinsparungen und folglich geringere Heizkosten. i

deutschen Planungs- Bau- und Immobilienbranche sieht in der Aufstockung bestehender Bauten grofe
Chancen. Uber 1,5 Millionen zusitzliche Wohnungen kénnten laut Studie durch Dach-Aufstockung
entstehen. (Abb. 8. 65 Studie), dies dort, wo der Wohnrgum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist:
d.h. in GroBstidten, Ballungsriumen und Universitﬁtssléa’[uﬁ‘.iei TU Darmstadt/Pestel-Institut

Freiburg gehort laut Studie wie die Nachbarkreise zu den Regionen Deutschlands, wo Aufstockung beson-
ders sinnvoll ist (Abbildung Studie S. 55). Wenn Freiburg Durchschnitt wire als 1/400 von Deutschland,
wiiren das fiir Freiburg rund 4000 Wohnungen, so unsere Daumenregel, fast so viel wie die 5000 fiir
Dietenbach geplanten, und das allein mit einem von vielen Malinahmenpaketen, auf schon erschlossenen
Fléchen, ohne landwirtschaftlichen Boden zu vernichten, passend fiir eine Oko- und Nachhaltigkeits- und

Klimaschutzhauptstadt.




—
)

)

Mehr als 1,5 Millionen zusétzliche Wohnungen kénnten laut Studie durch Dach-Aufstockung entstehen.
Und zwar dort, wo der Wohnraum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist: in Grofistédten,
Ballungsriumen und Universititsstidten. Damit dieses Potenzial schnell genutzt werden kann, sollte die
Bundesregierung Anreize schaffen und Sonderabschreibungen auch fiir Aufstockungen ermdglichen. Bei
den Wohnungen, die als ,,On-Top-Etagen® auf die Dicher schon bestehender Wohnhéuser gebaut werden
kimnen, geht die Studie von einer durchschnittlichen Gréfie von rund 85 m* Wohnflédche aus.

Im Fokus der Studie stehen die Wohnraum-Reserven von Mehrfamilienhiusern, die zwischen 1950 und
1990 gebaut wurden. Allein durch die Dach-Autstockung von rund 580.000 dieser Nachkriegsbauten sollen
sich 1,12 Millionen Wohnungen in Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt zusitzlich errichten
lassen - so die Studie. Dariiber hinaus kénnten weitere 420,000 Wohnungen auf Gebéduden entstehen, die
vor 1950 gebaut wurden. ,,Das Potenzial ist enorm. Und das, obwohl bei der Auswahl der Gebiiude, die flr
eine Dach-Aufstockung in Frage kommen, sowohl der Denkmalschutz als auch der Erhalt des Staditbildes
in der Studie beriicksichtigt sind”, betonte Prof. Dr. Karsten Tichelmann von der TU Darmstadt bei der
Vorstellung.

Ragsanan mit Pelanzial
et Casbdivicisau e fook Lng

- Aukstockung sinmaoll
]  2u hoher Leerstand

Auszug aus Abb. (3): Verteilung der Regionen mit sinnvollem Aufstockungspotential; S. 55 Langfassung

Und Barbara Ettinger-Brinckmann, Prisidentin der Bundesarchitektenkammer, erinnerte: ,,Fiir Aufstok-
kungen wird kein zusitzliches Bauland gebraucht und es findet keine Versiegelung statt. Die vorhandene
Infrastruktur kann genutzt werden, Grundstiicks- und Erschliefungskosten entfallen.” Auch solle sich bei
einer Aufstockung der Energiebedarf im darunter liegenden Geschoss bis zur Hilfte reduzieren lassen




Verkehrsflachen verringern
pro Gebaude und Freiraume

flachenhafte PKW-Parkplatze tGberbauen
Auto-Teilen/Carsharing, OPNV und Radverkehr

Umwidmung bzw. Rlickbau von StralRen- bzw.
Verkehrsflachen

Neubaugebiete nur als Innenentwicklung,
bevorzugt an OPNV-Knotenpunkten

Wohnen und Arbeiten nah bzw. im Haus,

fullaufige Nahversorgung starken



Wohnen statt Parkplatzorgie |.

im Behordenviertel FR-Herdern, Fotos G. Loser




Wohnen statt Parkplatzorgie
im Behordenviertel FR-Herdern rotos G. Lsser

Baustein Nr.1
im UN-Jahr des Bodens 2015

Teilalternative statt Neubau-Stadtteil
auf der griinen Wiese

auf 500 Parkplatzen im
Behdrdenviertel in Freiburg-Herdern:

Wohnungen, Studierenden-
Wohnheime, Seniorenheime fur rund
1000 bis 1500 Menschen neu bauen!
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II: Region Eisstadion fur 1000 Bewohner?
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lIl. Bhf FR-Littenweiler :

Wohnraum 600 Personen statt oberirdischer 130 Parkplatze
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IV. Freiburg — Stadt der Parkplatze ?

kl. Auswahl im ,,Mittelwesten” rotos G. Lsser 2015
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Neue Chancen fiir die Innenentwicklung

seit der Verabschiedung des FNP 2006-2020...

Auswahl -> siehe Perspektivplan

Parkplatzflachen Uberbauen: u.a. Herdern, Littenweiler
Ganter-Brauerei-Areal, Maria Hilf (Oberwiehre)

Haufe Verlag ehemaliges Gebiet

Okosoz. Umbau von Stadtquartieren -> Perspektivplan
ex-GOtz & Moritz-Areal / Polizeiakademie +Umfeld
(Haslach-Schildacker)

Haid-Sud, Zahringen-Nord, Herdern-Stdwest.......
Wohnungsbau ehemaliger Guterbahnhof Nord

Umbau Gesamtgebiet Eisstadion/Ensisheimerstr.



Neue Aussichten 2016

* Guterbahnhof Nord: 700 + 600 WE + 2 Hotels + 2
Studi-Wohnheime + Pflegeheim + betr. Wohnen

Auf der Haid: neuer Rahmenplan: + 600 WE ?

* bei Siegesdenkmal: Studi-Wohnheim + Hotel

* Herdern: 3 gr. Flachen aktuell im Totalumbau
an/nahe Habsburger Str.

* Haslach-West: Rankackerweg u.a. (Brachflache)

* Aber: AKW Fessenheim bedroht alle(s)



www.ecotrinova.de/downloads/2016/160720

Der Neubaustadtteil
Dietenbach dient
nicht (mehr)

dem Gemeinwohl

d.h. es kann nicht
enteignet werden.
Die Stadt wtirde vor
Gericht verlieren,
weil es Alternativen
gibt und weil der
Bedarf nicht besteht

1 Fraktion dankte.
BZ: eine Kurznotiz!

b _Medienmitt_ECOtrinova_eV_zu_Neubaustadtteil _Freiburg_Dietenbach_Serie_Nr_1.pdf

o
Analog an OB und BM Al
Ecotrinova

Dr. Georg Léser
Vorsitzender
ECOftrinova e.V.
Weiherweg 4B
79194 Gundelfingen

ECOtrinova e.V. Weiherweg 4B, 79194 Gundelfingen

An die Mitglieder und Fraktionen

des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br. 18.7.2016

Dietenbach und der Gemeinderat

Sehr geehrte Damen und Herren,

es wird immer deutlicher: Es wird Zeit, Abstand zu nehmen: Die Idee, einen Neubaustadtteil
Dietenbach zu errichten, dient nicht mehr dem Allgemeinwohl. Er wurde ohne zu Ende zu be-
denken, mit ,,Bauwut* auf den Weg gebracht: ,,Auf Teufel kommt raus bauen™ bestitigte der OB

(....)

Dass das Projekt Dietenbach nicht mehr dem Allgemeinwohl dient, ist auch daran zu erken-
nen, dass sich inzwischen reichlich und schnellere Alternativen im Innenbereich der Stadt
abzeichnen mit Neubau, Umbau, Zusammenziehen, Leerstandsabbau usw. und mit 6kosozialem
Stadtumbau. Deshalb wiirden Pline der Stadt, Bauernland bei Dietenbach zu enteignen, vor
Gericht voraussichtlich scheitern. Es wiire angemessen, beim Artikel 20 a des Grundgesetzes zu
ersehen, dass auch die vollzichende Gewalt, dazu gehoren Stadtverwaltung und Gemeinderat, zu
Folgendem verpflichtet ist:

. Der Staat schiitzt auch in Verantwortung fiir die kiinfticen Generationen die natiirlichen
Lebensgrundlagen und die Tiere im Rahmen der verfassungsmdfiigen Ordnung durch die
Gesetzgebung und nach Mafigabe von Gesetz und Recht durch die vollziehende Gewalt und die
Rechtsprechung.

Dieses Gebot ist auch fiir Sie verbindlich. Aufgrund des verfassungsrechtlichen Ranges ist bei
der Abwigung mit anderen gesellschaftlichen Belangen eine verstiirkte Beriicksichtigung des
Umwelt- und Nachweltschutzes geboten. Und dazu gehéren in Dietenbach insbesondere der
Schutz des dort zumeist landwirtschafilichen Bodens, des Wasserhaushalts und der Natur

anstelle der geplanten Bau- und Stralenflichen und angrenzenden beanspruchten Flichen.




http://ecotrinova.de/downloads/2012/120421%20Vortrag%206ff%20Dr_Loser%20Nachhalt+1952-2012%20Ri092+20.pdf

Nachhaltigkeit: www.nachhaltigkeit.info modr. c. Lsser
Welches Modell?
20.4.2010
Wertung?
e 4, Saule?
Beteiligung
Magisches
Dreieck der
Nachhaltigkeit
Okonomie
J,.x“f ’ ‘“- f.,f-**"f'r":i-achhaltigﬂ Eﬂhvit:klu};ﬁ“'“~. .
P o Nachhaltigkeit ™. ) =
.o 7]
B E = @©
E & & =] = =
S = o = e =7
=1 ~N = 5]
K > =] O
TS L) o
MNatirliche Ressourcen/Klima |
Drei Saulen Modell gewichtetes Drei Saulen Modell

Quelle: Spindler, Geschichte der Nachhaltigkeit Quelle: Spindler, Geschichte der Nachhaltigkeit



http://ecotrinova.de/downloads/2012/120421%20Vortrag%206ff%20Dr_Loser%20Nachhalt+1952-2012%20Ri092+20.pdf

Ein Saulen Modell
& Pyramiden Modelle

okologisch orientiertes Pyramiden-

Model

Tatsache: die natlirliche Umwelt ist die Basis
allen Lebens und Wirtschaftens

Basis der Pyramide:

Umwelt, Bewahrung hochste Prioritat:

entspricht "Ein-Sdulen-Modell“: Okologie Prioritat
Gegensatz zum Drei-Saulen-Modell.

Pyramidenstufe 2:

Menschliche Grundbedirfnisse,
soziale und gesellschaftliche Aspekte
des menschlichen Daseins

Wirtschaft Teil der Gesellschaft

Spitze der Pyramide; geweilige Sichtweise
http://www.nachhaltigkeit.info/arti

Ethik

Soziales  \Njrtschaft

gesellsch

Grundbeduirfnisse

basic needs

el/1 3 e ein saeulen modell pyramiden modelle 1543.htm?sid=d292e89791e6f14061b55604c2395e97 mod.G. Loser




starke Nachhaltigkeit

oder die Spaltung der Nachhaltigkeit
Bewertung verschiedener Nachhaltigkeitsmodelle

starke Nachhaltigkeit

Okologie wird iiber die anderen
Dimensionen, wie Okonomie, Kultur,
Soziales gestellt wird, da sie die
Grundlage fiir diese bildet.

Nachhaltigkeitsmodelle dazu:

Ein-Saulen-Modell,
Pyramidenmodell,

gewichtetes Drei-Saulen-Modell.

viele Experten vertreten:

naturliche Ressourcen als
Grundvoraussetzung fiir alle anderen
Entwicklungsfelder

§ 20 a GG: Lebensgrundlagen
erhalten fir kiinftige Generationen

schwache Nachhaltigkeit

natiirliche Ressourcen konnen durch
Human- und Sachkapital ersetzt
werden.

Dies wird nach kritischen Stimmen
durch das Drei-Saulen-Modell
dargestellt.

D.h. Okologie wird nur gleichwertig
gesetzt mit Okonomie und der
sozialen Dimension.

Frage GL :

kénnen verlorene natiirliche
Ressourcen wiederhergestellt
werden??

Ol, Arten?



Betreff: DRUCKSACHE G-15/150

Neue Siedlungsflache Dietenbach

hier:

a) Uberblick iiber die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimerinnen und Eigen-
tiimer

b) Verhandlungen mit den Eigentiimerinnen und Eigentiimern im Gebiet
"Dietenbach™

Additive Darstellung der Mitwirkungsbereitschaft

in Bezug auf die Eigentiimerzahl
1,7%

6 Eigentiimer/innen
verkaufsbereit fiir 15 EUR/m?

6,6%
24 Eigentlimer/innen
nicht verkaufsberei

verkaufsbereit fiir iiber
100 EUR/m?



Freiburg Anlage 3 zur DRUCKSACHE G-16/095

Allgemeine Information
KoFi flr eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme SEM Dietenbach

I. Ausgaben

Projektmanagement/ Entwicklungstrager | 1 -. | . ) 40,283

Grunderwerh 2014 2030 17 15.825
Bodenordnung (Baufeldfreimachung) 2015 2035 21 50,711
Weitere Vorbereitung [Wettbewerbe, B-Plan, etc.) 2015 2021 7 11.825
Technische ErschlieBung innerhalb 2017 2037 21 115,826
Technische ErschlieBung aulRerhalb 2017 2035 19 24.745
Gewidsseraushau 2017 2020 4 6,142
Grunanlagen 2019 2037 19 47,270
Ausgleichsmalinahmen 2019 2029 11 11,412
Soziale Infrastruktur 2014 2040 27 217515
Vermarktung 2016 2030 15 3,435
Offentlichkeitsarbeit 2015 2040 26 2,138

Risikozuschlag 56,326



Il. Einnahmen

Kumulierter Gesamtsaldo I -55,653 I
2014-2040
Zinssatz Soll 2,00 %
Zinssatz Haben 0,50 %

Soliten Verhandlungen mit Eigentiimern scheitern, missten rd. 17 Mio. € zusétzlich in die KoFi der
MaBnahme eingestellt werden.



lll. Ausgaben stadtischer Haushalt

Projektmanagement

Waohnungsbau

0
Grunderwerh o
Bodenordnung 0 0 o 0,000
Erstell ung Voruntersuchungen 2013 2018 4 0,000
Weitere Vorbereitung 0 o] o 0,000
Technische Erschliefung innerhalb 2017 2040 24 11,085
Technische Erschlieung auBerhalb 2017 2035 19 13,295
Gewdsserausbau 0 0 o 0,000
Grinanlagen 0 0 (o] 0,000
AusgleichsmaBnahmen 0 0 0 0,000
Soziale Infrastruktur 2022 2040 19 37,252
Vermarktung 1] 0 o 0,000
Offentlichkeitsarbeit 0 0 0 0,000
unterstitzende Malknahmen geférderter 2021 2040 20 n.n.*

36,345

Inflationierung | 3%)
Finanzierungskosten **

Aufstellung des Brutto preises zum 5i5jahr 2015

0,000

*Gef. werden im Rahmen der SEM unterstittzende Malnahmen zur Errichtung des geforderten
Waohnungsbaus notwendig werden, Diese werden vom stadtischen Haushalt in voller Hohe fir die
Maknahme dbernommen. Ob und inwieweit dies notwendig sein wird, ist von diversen Faktoren
abhangig, z.B. Angebots- und Nachfragesituation fir Baugrundsticke, Auflagen und Verpflichtungen
fir die Kaufer, und nicht zuletzt von der Situation der jeweils geltenden Wohnungsbaufirderung des

Landes. Darlber ist im Lauf des weiteren Verfahrens zu entscheiden,

=% Ziel ist es, die Gesamtbelastung fir den stidtischen Haushalt grundsatzlich ohne dauerhaft neue
Kreditaufnahmen zu leisten. Bei einer Laufzeit von 27 lahren entspricht dies einer jdhrlichen
Haushaltsbelastung von @ 2,28 bis 3,8 Mic. € (je nach unterstitzende MaRnahmen fiir den

mafArdnrtan Wakhmimackhan simnd abhaa laflatianineoens] Dia cick dia Adcsahlionr micht lnone anchsleaes



Wie Dietenbach stoppen?

ECOtrinova 25.9.2016 an Stadt und Gemeinderat zu 1. + 2.:

1. Wir regen an, am 27.9.2016 als ersten Schritt den stadtebaulichen
Wettbewerb Dietenbach interfraktionell abzusetzen oder ihn
zumindest zu vertagen (....). ((Vertagung ist am27.9.2016 erfolgt))

2. Wir regen einen baldigen interfraktionellen Antrag an, um den
oben erlauterten jahrlichen Wohnflachenzuwachs pro Kopf fiir alle
Freiburger als eine Hauptgrundlage fur Dietenbach abzuschaffen.

3. Kosten fiir Stadt (verbotenes Defizit fiir Dietenbach-Entwicklung)
4. \Verbandsklage — UVP: Notwendigkeit des Stadtteils nicht gegeben

5. Landwirte wollen nicht verkaufen — Stadt kann die klinftigen
Enteignungsprozesse nicht gewinnen, weil es Alternativen gibt.
Daher liegt KEIN Aligemeinwohl bei der Enteignung vor.



Blrgerlnnen aktiv

Die Links zu den 3 groRartige Leserbriefe gegen den
geplanten Neubaustadtteil Dietenbach

In der Badischen Zeitung Montag 10.10.2016
www.badische-zeitung.de/leserbriefe-freiburg/liebe-
stadtraete-bitte-aufwachen-und-nochmals-genau-und-ehrlich-
die-berechnungen-durchgehen
www.badische-zeitung.de/leserbriefe-freiburg/sozial-und-
menschlich-ist-das-nicht-in-ordnung
www.badische-zeitung.de/leserbriefe-freiburg/da-wird-noch-
ungemach-kommen

Protestaktionen von Landwirten gegen Dietenbach ?
Schilder-Demos 15.11. und 6.12.2016

25.11. (2.12.) Traktoren-Demo

Am 15.11. und ganz wichtig am 6.12. sind Gemeinderatssitzungen.



Zwischen Brettenbach und Bahnlinie
Emmendingen soll einen neuen Stadtteil bekommen

* Vorzehn Jahrenistdie ldee, in
Emmendingen einen neuen Stadtteil zu
bauen, wieder versackt — der Bedarf an
Wohnraum erschien nicht groR genug.
Das hat sich grundlegend geandert.

* Nungibt es neue, alte Plane.”

e ,Den neuen Stadtteil plant Emmen-
dingen im Gewann Haselwald/
Spitzmatten. Dort soll Geschoss oh-
nungsbau entstehen. Ausloserist der
Wunsch, Fliichtlingen mit Bleiberecht
Wohnungen anzubieten, aber auch
hiesigen Familien. Das ist der erste
Schritt, um aus den 16,7 Hektar zwischen
Psychiatriezentrum, Bahnlinie und Schul-
sportplatz ein Wohngebiet zu machen.”

Foto: Sylvia-Karina Jahn

http://www.badische-zeitung.de/emmendingen/emmendingen-soll-einen-neuen-stadtteil-bekommen--115503494 .html



Bauen auf Teufel komm raus ???

https://www.youtube.com/watch?v=HtvWRIiiFt M&feature=youtu.be



http://ecotrinova.de/downloads/2013/131207%20%C3%96kosoziales %20Stadtumbau-Theater-web-Fassung%20GL 14011 3%E2%80%,?6.pdf

(Freiburger)
Okosoziales Stadtumbau-Theater

Auffihrung 7.12.2013, Universitat

b Enms.lngs.':nrum H-ngin Fn:-ihr.r-g
von ECOtrinovo &V, [u-]Asta-Limwals
mil Klimablindns Freiburg und welleran

1. ,Der Freiburger Mietspiegel oder die Mietspirale”
2. ,Rumpelstilzchen im Zdhler”
3. ,Energiebiirger im Eigenstromland”
4, Auf Teufel komm raus baven ?
5. Okosorialer Stadtumbau statt never Stadtteil auf der griinen Wiese?



JeKosozlaler Stadtumbau Tuer Freiourg
bl L "
Okosoziales
Stadtumbau-Theater

7. Dez. 2013, Universitat Freiburg i.Br.

beim Samstags-Forum Regio Freiburg
von ECOtrinova e.V., (u-)Asta-Umweltreferat

mit Klimabundnis Freiburg und weiteren
www.ecotrinova.de

L
:.'.f: https://www.youtube.com/watch?v=HtvWRiiFt_M&feature=youtu.be
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von Dietenbach

Landwirte
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DRUCKSACHE G-16/136

Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme Dietenbach
01.07.2016

hier:
Sachstand zur Ersatzflachensuche fiir Landwirte und weiteres Vorgehen

Damit umfasst der nun reservierte Fldchenpool rd. 30,5 % der insgesamt ben&-

‘tigten Ersatzflachen. Der Anteil der Flachen aus dem Ausgleichsflachenpool be-

tragt rd. 8,5 % der insgesamt bendtigten Ersatzflachen. Dieser Anteil ist im weite-

ren Verfahren im Einzelfall zu betrachten. Eine detaillierte Ubersicht, wie sich die
Ersatzflachen im Stadtgebiet und im Umland verteilen, ist als Anlage beigeflgt.

l. Weiteres Verfahren

Von der Ersatzflachenbereitstellung sind Flachen in fast allen Ortschaften Frei-
burgs betroffen. Die Verwaltung hat parallel zum Drucksachenlauf zunachst die
Ortsvorsteher/innen Uber die erarbeiteten Ergebnisse informiert und das weitere
Verfahren erlautert.

In einem n&chsten Schritt werden dann die Pachter der Flachen, die sich im Fla-

' chenpool befinden, schriftlich dartiber informiert, welche der von ihnen gepachte-

ten Grundstlcke sich im Fladchenpool befinden und dass sie damit rechnen mis-
sen, diese Fldchen voraussichtlich ab dem Jahr 2021 abgeben zu missen. Eine

Mit dem Schreiben werden die Landwirte, deren Flachen geklndigt werden, sehr
frihzeitig informiert. Sie erhalten dadurch die Mé&glichkeit, sich einerseits recht-
zeitig selbst um Ersatzflachen zu bemihen und andererseits gegebenenfalls die
Betriebsstrukturen und ggfls. geplante Investitionen anzupassen.



Ergebnis Flachenpool Stand: 30.05.2016

Ackerland insgesamt 0,76 6,67 6,04 4,54 2,53 3.26 23,79
Nichtlandwirte 0,76 1,42 1,91 0,51 1,31 5,91
aus Freiburg 0,00

v, extern 0,76 1,42 1,91 0,51 1,31 5,91
Nebenerwerbslandwirt 0,70 0,70
aus Freiburg 0,70 0,70

v. extern 0,00
Vollerwerbslandwirt 5,25 412 3,84 2,01 1,95 17,34
aus Freiburg 0,25 4,12 3,84 2,01 0,16 10,55

[ v. extern 3,00 1,79 6,79
Griinland insgesamt 2,29 1,60 1,10 0,91 5,90
Nichtlandwirte 1,63 1,60 3,23
aus Freiburg 0,00

v. extern 1,63 1,60 3,23
Vollerwerbslandwirt 0,66 1,10 0,81 2,67
aus Freiburg 1,10 0,91 2,01

v. extern 0,66 0,66

9€1/91-9 IHIVSMONYQ inz abejuy



Freiburgs Lebensmittel-import
= Verhungern im Krisenfall ?

Das renommierte Forschungsinstitut fir Biologischen Landbau (FiBL),
Frick, hat den Konsumanteil regionaler Produkte bei Gemtuse, Obst, Brot,
Fleisch, Milch und Molkereiprodukten, Eiern, Bier und Wein untersucht

regional =: Produkte aus Regierungsbezirk Freiburg

Der Anteil regionaler Produkte am Konsum betragt in Freiburg insgesamt
nur 12 —20% (bei Obst/Gemise 8-13%)

Die Region versorgt die Blirgerschaft nur zu geringem Teil mit Lebens-
mitteln, der weitaus grolRere Anteil kommt aus dem globalen Markt.

Mit den Ergebnissen der Studie kann die Stadt Freiburg regionale
Lebensmittelversorgung als Teil ihrer Klimaschutz- und Umweltpolitik
kunftig verstarkt fordern. ,Ein direkter Einfluss auf die landwirtschaftliche
Erzeugung ist fir die Stadt aber kaum moglich.“**

“*Kommentar: DOCH !! nétige Folge: kein Neubaustadtteil Dietenbach!

http://www.freiburg.de/pb/,Lde/948870.html






,Dietenbach” ...
wird nicht gebaut:

der Neubaustadtteil hat
keine Chance mehr,
wenn Vernunft siegt
(dies je eher desto besser),

sondern wird weiter
landwirtschaftlich bebaut + Erholung



Heute: Ubersicht

Teil 1 EinfUhrung

Teil 2 Dietenbach —

Probleme; ist Dietenbach notwendig?
Wie kommen wir weg von Dietenbach?
Alternativen statt Dietenbach

Teil 3 Perspektivplan - EinfUhrung
Teil 4 Perspektivplan — ausgewahlte Gebiete

Teil 5 Aktionen
Teil 6 Fihrung(en) heute und friher



Teil 3

Zum Perspektivplan Freiburg

/weck:
Leitbild fir den FNP ab 2020 (Neu/Um-Bauen)
fur Vorab-Neubau

flr Freiraumentwicklung

Hinweis: www.perspektivplan-freiburg.de



DRUCKSACHE G-16/084

Sachstand Perspektivplan

Die Stadtverwaltung bearbeitet seit Friihjahr 2014 in Zusammenarbeit mit ei-
nem externen Planungsteam den Perspektivplan. Er soll als informelle stadte-
bauliche Rahmenplanung die Stadtentwicklung Freiburgs in den kommenden
15 Jahren leiten (vgl. Drucksachen G-14/220, G-15/065, G-15/137 und
G-15/193). Eine vielfaltige Bevélkerungsstruktur pragt Freiburg heute und soll
die Stadt auch in Zukunft pradgen. Deshalb hat der Perspektivplan das Ziel den
gestiegenen Wohnungsbedarf unter Erhalt und Weiterentwicklung der stadt-
raumlichen Qualitaten Freiburgs zu decken. Der Planungsansatz liegt daher
nicht in der Entscheidung zwischen Wohnbauflachen- und Freiraumentwick-
lung, sondern in einem Bekenntnis zur Notwendigkeit der Verknupfung beider
Raumanspriiche, gemal® dem Leitsatz: "Freirdume und Geb&ude zusammen
gedacht und gemacht!"

Der aktuelle Arbeitsschritt "Perspektivplan-Entwurf" sowie die vorliegenden Er-
gebnisse der Arbeitsschritte "ldentitdten & Herausforderungen”, "Atlas Frei-
burg", "Talente der Stadt", "Strategische Bausteine" und "Drei Denkrichtungen”
wurden seit Mitte 2014 mit unterschiedlichen Dialog- und Kommunikationsfor-
maten und -instrumenten intensiv verwaltungsintern, politisch und mit der
Stadtgesellschaft diskutiert;

1



Perspektivplan Freiburg

In der 6ffentlichen Dialogveranstaltung am 12. Mai 2016 hat das Planungsteam die
Endergebnisse des Perspektivplans der Offentlichkeit vorgestellt. Hatten Sie nicht die
Gelegenheit die Veranstaltung zu besuchen? Kein Problem. Sie finden die Ergebnisse
auch auf unserem Weblog.

Nach der Beratung im Stadtentwicklungsausschuss und der Offentlichkeitsbeteiligung
im Mai /Juni 2016 wird das Planungsteam den Perspektivplan auf Basis der
Anregungen Uberarbeiten und fur die Beschlussfassung des Gemeinderats
vorbereiten. Dies ist fur Ende des Jahres vorgesehen.

Auch mochten wir Sie auf den Online-Dialog zu den 14 Entwicklungsbereichen, die
der Perspektivplan vorschlagt, hinweisen. Entwicklungsbereiche sind die Bereiche, in
denen in den nachsten Jahren die Stadtstruktur auf den Prifstand gestellt wird und
hochstwahrscheinlich umgebaut werden wird. Umbauen heil$t hier immer: Die
Freiraumsituation verbessern und neuen Wohnraum schaffen.

Die einzelnen Entwicklungsbereiche mit lhrem Leitmotiv finden Sie auf dem Weblog,
eine Ubersicht finden Sie unten:

http.//www.perspektivplan-freiburg.de/mitmachen/mitmachen/
http.//www.perspektivplan-freiburg.de/perspektivplan/perspektivplan-perspektivplan/



Anlage 1 zur DRUCKSACHE G-16/084
i : bersicht Sieben Werkzeuge des
Ideen fiir Vorhaben / Projekte

"Perspektivplan Freiburg 2030"

ATLAS FREIBURG [ Orientierung [ Lfm”‘; 2 fz:j;‘::ﬁﬂ St AUt anng sadEaRalnie

-
S Bl

Welche Bausteine wirden firdas i"!&l:'ll'.lﬂmﬂ passen?
Kénnen Referenzprojekte in Freiburg oder onderswo angeschaut werden?

incairatian STRATEGISCHE
P BAUSTEINE
Srtrlainn i I welchew Gebietstyp flegt dus Vevhaben und
- s Vorfioben u
EMPFEHLUNGEN Inspiration i Pt W
> wos sind die st chen Handiungsempfehlungen?
GEBIETSTYPEN ms"*----._"g S
g i " % 1* a
i t das Vorhaben in di wlinftige G tstodtstruktur? -1 .
ie posst dos Vor) 1;[ n in die zukiinftige esamtstadtstruktur Atgumente , RAUMBILD
as kann es 20 deren Entwadf{qng beffragen? STRUKTURPLAN
FREIBURGER Wefi:hg‘.?r'ehverte zur baulichen Dichte konnen als grobe Orientierung dienen?
DICHTEN Referenzen Weiche Empfehlungen zur Freiraumentwickiung sollen bei einer qualifizicrenden
Innenentwickiung beriicksichtigt werden?
Liagt dos Vorhaben in einem Entwicklungsberaich? Was sind die Empfgh;ungfn? Synergien, = _..'."1 ENTWICKLUNGS-
Mit welchen anderen Planungen soll das Vorhaben ahgestimmt werden?  Partner . BEREICHE
I j 1 -n._.' .
GIS-MODELL - Priifung Wie stelit sich das Vorhaben im GIS-Modell dar?
2 TR,

| il |

Vorhaben / Projekte konnten angereichert und
im Sinne der Gesamtvision qualifiziert werden.



Denkrichtungen:

1. Starke Verbindunge
2. Platze/Freiraume
3. Stadtrander entwickel

4. fehlt:
Stadt der Stadtteile

wurde: Stadt der Quartie
Fertig zum 6.12.20167

Gemeinderatssitzung
auch zu Dietenbach???

Talente Strategien Denkrichtungen tntscheidung  Perspektivplan  Entscheidung

P D I
Zweite Halfte 2014 Erste Halfte 2015 Zweite Halfte 2015 Erste Halfte 2016

Wo stehen wir gerade in der Bearbeitung?
19. Mal 2015

Zusammen mit Schiisselpersonen und Stadigeselischaft wurden die ersten Schritte des Perspektivplans bearbeitet.
Dieses Fundament ist dem Gemeinderat zum Beschiuss vorgelegt worden und dient als Grundlage fur die Drei
Denkrichtungen.

Zweite Halfte 2015

Das Planerteam bereitet auf Basis der abgeschlossenen Arbeitsschritten Atlas Freiburg, Talente der Stadt und
Strateqgische Bausteine im zweiten Quartal Drei Denkrichtungen fir die zukinftige raumliche Entwicklung unserer
Stadt vor. Das decken des emmittelten Bedarfs in der Studie Wohnen (Drucksache G-15/024 sowie Badische
Zeitung) ist dabei die zu stemmen Herausforderung. Anfang Juli werden die drei Modelle gemeinsam mit
Schilsselpersonen weiterentwickelt und dem Stadtentwicklungsausschuss prasentiert. Herbst 2015 werden die
Uberarbeitete Denkrichtungen in einem Offentlichen Dialog der Stadtgeselschaft prasentiert und ein Meinungsbild
abgefragt. Ziel ist es, Ende 2015 die Entscheidung fur ein neues rdumliches Leitbild zu treffen und Anfang 2016 in
einer letzten Beteilungsphase den Perspektivplan fertigzustelien.




http://Inv-bw.de/urbane-quartiere-kurze-wege/ 28. Juni 2016

Urbane Quartiere — Kurze Wege

Forderungen des LNV zum Stadte- und Wohnungsbau

Der Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg
e. V. (LNV) tritt dafur ein, den Bedarf an neuen
Wohnungen und Gewerbe- flachen innerhalb der
bereits bestehenden Siedlungsflache zu decken ...

Die Trennung von Wohnen und Arbeiten, ...kann
zukinftig nicht mehr das einzig geltende ,,Leitbild”
sein. Sie fuhrt zu einem nicht vertretbaren
Flachenverbrauch und steigert die Verkehrsbelastung.

sind kinftig im Siedlungsbestand kompakte urbane Quartiere mit einem kleinteiligen und
gleichberechtigtem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten, Dienstleistungen, nicht
wesentlich storenden Gewerbetrieben und Freizeitangeboten zu schaffen



Strategische Bausteine

Die Strategien zeigen an Beispielen — auch aus anderen Stadten— wie man bei der Weiterentwicklung der Stadt
vorgehen kann. Sie machen konkrete Vorschidge, wo man mit welchen Mitteln ansetzen kann — wenn es bspw. um
Schaffung neuen Wohnraums oder die Sicherung und Gestaltung wertvoller Freirdume geht. Dabei steht immer auch
im Fokus, welche Akteure eine Rolle spielen, damit die Strategie funktioniert.

Strategische Bausteine: Vortrag des Planerteams

18. Mai 2015

In diesem Video erklart das Planerteam neue Strategien
fur die Stadtentwicklung. Ihr Leitsatz dabei ist ,Freiraum
und Stadt gemeinsam entwickeln“.

welleriesen —

Strategische Bausteine: Anreichern

17. April 2015

Anreichen kann heiBen, Gebaude und Quartiere so
zu erganzen, dass sie den Anforderungen an flexibel
nutzbare Wohn- und Arbeitsorte entsprechen.
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Strategische Bausteine: Akzentuieren

17 Apnil 2015

Akzentuieren kann heiBen, Quartiere so
umzustrukturieren und zu erganzen, dass neue
Programmatiken und Schwerpunkte maoglich werden.

wedenesen —

Strategische Bausteine: Umnutzen

17. April 2015

Umnutzen kann heiBen, Gebaude und Quartiere so
umzubauen oder umzuprogrammieren, dass sie fur mehr
Menschen attraktive Lebensraume sind.

welleriesen —

Strategische Bausteine: Offnen

17. April 2015

Offnen kann heiRen experimentelle Wohnformen zu
ermoglichen und institutionelle Freiraume zu bestimmten
Tages- oder Jahreszeiten fiir die Offentlichkeit zu 6ffnen.

weilerlesen —



Aflas Freiburg
Talente der Stadt

Strategische Bausteine
Drei Denkrichtungen

Perspetivplan

http://www.perspektivplan-
freiburg.de/perspektivplan/pers
pektivplan-strategische-
bausteine/strategische-

bausteine-kapem/

Strategische Bausteine: Kapern
17. April 2015

Kapern kann man Infrastrukturen wie groBen StraRen. Man kann ihnen baulich auf
die Pelle riicken, um durch geschickte Bebauung neue Stadtraume zu schaffen.
Freiburg ist durch groRe Straen gepragt, die oft mit groRziigigem Abstandsgriin ausgestattet sind und von denen
die Bebauung nicht zuletzt wegen des Larms ,abrilckt". Mit dem Wachstum der Stadt stelft sich vielerorts die Frage,
ob diese StraRen ihren Charakter &ndem miissen, also von einer Infrastruktur, die ausschiieBlich der An- und Abreise
dient, zu einem sozialen Ort werden kénnen. Wenn Straen wie die Paduaallee durch neue Stadtteile starker zum
Teil der Stadt werden, kénnen ihnen auch Wohnbebauung und soziale Einrichtungen naher kommen. Hier sind
architektonisch innovative Konzepte wie Larmschutzbebauung gefragt. Auch der Verkehrsraum selber muss dann ein
neues Erscheinungsbild erhalten: FuRgénger und Radfahrer miissen sich hier wohifiihlen und die StraRe als Ort der
Begegnung erleben kénnen.

< -
-




Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-16/084
Anwendung des "Perspektivplan Freiburg 2030"
bei Vorhaben und Bauantrigen

Bauvoranfrage 2
Bauantrag TN 530 e
A v \ 4
B-Plan Analyse Baudichte Evt. Freiburger Dichten
iy : - — Evt. Entwicklungsbereich?
zur Orientierung als Referenzen?

S |

Zu genehmi Nicht zu genehmigen!

~ i

Evt. Pridfung im GIS-Maodell

|

Iu:genuhmigen!

I{Ia.res nein? Handlungsempfehlungen
Evt. Stidtebauliche Planung € Gebietstypen
l Ewvt. Strategische Bausteine
Meues verbindliches
Baurecht notwendig Evt. Raumbild /Strukturplan

Evt. Entwicklungsbereich



5 Vorab-Flachen 25.11.2015 im Gemeinderat Freiburg

Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-15/218

https://freiburg.more-rubin1.de/show_anlagen.php?_typ_432=vorl&_vorl_nr=3150411100233&_doc_n1=20151125072309.pdf&x=8&y=14



www.badische-zeitung.de/freibur laetze-in-freiburg-fast-ueberall-konflikte--113842660.html|
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Neue Wohnbauflachen "Stiihlinger West" DRUCKSACHE G-16/062

hier:

a) Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Stihlinger West”, Plan-Nr. 5-117
(Stiihlinger) K tar: mi 5

b) Freiraumstrukturelle Rahmenplanung IS LB ETASLLE

2. Ausgangslage Leerstand 2500 Wo

Das anhaltende Wachstum der Freiburger Bevdlkerung bedingt eine starke ZW_eCkentfremdungen
Nachfrage nach Wohnraum - insbesondere bezahlbarem Wohnraum - auf dem Ferlenwohnungen
bereits seit Jahren angespannten Freiburger Wohnunasmarkt. Um den stetig Aufstocken

steigenden Bedarf an Wohnraum zu decken, mussen neue Wohnbauflachen in
kirzester Zeit entwickelt werden. Hinzu kommi zusaiziich der Bedarf von Flicht- Dachausbau

I lingen, die mit Wohnungen versorgt und in die Gesellschaft integriert werden

muissen. Soziale Methoden

Zur Bedarfsdeckung missen daher neue Wohnbauflachenpotenziale entwickelt
werden. Hierzu wurde die Projekigruppe neue Wohnbauflachen (Prowo) gebil- Kommt es der Stadt
det, die Anfang November 2015 ihre Arbeit aufgenommen hat. Der Gemeinderat ; ini

hat am 15.12.2015 die ProWo beauftragt, funf erste Flachen fir den Wohnungs- in 1. Linie auf Neubau
bau konkret zu untersuchen und zu entwickeln (Drucksache G-15/218), u. a. ver- + Wachstuman ? -->
schiedene Flachen im Westen des Stadtteils Stuhlinger, die flr eine Entwicklung
zu Wohnbauzwecken in besonderer Weise pradestiniert sind.

Futter fUr Baulowen?

Icklungen u ntwicklungsziele in .
die den Planungen entgegenstehen. Hierbei handelt es sich insbesondere um
die beiden nachfolgenden Aspekte:

¢ Nachverdichtung verhindern und bestehende Freiraume erhalten
¢ Kleingarten erhalten und Anlagen konzeptionell weiterentwickeln

raum in der Stadt Freiburg jEdDCh ZW ﬁ@%?‘%iﬁ mwm g so dass neue Flachen-
potenziale identifiziert werden mussen und den beiden o. g. Entwicklungszielen
demzufolge nicht entsprochen werden kann. Eine qualifizierte Freiraumentwick-
lung ist jedoch neben der baulichen Entwicklung ein wesentlicher Bestandteil der
Rahmenplanung flir den westlichen Stihlinger, Ziel ist eine Verbesserung der
Freiraumqualitaten im gesamten éffentlichen Raum.



https://freiburg.more-rubinl.de/show_anlagen.php?_typ_432=vorl&_ doc_n1=20160530131928.pdf&_ vorl_nr=3300803100089& _nid_nr=&_nk_nr=330&x=8&y=3
i Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-16/088
Meus Wohnbaufldchen [FE_] G'Rat 2 1 . 6 . 20 1 6

Zahringen Mord

Kooparatives stidtebauliches
Entwicklungswvarfahren

Lage des Plangebiets
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Dieses Baugebiet
wird von vielen
Blirgern abgelehnt,
So von der
Burgerinitiative
PlanB e.V.

Es ist nur schwer
ErschlieRbar, es
multe eine neue
Briicke tUber die Bahn
gebaut werden

Neue Wege zu
neuem Bauland

Das Baugebiet ,Hohe" in Zdhringen kommt in Bewegung

B

s

antstehen.

ereits in den Tlor-lah-

ren gab es Flane, die
bis heute landwirtschalfi-
lich genutzten Flichen am
nirdlichen Orisrand wvon
Zdhringen, die ,H&he", mu
bebauen. Im aktuellen FI&-
chennutzungsplan sind die
Flachen dem Wohnungshau
gewidmet

Im Gewann _Hihe* nirdlich von Zihringen ktnnen vielleicht schon bald Wohnungen

gunge m die Hobe™. Bergits im
vergangenen  Johr  griindeten
dig Eipentiimer e Interes-
sengemenschatt zur Erschlie-
Bume und  Entwicklung  des
Baupebiers, e Ceschiafiafih-
rumng |IEH| bt der Badenova-
Konzept GmbH. ein Untgrmeh-
mezn mehrerer Sparkassen und
der Badenosa-Mete GirnbH, die
die Mitwirkung der Esjgentil-

[Foto: A, 1. Schmidt)

trag werden die finanziellen
Verplichnmgen der Eigentil-
iner bei der Emtwicklong des
menen Baupebiets detnert, diz
ja durch die Wenstzigerung der
Cirungdstlicke woa dem Verfal-
ren stk prodfitieren, Alle T
hitlichen Aufguben verbleiben
bt der Stadh Freiburs wnd dem
Liermianidional

Imi mdchsten Schritt soflen



Flachenverbrauch durch Stadtewachstum & Zersiedlung

Entwicklung Freiburg

Aus Vortrag Axel Mayer, BUND RV, 2013



lhr Planungsteam Perspektivplan Freiburg 2030

www.perspektivplan-freiburg.de
Stand Juni 2016




Betreff: Freiburger Bauwut auf die Region ausdehnen? DRUCKSACHE G-16/207

Kooperationsmodell zur Siedlungsflachenentwicklung in der Region Freiburg
hier:

a) Gemeinsame Erklarung zum Pilotprojekt

b) Aktueller Sachstand

Bescniuss:

1. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung,

a) den Entwurf der gemeinsamen Erkldrung zum Pilotprojekt fiir eine Sied-
lungsflachenentwicklung in der Region Freiburg gemal der Anlage der
Drucksache G-16/207 der Arbeitsgemeinschaft zur Siedlungsflachenent-
wicklung zur Unterzeichnung vorzulegen

b) die gemeinsame Erklarung fiir die Stadt Freiburg gem. Ziff. 3 der Druck-
sache G-16/207 zu unterzeichnen.

2. Der Gemeinderat nimmt gemaR Ziffer 4 der Drucksache G-16/207 den aktuel-
len Sachstand der Arbeitsgemeinschaft zur Kenntnis.

Weiteres Vorgehen:

Die gréf3ten Flachenpotentiale und ein grofes Interesse an einer Kooperation mit der
Stadt Freiburg haben die Kommunen des Elztals und des Markgréflerlandes. Diese
Kommunen sind mit der S-Bahn und dem Regionalzug gut an die Stadt Freiburg an-
gebunden, liegen jedoch nach den Raumkategorien des LEP 2002 im L&ndlichen
Raum. Hier gilt es gemeinsam mit Regionalverband und Regierungsprasidium zu
klaren, fur welche dieser Kommunen eine Kooperation ggf. in Frage kommt.



Gundelfingen:

seit vor 2000 erschlossenes Gebiet
am nordl. Ortsrand
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OPNYV, Strafe, Leitungen vorhanden. FuRRlaufig zum Bahnhof + Zentrum,
Da geht mehr? Foto G. Loser 12-2015



Was ist zu tun — zu bedenken?
vor + bei der Verabschiedung des Perspektiv-Plans
und bei Weiterentwicklung zum FNP

. keinen landwirtsch./gartnerischen Boden /Wald vernichten: (Lebensgrundlagen!)
. Herabstufen des Wohnflachenzuwachses pro Kopf auf Null?

. Stadt-Umbau Vorrang statt Bauen auf der griinen Wiese

. grol3e Parkplatze bebauen

. Verkehrsflachen auch fiir Freirdume nutzen/umbauen

. Orientierung an den Knotenpunkten des OPNV

. Flachen doppelt/mehrfach nutzen, auch z.T. den umbauten Raum

. Nachverdichtung dezent, Baullicken nutzen

O 00 N o U B W N -

. Dachausbau, Aufstocken u.a. auch von Flachbauten

10. soziale Methoden: Wohnen fur Hilfe, Senioren-WGs,

11. 6ff. Geforderte Wohnungstauschboérse, Zusammenziehen statt Singles......
12. Leerstand abbauen (Leerstandskataster; offentl. Mietburgschaft?)

13. Naturschutz, Klimaschutz und Lokalklima, Energie- und Verkehrswende

14. Regional-Kooperation?(Gundelf., Denzli., Umki. stagnierten bei EW; Leerstand?)



(Forder-)Mitglied werden bei Ecotrinova

Heute Fuhrung u.a. Zahringen-Nord
Treff 13:00/Start 13:05 vor Haupteingang
(Radfahrerinnen)

Fur Fullganger Treff 13:45 (S-Bahn an 13:44)
FR-Zahringen StralRe Ostseite Bahnhaltpunkt

Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit!

* ECOtrinova e.V., gemeinnutziger Verein
e www.ecotrinova.de ecotrinova@web.de




