1. Preis Umweltschutz 2011 der Stadt Freiburg
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"Warum Dietenbachnicht gebaut werden darf:
Bedarf Alternativen, bezahlbareSVohnen".

Mehr bezahlbarer Wohnraum in Freiburg:
fur wen, wie, wo, wo nicht?
WohnenBauenMietspirale-Wohnungsnot

Einflhrung
10. Juli 2018n Freiburg i. Br.

Vortrag beim NABLForum

Dr. GeorgLoser, VorsitECOtrinova.V.



Worum geht es?

A die Bau und Wohnungspolitik in Freiburgundim Breisgau)

A (0) Naturschutz , Flachenschutz , Landwirtschaft

A (1) Die Bedarfsfrage Wohnen
A Bevolkerung,
A Wohnflache pro Person
Wie Wohnungsnot vermeiden?
mehr Wohnraum iminnenbereich oder Aul3enbereicl
Dietenbach? undandere geplante Baugebiete?
Wer wie wo flr wenden Bedarfdecker?

A (2)bezahlbare Mieten

wie weitere Mietspreisspiralenermeiden?
Wer wie wo fir wenden Bedarf decken

A (3) bkosoziale(Stadt/Quartiers-/Gebaude)Umbau
a RS NJ tfiir Frefburg ahneDietenbachusw. (in Arbeit)



Dezember 2006
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Zukunft Freiburg

Flachennutzungsplan 2020

Eine Information der Stadt Freiburg im Breisgau

FNP 2020: Kurshuch fiir Auf schmalem Grat zwischen 'Bewihrte Struktur: Was wird wo geschehe
die Stadtentwicklung Naturschutz und Okonomie | Aus der PRISE wird die ISE Detailplane aller Stadt

B Schliissel fiir die Zukunft Freiburgs

Der Flachennutzungsplan 2020 ist genehmigt und bildet jetzt die neue Grundlage der kiinftigen Stadtentwicklung
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hen FNP-Debatte beteiligten sich iber nicht. Mit der Genehmigung des P
100 Birgerinnen und Birger an der attestierte das Regierungsprisid

B Flachenbilanz FNP 2020

Art der Bauflache Gesamtflache heue Bauflachen
Wohnbauflachen 1730 ha 130 ha
Gemischte Bauflachen 540 ha 35 ha
Gewerbliche Bauflachen 610 ha 65 ha
GroBflachiger Einzelhandel 75 ha 10 ha
Sonderbauflachen 260 ha 20 ha

Summe 3280 ha 260 ha

314,7x4699mm £ b
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Neue Wohnflachen fiir Freiburg
hier ((2012))

Antrag nach § 34 Abs, 1 Satz 4 GemO zur Sitzung des Gemeinderats

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die unterzeichnenden Fraktionen beantragen, das Thema ,Neue Wohnflichen fiir Freiburg” zur
nachsten spdtestens aber zur iiberndchsten Sitzung auf die Tagesordnung zu setzen und
beauftragen die Verwaltung, mit der Fortschreibung des Flaichennutzungsplanes 2020 bereits
im vierten Quartal 2012 spitestens Anfang 2013 zu beginnen. Weiter sollen neue Flichen in
einer GroBenordnung von 5.000 Wohneinheiten benannt werden, die nicht in der Drucksache
G-12/040 im Punkt 4.5 aufgelistet sind und noch keiner Zeitstufe zugeordnet wurden. Diese
sollen bis spatestens 2020 realisiert werden kdnnen.

Begriindung:

Gemeinsames Ziel der groRen Mehrheit im Gemeinderat ist es, neuen bezahlbaren Wohnraum in
Freiburg zu schaffen. Laut einer Pressemitteilung vom Mdrz diesen Jahres der ,Kampagne Impulse
fir den Wohnungsbau" fehlen in Freiburg aktuell 3.000 Wohneinheiten (WE). Damit wiren die in
der Drucksache ausgewiesenen WE, die durch das Vorziehen der Zeitstufen entstehen kdnnten
selbst unter Hinzuziehen und einem Realisieren der Flichen am Ruhbankweg fast vollstandig ver-
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Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, zur Deckung des aktuellen und
zukiinftigen Bedarfs an Wohnbauflachen eine iiber den geltenden Flachen-
nutzungsplan (FNP) 2020 hinaus gehende Siedlungserweiterung vorzube-
reiten und dazu die Flache Dietenbach sowie die in Nr. 3.2 der Drucksache
G-12/141 dargestellten Alternativen fiir eine Siedlungserweiterung zu pri-
fen,

DRUCKSACHE G-12/141
$Dc

2. Der Gemeinderat beschliet, zur Schaffung von Bauflachen fir eine Sied-
lungserweiterung vorbereitende Untersuchungen flir stadtebauliche Ent-
wicklungsmaBnahmen in den Bereichen "Dietenbach™ (zwischen Be-
sanconallee, Autobahnzubringer, Mooswald, Mundenhof und Mundenhofer
StraBBe) und "St. Georgen-West" (zwischen Mooswald, Gemarkungsgrenze,
Bahnlinie und Besanconallee) gemaR Anlage 4 zur Drucksache G-12/141
einzuleiten.




DRUCKSACHE G-12/141
&

Méglichkeit, auf Teilflachen einen Beitrag zur Deckung des spatestens ab 2020
eintretenden Gewerbeflachenbedarfs zu leisten.

Eine Bauflachenentwicklung dieser GroRenordnung bringt Eingriffe in das Stadt-
geflge und in Natur und Landschaft mit sich, trifft auf zahlreiche Planungs- und
Realisierungshemmnisse und ist in den meisten Fallen aufgrund der Vielzahl der
betroffenen Eigentiimer/innen bei gleichzeitiger Zielsetzung einer umfassenden
Umsetzung der baulandpolitischen Grundsétze nur mit dem Instrument einer
stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme realisierbar (vgl. hierzu Drucksache
G-12/194, Anlage 2). Eine Entwicklungsmalinahme darf nach § 165 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden, wenn sie dem "Wohl der Allgemein-
heit" - insbesondere der Deckung eines konkret gegebenen erhohten Wohnbau-
flachenbedarfs - dient und eine besondere Bedeutung fiir die Entwicklung der
Gemeinde hat. Voraussetzung ist, dass es auf der Gemarkung keine besser ge-
eigneten Flachen fiir die Siedlungserweiterung gibt. Deshalb sind alle in Frage@
kommenden Flachenalternativen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun-
gen auf ihre Eignung zu prifen.




mmummmm
Datan des Amis und kommensen . :
von ECOtinava a V., 32018 eue Sclvmartast

Quelle 9.3.2018
ECOtrinova.V.
zu SUMietenbach

http://ecotrinova.de/pages/presse&kurzinfos.php
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Die Stadt hatte genannten Einmaleffekte von 2011/12 offenbar als Davereffekte vermutet und die
Bevolkerungsprognose in den Informationen zum Neubaustadtteil danach erheblich nach oben
geschraubt, also mit:

* die omaligen Dopyped-Ahiteyahvadinge in melyeren Bundesldndern

* dhas domalige Ende dex Wedw. wnd Zivildienstey

* e chomnalige Elngfitwame der Frofhwzer Zweliwolmmzasieser

Der Einmaleffekt Zweitwohnungssteuer kiinnte i.w. nur statistisch auf dem Papier gewesen sein,
d.h. insoweit ohne echten Wanderungsgewinn



Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-12/194

Im Rat 2012 + sielEempirica2014
(= Modell 1 imGemeinderat MaR015

Luxusfaktor Bevolkerungsfaktor

3.6 Zusammenfassung (Berechnungsmodell Flachenbedarf)

Bevolkerungsentwicklung
(Basis: mittlere Variante der kleinraumigen Bevolkerungsvorausrechnung bis 2030 © ABI - Stadt Freiburg)
Berechnung // /21?:‘:1':!3“]8 ‘8"‘9“"9! m\\\‘-\ Sstz!_ec;e konm-\uledidze
Berachnung < “__\us 2029 voraus -—_//-‘ ‘-\_ . Intensitat Wf—al;.lf
y Y e Y
Realisierungsprognose fir Realisierungsprognose fir
BedaerE:::merejgg:ﬁchen Bedarf aus der WE aus neuem Baurecht WE aus bestehendem Bau-
Pro-Kool-Wohnfliche Bevolkerungsentwicklung -FNP-Bauflachen und recht (Innenentwicklung)
(837 0%% m? bis 2030) (606.000 m? bis 2030) B-Planen der Innen- Erfahrung G-10/082
; entwicklung-. (6.500 WE) (2.700 WE)
\ I I \'1 A I ? |
|'~.| ? ¢ “vorsichtger als die
| Gesamtbedarf zuséatzliche - am' '9 - BBSR H) Zahl realisierbarer Wohnungen
i\ Wohnfléche bis 2030 insgesamt
|\ (1.443.000 m? = 16.000 WE) (9.200 WE = 830.000 m?)
o ey =
Tz ® e
\_02mfastatol
fehlender Wohnraum bis 2030

P (613.000 m?)

\_ der letzten Jahte
———— - Umrechnungstaktor
Kommentar:
Real ab 2012 e Zum Vergleich:
nichteinge Anzahl Wohneinheiten Bruttobaulan > e Farids lind nach
(6.800 WE = WE) (128 ha) .
treten, sondern , : Vauban-Dichte

gesunken um
0,2 gm/Jahr!



Wohnungsbedarfsanalyse und Wohnungsnachfrageprognose - Entwurf 118

Tabelle 32: empirica-Berechnung: Baulandbedarf Stadt Freiburg bis zum
Jahr 2030 (2/3) Tabelle 31: empirica-Berechnung: Baulandbedarf Stadt Freiburg |
Annahme @-liche Wohnflache pro HH Jahr 2030 (1/3)
WE in MFH 90 m? Neubaunachfrage (Haushalte) bis 2030
WE in EZFH 140 m? Quantitative Zusatznachfrage 2013-2030 14.586 HH
davon in MFH 11.801 HH
Neubaunachfrage (Wohnflache) bis 2030 davon in EZFH 2.785 HH
Quantitative Zusatznachfrage 2013-2030 1.451.974 m? Qualitative Zusatznachfrage 2013-2030 1.006 HH
davon in MFH 1.062.095 m? davon in MFH 755 HH
davon in EZFH 389.879 m? davon in EZFH 252 HH
Qualitative Zusatznachfrage 2013-2030 103.135 m? Summe 15.592 HH
davon in MFH 67.918 m’ davon in MFH 12,556 HH
davon in EZFH 35.217 m? davon in EZFH 3.036 HH
Summe 1.555.108 m? Summe inklusive Nachholbedarf 18.579 HH
davon in MFH 1.130.013 m? davot i MFE 14.893 HH
davon in EZFH 425.095 m? davon in EZEH 3686 HH
Summe inklusive Nachholbedarf 1.856.419 m?
davon in MFH 1.340.358 m? HH=Haushalte
davon in EZFH 516.062 m? )
Quelle: Eigene Berechnungen
Tabelle 33: empirica-Berechnung: Baulandbedarf Stadt Freiburg bis zum
Jahr 2030 (3/3)
Neubaunachfrage Bruttobauland -
Umrechnungsfaktor 0,0002083 NaChfragebedlngter Bedarf
Quantitative Zusatznachfrage 2013-2030 302 ha laut Em p| rica2014
Qualitative Zusatznachfrage 2013-2030 21 ha
Summe ¢ 324 ha (MOde” 2)’
Summe inklusive Nachholbedarf 387 ha Im Gemeinderat Mai 2015
Auf vorhandenen Flichen realisierbar 101 ha https://ris.freiburg.de/show_anlagen.php?_typ_432=vorl&_doc_n1=201501121236
pdf&_ vorl_nr=3150912100023& nid_nr=& nk nr=315&x=9&y=7
Summe nur quantitative Zusatznachfrage 201 ha
Summe quan. + qual. Zusatznachfrage 223 ha

Summe inklusive Nachholbedarf 285 ha



Tabelle 34: Prognose der regionalen Neubaunachfrage inkl. qualitative
Zusatznachfrage

a) Wohnungen insgesamt
nachrichtl.: Fertigstellungen

2013-15 2016-20 2021-25 2026-30

t 2008-12*
Freiburg im Breisgau (KS) 2.871 3.135 1.340 S00 3.620
Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 3.111 5.325 4.550 4,685 3.388
Emmendingen (LK) 1.791 2.905 2.545 2.650 2.472

laut Em pi rica Summe 7.773  11.365 8.435 8.235 9.480

2014 b) Geschosswohnungen PS G.L.-2018: Vorsicht. Diese Tabelle hat Fehler laut Hinweis Dri

(Modell 3),

Im

Gemeinde  freiburgim Breisgau (KS) 2190  2.025 315

rat Mai 2015 Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 93¢ 1640 1735  1.665 940
Emmendingen (LK) 495 830 965 910 720
Summe 3.621 4.495 3.015 2.575 4.430

¢) Wohnungen in Ein-/Zweifamilienhdusern

nachrichtl.: Fertigstellungen

2013-15 2016-20 2021-25 2026-30 2008-12
Freiburg im Breisgau (KS) 681 1.110 1.020 500 540
Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 2.175 3.685 2.815 3.020 2.080
Emmendingen (LK) 1.296 2.070 1.580 1.740 1.320
Summe 4.152 6.865 5.415 5.660 3.940

* inkl. Neue Wohnungen in bestehenden und in Nichtwohngebauden

Quelle: BBSR, Bevolkerungsprognose, Zensus 2011, eigene Berechnungen empirica

https://ris.freiburg.de/show_anlagen.php?_typ_432=vorl& doc_n1=20150112123659.pdf& vorl nr=3150912100023& nid_nr=& nk x=88¢5&






Anlage 6 zur DRUCKSACHE G-17/230

Entwicklung Anzahl wohnungssuchende Haushalte 2007 - 2016

Hauptausschuss
20.11.2017
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Die Anzahl von 1.455 wohnungssuchender Haushalte zum Stichtag 31.12.2016
entspricht rund 1,2 % aller 124.457 Haushalte in der Stadt Freiburg i.Br.

WAS TUN ? Leerstand sofort intensiv abbauen ut

Und die 800z 900 Obdachlosen, die meist Einzelzimmeribernachtung woleh



2018 auch SpitzeRreise 6.000 bis 10.0@0qm

Anlage 2 zur DRUCKSACHE G-17/230

Hauptausschuss
20.11.2017

Entwicklung Grundstiuckspreise von 2007 - 2016

Durchschnittlicher Kaufpreis pro m? Wohnflache
6.000

5.000

4.000

3.000

2648  2.688
2.000

1.000

2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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hohe Verkaufspreise +hohe Mieten locken Investoren-#reiben Mietspiegel hocl



Anlage 3 zur DRUCKSACHE G-17/230

Entwicklung des Mietspiegelniveaus in den Jahren 1996 bis 2017
(Jahr der Herausgabe der Mietspiegel)

8,25

75
8 714 7.29
6,91

7 641 642
601 614 625

Euro / m?

1996 1998 2000 2002 2004 2007 2009 2011 2013 2015 2017

WASTUN2+ 2 NBEAOK{OY CNIBA O dzN
Wer baut wie fur wen wo und wo nicht?



Anlage 1 zur DRUCKSACHE G-16/251

Mietspiegel Freiburg 2017

Basismiete in Abhinglgkeil von der Wohnflache

Wohn- | Basis- | Wohn- | Basis- | Wohn- | Basis- | Wohn- | Basis-
fliche | miete | fliche | miete | fliche @ miete | fliche | miete
(m?) (Eu- (m?) (Eu- (m?) (Eu- (m?) (Eu-

ro/m?) ro/m?) ro/m?) ro/m?)

20 13,84 53 8,22 86 7,77 119 8,83
21 13,36 54 8,16 87 7.80 120 8.84
22 12,94 55 8,10 88 7,83 121 8,86
23 12,56 56 8,05 89 7.86 122 8,87
24 12,22 57 8,00 90 7.89 123 8,89
25 11,92 58 7.95 91 7,92 124 8,90
26 11,64 59 7.91 92 7.95 125 8,91
27 11,39 60 7.87 93 7.99 126 8.91
28 11,15 61 7.83 94 8,02 127 8,92
29 10,94 62 7.80 95 8,06 128 8,92
30 10.74 63 7.76 96 8.09 129 8,92
31 10.56 64 7.74 97 8,13 130 8.92
32 10.38 65 7.71 98 8.17 131 8.91
33 10.22 66 7.69 99 8.20 132 8.90
34 10.07 67 7.67 100 8.24 133 8.90
35 9.92 68 7,65 101 8.28 134 8.89
36 9,79 69 7,64 102 8.31 135 8,87
37 9,66 70 7.62 103 8.35 136 8.86
38 | o954 | 71 | 762 | 104 | 839 | 137 | 884

| 39 | 942 | 72 | 761 | 105 | 842 | 138 | 882
40 | 931 | 73 | 761 | 106 | 846 | 139 | 880
41 9,20 74 7,60 107 8.49 140 8,78
42 9,10 75 7,61 108 8,53 141 8,76
43 9,00 76 7.61 109 8,56 142 873
44 8,90 77 7,62 110 8,59 143 8,71
45 8,81 78 7.63 111 8,62 144 8,68
46 8,73 79 7.64 112 8,65 145 8,65
47 8,65 80 7.65 113 8,68 146 8,62
48 8,57 81 7.67 114 8,71 147 8.59
49 8,49 82 7.68 115 8,74 148 8,56
50 8,42 83 7,70 116 8,76 149 8,53
51 8,35 84 T3 117 8.79 150 8.50
52 8,28 85 7.75 118 8,81

gualifizierterFreiburger
Mietspieget Auszug
beschlossen vom
Gemeinderat im Dez. 201¢
+6,5 % auf 2 Jahre voraus

trotz grof3artiger
entlarvender Rede dagege
von Stadtrat S. Schmidt,
siehe spéatere Folie

NennNiveau 8,2&/gm

Ab 2019 Erhdéhung uica 3%
wegen Inflation

Fur 2021 dann wieder
Qualifiz Mietspiegel:

ay SdzS 6 G S dzNB
FfGS oYSAad
gemal BGB



Freiburger Mietspiegel flr 2017: 5 % zu hoch
angesetzt?
hur wissenschaftlicher Streit ??? +2.9%
Gemeinderatsmehrheit nimmt es hin, 6.12.2018.1 % 3.3 %
.

601 © 14—5‘25—541- 642w
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1994 1996 1998 2000 2002 2004 2007 2009 2011 2013 2015 2017

+6,5 %

3

EUR/m?

G 16251 fur 6.12.2016 Mietspiegel

https://ris.freiburg.de/beschluesse details.php?vid=3301609100264&nid=ni -2016
GR149&suchbegriffe=&select_gremium=&select_art=&status=1&x=11&y=7

Kommentar: Freiburg sitzt iR S NJ a®alSd NFaTGA S NI Sy Aach Suahtai &S
Baus der Stadtteile Rieselfeld 192012 +Vauban 1998/2016 (beide stadteigenes Gelanc
gab es erhebliche AnstiegeB. fir ab 2007 um 7,6% bedingt durch 2e@305/6
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Wie viele Wohnungen wurden

in den letzten Jahren gebaut?
Insgesamt hat sich der Wohnungsbestand seit
1980 um 54,3 Prozent vergrofiert’.

Die Zahl der Baufertigstellungen unterliegt
starken Schwankungen. Sie ist abhangig von
den zur Verfigung gesteliten Bauflachen. So
sank die Zahl der fertiggesteliten Wohnungen,
nachdem die groBen Baugebiete Rieselfeld und
Vauban 2008 weitgehend entwickelt waren,

stark®. Zwischen 2011 und 2014 wurden durch-

schnittlich 950 Wohnungen pro Jahr gebaut'.

Baufertigstellungen fir

Mietspiegel

bewohnte Gebaude in Freiburg®

01

2012

——

1994 1996 1998 2000 2002 2004’r2007 2009 2011 2013 2015 2017

1013

2017 :Einfluss

u.a. durch Wegfall
von Sozialbindungel
Im Rieselfeld u.a.

2014
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zu G. Loser: Freiburg in der selbst
3So0ldziSYy aaASuUa

A Der Mietspiegel Ein mieterh6hendes Werkzeug

To o

o

A Sergios Rede zum Mietspiegel im Gemeinderat am 6.12.2016 Beitra@ivdb2016

LiebeAnwesenden,

Es ist nur eine Frage der Zeit, bis die stetig steigende Mietpreisspirale den/die Freldargeibirgeriraus der Stadt
drangt. Eine derartig starke Erh6hung kann von einem Gemeinderat nicht einfach hingenommen werden. Es ist nicht |
Aufgabe, dieser Entwicklung tatenlos zuzusetda, ich sage tatenlos.

Denn es reicht nicht, Wohnungen zu bauen. Weder sind wir damit schnell genug, noch haben wir daflr Platz genug.
Neubauwohnungen sind auch ein Grund fur den steigenden MietspiDaehit diese Stadt keiner fatal&entrifizierung
erliegt, muss der Gemeinderat in den Wohnungsmarkt eingreifen. Das System, nachdem der Mietspiegel erarbeitet w
fuhrt aus verschiedenen Grinden zu einer stetigen Mietpreiserhéhung. Durch den Gemeinderat wurde beschlossen,
Stadtbau ihre Mieten an den Mietspiegel heranfihren muss. Dadurch wird die Miete durchschnittlich erhéht und der n
Mietspiegel wird wieder héher ausfallen, als der bisherige.

Wir kbnnen nicht warten, bis dieser Teufelskreis aufgrund einer Entspannung des Wohnungsmarktes durch das erhor
Angebot erreicht wird, denn sonst haben wir zu diesem Zeitpunkt durch die vielen teuren Neubauwohnungen einen sc
Mietspiege) dass die ehemaligedormalverdienerinnersich Freiburg nicht mehr leisten konnen. Dementsprechend ziehe
nur Menschen mit mittlerem bis hohem Einkommen nach Freiburg, von denen die Vermieter dann wieder hohe Mieter
verlangen kdnnen. Das fihrt wieder ginem hohen Mietspiegel, der die vorher gunstigeren Wohnungen auch teurer ma
Das ist Ubrigens auch der Grund, warum der standig angeprieBariéedown-Effekt nicht funktionieren wird. Denn wie
sollen ginstige Wohnungen frei werden, indétehrverdienerinnenn teurere Wohnungen ziehen, wenn die ginstigen
Wohnungen durch den Mietspiegel, welcher durch_das Bauen von teuren Wohnungen steigt, den Preis fur die vorher
22Kydzyd 6ASRSNI YyIFOK 206Sy UNBAOGKOXD

Trotz dieser, vor allem fir Geringverdiener fatalen Situation, fordert unser FinanzbUrgernisstieckmehr Wohnungen fur
den Mittelstand. Es ist richtig, dass Wohnungen fir den Mittelstand bendtigt weedssr, wir brauchen vermehrt
Wohnungen fur diejenigen, die durch den Mietspiegel von ihrer Existenz bedroht werden, denn nur mit einer Umkehru
Teufelskreisegdem Schaffen von Wohnungen, die unter dem Mietspiegel stehen, kbnnen wir diese stetig drohende
Katastrophe fiir unser soziales Okosystem verhindeernd X 0

htto://www.ipa -freibura.de/node/1041
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w8\ Rieselfeld 1a4 € gm netto
A 1.090€¢ Kaltmiete 4 Zi. 109,7 m?
A (GL:calOe/gm netto, weit Uber Mietspiegel FR)
A OffeneBesichtigung am 18.03.2017 um 10:30 Uhr
A Maxim-GorkijStraRe 1979111Freiburg Rieselfeld, Etage:

A Balkor TerrasseKellerPersonenaufzu@GasteWCWG
geeignet

A Nebenkoster 180¢ Heizkoster 100¢
A Gesamtmiete 1.37@o.
A Miete fiur Garage/Stellplatz4&

A 14.3.201 Awww.immobilienscout24.de/expose/93861728

A https://iwww.immobilienscout24.de/wohnen/bademvuerttemberg, freiburgim-
breisgau,rieselfeld/mietwohnungen.html
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76 Mietwohnungen in Freiburg im Breisgau %
=0 GroRzugig gesch e 3,5-Zimmer...
© | Freiburgim Breisgau % Kalemiete » Wohnflache ® Iimmg Aeveid ___=,_<_7_:.7_ o Eralbins an B
' 1.440€ 1346m? 35 ﬂ?
_Lm Kartenansichi Kainodien . Nahaiche B

stilvolle 3-Zimmer-Penthouse...

Freiburg-Altstadt ++ Moderne Maisonett...

2000€ 1041m? 3
Kalimiste  Wohnfache  Z

ScHEMMER

Studentenapartment, Freiburg-Wiehre, i...

10.7.2018 httpg/www.immobilienscout24.de/Suche/S/WohnungMiete/BadenWuerttemberg/Freiburgm-Breisgau?enteredFrom=one_stey



Kosten
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immobilienscout24.de/= -Mie Nuert : ] 2R >0 Y m

&l Erstbezug: Schone, geraumige vier ... - \J O h an n Ite r? .

Habsburgersralle 126, Neuburg, Freiburg im Breisg...

1.372€ 137.2m* 4 Yﬁ?

Kaltmiete Wohnfiache Zi

Kaltmietel.372

.0 von privat |

Nebenkosten385¢
me-nens e ez HHEIZKOSTEN 1IN NEbenkosten enthalter

Habsburgerstralle 124 _Neuburg, Freiburg im Breisg...

7 Gesamtmiete 1.75¢

Kaltmiete Wohnflache

Balkon/Terrasse  Keller Gaste-WC <2 Grundriss

'O von privat |

Kaution 0. Genossenschadtgeile2.744.0
Miete flur Garage/Stellplatz

x
Erstbezug: Moderne 3-Zimmer-Maisone...
Habsburgerstrale 124, Neuburg, Freiburg im Breisg...
1.572€ 157,18 m? 3 W

Kaltmiete Wohnflache

Balkon/Terrasse  Keller Gaste-WC <2 » Grundriss

15:37

BI » —
Desktop DE 2« - ™ i W WY
L 10072018 |




Erstbezucan den Alten Zollhallen:
Komfortable3-ZimmerWohnung mit grof3ztiigigem WeB&alkon

A Zahringen | 79106, Freiburg im Breisgau

A 1.380,00¢ Miete

A 98,66m2\Nohanéiche d.n.14e¢/gm + Nebenkosten/Stellplataisw)
A 3Zimmer

T T> ___
q H 3
- R4 _~

n >

A Angebot Nr. 23 am 22.3.2018

A Insgesamt 56 Wohnungen aktuell im Angebot

A ohne andere und private Anbieter,

A ohne Stadtbau, ohne Baugenoss, ohne Baugruppen usw

22.3.2018 httpg/www.immobilienscout24.de/wohnen/bademwuerttemberg,freiburgim-breisg
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https.//daserste.ndr.de/panorama/archiv/2016/Wohnungsnot-Rettung-durch-Grossinvestoren-,wohnungsnot176.html

Zitat mit Fettsetzungen von ECOtrinova e.V.:
»Was ist "bezahlbar"

Als "bezahlbar" gilt nach den allgemein anerkannten MafSstiben des Eduard-Pestel-Instituts eine
Nettokaltmiete, flir die maximal 30 Prozent des verfugbaren Haushaltsnettoeinkommens aufgebracht
werden muss. Als Berechnungsgrundlage dient eine Verdopplung des értlichen Satzes der SGBII-
Leistungen. Dazu gehdren neben dem bundesweit einheitlichen HartzIV-Regelsatz auch regional
unterschiedliche Leistungen wie Wohngeld. Deshalb ergeben sich unterschiedliche Werte. , Zitatende

bezahlbar ist nicht preiswert = (hohen) Preis wert



A-> mehr siehevortrag Marc Ullrich
Bauverein Breisgau eG

A 23.6.2018 Samstagsorum RegioFreiburg



- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Definition Abezahl bares Wohnenh

Das bezahlbare Wohnen orientiert sich laut Studie des Pestel-Instituts
AMi et wo h n20ni dezshtbares Wohnraum durchNe u b a u i

anhand folgender Parameter

E Einkommenssituation

[T

Hbhe der Betriebskosten

E Wohnflache
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- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Berechnung Abezahl bares Wohneni

Ausgaben Nettoeinkommen fur Wohnen* 33,5%
davon flr Energie, Betriebskosten und Instandhaltung* 13,5%
davon flr Kaltmiete 20,0%

Verfugbares Einkommen je Einwohner
zum Konsum und Sparzwecken in Freiburg in 2015** 1.738 u/Monat

Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner in Freiburg*** 37,2 m?2

* Einkommens- und Verbrauchsstichprobe 2013 des statistischen Landesamtes BW
** Angaben des statistischen Landesamtes BW
*** Homepage Stadt Freiburg



- Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Berechnung Abezahl bares Wohne

Bezahlbarer Wohnraum nach m? je Einwohner in 2015
9,34 U

Bezahlbarer Wohnraum nach m? je Einwohner in 2018
9,90 U

(unter Berucksichtigung einer Lohnsteigerung von 2%)

Ergebnis

E Bezahlbares Wohnen in Freiburg 9,90 G/m2-Wohnflache
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Anlage 4 zur DRUCKSACHE G-17/230

Das ist im BEVergleich recht hoch.
Es bestehen enge Vermdgensgrenz
Einkommensgrenzen Wohnberechtigungsschein Inkl. kapitabildendeVersicherungen

nd B ren u.a.
Anlage 2 VwV-Wohnungsbau BW 2017, Stand: 01.04.2017,  Und Bausparen u.a

flir Objekte ab dem Férderjahr 2009:

HaushaltsgroBe Einkommensgrenze
1 Person 47.600 €
2 Personen 47.600 €
3 Personen 56.600 €
4 Personen 65.600 €
5 Personen 74.600 €
6 Personen 83.600 €
7 Personen 92.600 €
8 Personen 101.600 €
9 Personen 110.600 €
10 Personen 119.600 €
Zusatzlich pro jeder 9.000 €
weiteren Person




'i[“ andeshauptstadt
J Adnch

|
v en
Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung

Bindungen

Mietwohnungen nach vorgegebenem Standard
(KfW-Effizienzhaus 70 usw.) besser: KfwW 55

60-jahrige Bindung als Mietwohnungen
Aufteilungsverbot 22 Aber wenn Wohnung zu groR"
Verbot der Eigenbedarfskiindigung

Begrenzung der Erstvermietungsmiete
— Koppelung an den Mietspiegel

Mietanpassung nach Verbraucherpreisindex

Begrenzung der Wiedervermietungsmiete
— Koppelung an den Mietspiegel

Aus G 1230 Anlage, Hauptausschuss 20.2.2017
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BESCHLUSS-VORLAGE

Dezernat/Amt Verantwortlich

IV /Amt fiir Liegenschaften Herr Gramich
und Wohnungswesen

V/ Stadtplanungsamt Herr Jerusalem

DRUCKSACHE G-17/230

Tel

53(

41(

Betreff:

Wohnungssituation in Freiburg
hier:
Analysen, aktueller Bericht, MaBnahmen

Beratungsfolge Sitzungstermin Off.

1. HA Einbringung 20.11.2017 X
2. MA/SO 31.01.2018
3. HA 05.02.2018
4. BA 07.02.2018

5.GR 20.02.2018 X

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO):

Abstimmung mit stédtischen Gesellschaften:

Finanzielle Auswirkungen:

nein

ja - abges
Freiburge

siehe - Dr

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt gem&R Drucksache G-17/.
waltung zum Wohnungsmarkt und zu MaBnahmen
ren Wohnraums und gemischter Quartiere gemaR ,

che zur Kenntnis.

HN®HDPHAMY

Bestandsaufnahme

Stadtebauliche MaBRnahmen

1.

Ubersicht

Mit folgenden stadtebaulichen MaRnahmen schafft die Stadt Freiburg i. Br.
neuen Wohnraum

Reserveflachen FNP 2020

Im Verfahren bzw. unmittelbar vor Einleitung des Verfahrens befindliche
Bebauungspldne (Innen- und AulRenbereich)

GroRere in Umsetzung bzw. in Planung befindliche Projekte nach § 34
BauGB

Perspektivplan

Projektgruppe Neue Wohnbauflachen (ProwWo)

Projektgruppe Neuer Stadtteil Dietenbach

Regionale Siedlungsflachen

FNP-Reserveflachen

Der Gemeinderat hatte auf der Grundlage der Drucksache G-13/075 be-
schlossen, die bis dato geltenden Zeitstufen des FNP 2020 (Zeitstufe I,
Entwicklung der Flachen ab 2015, sowie lll, voraussichtlich kein Bedarf bis
2020) aufzuheben. Die verbleibenden Flachen werden nach Eignung und
Verfligbarkeit entwickelt.

Ein neuer FNP 2040 wird ab 2018 aufgestelit.

Ve

¢ht FlIYyR YAOK(GO adl didXc



-2- DRUCKSACHE G-17/230

. Der Gemeinderat unterstiitzt die Forderungen des Deutschen Stadtetages
aus dem im September 2017 veroffentlichten Positionspapier ,,Neuausrich-
tung der Wohnungs- und Bodenpolitik“ (Anlage 1).

. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung,

- die Verlangerung der Mietpreis- und Belegungsbindungen in Sanie-
rungsverfahren, insbesondere mit der FSB

- die flexible Ubertragung von Wohnungsbindungen bei der Ausiibung
von stadtischen Benennungs- und Belegungsrechten (in Anlehnung an
das ,,Potsdamer Modell*)

- erganzend zum geforderten Wohnungsbau stadtische MaBnahmen zur
Realisierung von mietpreisgedampftem Wohnraum in neuen Baugebie-
ten

- die Neuauflage eines Eigenheimprogramms fiir Familien, Partnerschaf-
ten mit Kindern, pflegebediirftigen und / oder schwerbehinderten Ange-
hoérigen

- die Férderung von Bestandswohnraum

- weitergehende Konzepte zur Wohnversorgung von Menschen mit be-
sonderen Bedarfslagen

- die Entwicklung von AuBRenbereichsflaichen zur Errichtung von Einfach-
wohnungen

zu prifen und hierzu dem Gemeinderat Entscheidungsvorschldge im
3. Quartal 2018 zu unterbreiten. .
??? Nach SEBlietenbach24.7.2018
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Projektgruppe Neue Wohnbaufldchen

Am 15.12.2015 hat der Gemeinderat die Projektgruppe Neue Wohnbaufla-
chen eingerichtet und die Ziele und die Strategie zur Beschleunigung der
Flachenbereitstellung fiir den Wohnungsbau beschlossen. Bis 2022 soll die
Entwicklung folgender aus dem Perspektivplan hervorgegangener Flachen,
die sich Uberwiegend in stadtischem Eigentum befinden, eingeleitet werden
(vgl. Drucksache G-15/218).

« Kappler StraRe, Littenweiler: Potenzial von 100 bis 300 Wohneinheiten

» Mooswald West: Potenzial von 450 bis 1.100 Wohneinheiten

« Stuhlinger West: Potenzial von 500 bis 1.250 Wohneinheiten

* Wendeschleife Vauban: Potenzial von 10 bis 30 Wohneinheiten

e Zahringen Nord: Potenzial von 550 bis 1.400 Wohneinheiten

In Summe ergibt dies ein Potenzial von 1.610 - 4.080 Wohneinheiten.
Anstehende Baugebiete

Igende Baugebiete mit nennenswertem Wohnanteil befinden sich in Be-

Summe 4OOQ 5000 \W/ E eitung bzw. Umsetzung:

Aufstocken +Deusbau

+ Lamaystr

Im Zinklern / Lehen (Drucksache G-16/203 Offenlagebeschluss)
Giterbahnhofareal (Drucksache G-17/190 Offenlagebeschluss)

e Gutleutmatten / Haslach (Drucksachen G-13/090 Satzungsbeschluss,
G-13/139 Vermarktungskonzept, Drucksache G-14/063 Vergabe der
Baugrundstiicke), in Umsetzung mit 55.700 m? Geschossflache, 495
Wohneinheiten

e Westarkaden / Mooswald (Drucksache G-17/041 Satzungsbeschluss
zum B-Plan Berliner Allee, 2. Anderung, 5-99b, ca. 70 - 80 WE, Bauland-
flache < 1ha): in Umsetzung (Bauantrag noch nicht vorliegend)

e Hoéhe / Zahringen (Drucksache BA-17/007.1 Aufstellungsbeschluss,
Mehrfachbeauftragung bis Dezember 2017, Offenlagebeschluss voraus-
sichtlich 2018, ca. 4,4 ha Bruttobauland, Geschossflache ca. 31.000 m?,
ca. 250-300 WE)

+ Stadtbau+ eGPrOJekte Niedermatten / Waltershofen (Drucksache BA-11/036 Aufstellungsbe-

+ Habsburgerstr.

(Kath. +Gisinger
UsSw.) +++++

Summe = x.000 WE

schluss September 2011, Grundzustimmungen der Eigentimer noch
nicht alle vorhanden (Zeitlauf momentan nicht absehbar), ca. 3,5 ha Brut-
tobauland, Geschossflache ca. 24.000 m?, ca. 120-150 WE)
Hinter den Garten / Tiengen (Drucksache BA-17/036 Aufstellungsbe-
schluss geplant fiir 29.11.2017)
Einkaufszentrum Landwasser (Drucksache BA-17/010 [DS zur Auslo-
bung Wettbewerb; ca. 200 WE], Aufstellungsbeschluss 01/2016, Offen-
lagebeschluss 06/2018, B-Plan in Vorbereitung, Gesamt Geschossflache
29.000 m?, davon 14.000 m? Geschossflache Wohnen)

- Div. Projekte Studentenwohnen (Studierendensiedlung Betzenhausen,
BP Areal Markuskirche, Réderhof) in Umsetzung bzw. Vorbereitung

» Diverse kleinere Flachen

<-Summe 16004100 WE

z.T. umstritten!
Aber Zusatzpotenziale
z.B. Bahnuberbauun§tihlingerWest

600 WE ?

1500 WE ?
495 WE

7/0¢ 80 WE
250-300 WE 7?7?77

120¢ 150 WE???

X WE
200 WE
Y + ZWE
Summe 300@ 4000 WE ?
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Neuer Stadtteil Dietenbach

Entstehen soll ein sozial- und altersgemischtes Wohnquartier fur alle Ein-
kommensgruppen. besonders fiir Familien, mit einem Schwerpunkt bei un-
teren und mittleren Einkommensgruppen. Hierzu wurden unterschiedliche
Bautypologien im Wettbewerb vorgegeben (25 % sog. verdichtete einfami-
lienhausahnliche Strukturen wie Stadthduser und 75 % Geschosswoh-
nungsbau). Der bedarfsgerechte Anteil an geférdertem Wohnraum, die
wohnungs- und sozialpolitischen Auswirkungen und die ggf. damit verbun-
dene finanzielle Bedeutung der verschiedenen Forderungen wurden bereits
in zwei GRAG Sitzungen (10/2016 und 02/2017) diskutiert. Aufgrund der
Grolke des Plangebietes mit rd. 6.000 Wohnungen sind fir Dietenbach
Sonderregelungen zu entwickeln. Von externen Experten, u. a. Prof. Haar-
lander, dem empirica-Institut und dem Fachbeirat Dietenbach wurden dies-
beziglich Vorschlage erarbeitet. Favorisiert wurde dabei ein 3-Saulen-
Modell, das neben dem freifinanzierten und dem geférderten Wohnraum
auch den mietpreisgeddmpften Wohnraum enthalt (Anlage 19)

Informelle Rahmenkonzepte
In den letzten Jahren wurden folgende Rahmenkonzepte fertiggestelit:

e Zukunftskonzept ,Haslach Stidost” (vgl. www.freiburg.de/staedtebau )

* Perspektivstudie ,Gewerbegebiet Mooswald” (vgl. Drucksache G-13/214)

* Machbarkeitsstudie "Entwicklung Eisstadion-Gelande" (val.
www.freiburg.de/staedtebau, vgl. Drucksachen G-17/110, G-13/214)

» Rahmenkonzept ,Quartier Schildacker, (vgl. Drucksache BA-15/025)

« Rahmenkonzept ,Quartier Auf der Haid“ (vgl. Drucksache G-17/039)

Ausgehend von diesen Untersuchungsbereichen werden Wohnbaulandpo-
tenziale entwickelt.

Perspektivplan Freiburg 2030

Im Rahmen des vom Gemeinderat am 11.07.2017 beschlossenen Perspek-
tivplans (siehe Drucksache G-17/040) wurden die neuen Leitstrukturen und
Entwicklungsbereiche der weiteren Siedlungs- und Freiraumentwicklung de-
finiert. Diese Suchraume sollen Potenziale fiir weitere Wohneinheiten lie-
fern. Die GréRenordnung dieser Potenziale orientiert sich an der ermittelten
Angebotsliicke der Wohnungsmarktbedarfsprognose aus dem Jahr 2014.
Eine flaichengenaue Verortung und Quantifizierung der Potenziale sind Auf-
gaben der nachfolgenden Planungsebenen der Rahmenplanungen und der
Bauleitplanung. Folgende planerische Vertiefungen werden zurzeit vorbe-
reitet und bearbeitet:

« Als Pilot-Projekt wurde das Rahmenkonzept ,Quartier Auf der Haid" er-
arbeitet (vgl. B.1.5.). Die Umsetzungschancen der neuen Quartiersmitte,
der Umstrukturierung der Siedlung .Am Lindenwaldle" sowie eines Haid-
Parks werden zurzeit geprift.

« Die Projektgruppe ,Neue Wohnbauflachen” hat ihre Arbeit aufgenommen
(vgl. B.L.3.).

EmpiricaStudie
G-Rat Mai 2015
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* Die Grundsétze, Analysen und Empfehlungen des Perspektivplans wer-
den bei verschiedenen Planungen, z. B. Mehrfachbeauftragung ,Ostli-
ches Ganter-Areal” angewendet.

¢ Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung wird das stadtebauliche Rah-
menkonzept ,Stadtteil Mooswald" erarbeitet (vgl. Drucksache G-17/110).

e |Im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung soll der Rahmenplan ,Weiher-
matten Kappel" erarbeitet werden (vgl. Drucksache BA-17/031).

e Der Rahmenplan fiir die vier Freiburger Tunibergortschaften soll 2018
begonnen werden.

e Dartiber hinaus wurden Nachverdichtungspotenziale im Bestand ermit-
telt, z. B. im Siden von Littenweiler, in den Tuniberg-Ortschaften und im
Mooswald.

Kooperationsmodell zur Siedlungsflichenentwicklung in der Region
Freiburg

Angesichts des erheblichen und dauerhaften Wachstums der Stadt Frei-
burg i. Br. und der Region besteht der Bedarf, interkommunale Kooperatio-
nen einzugehen. Anfang 2015 wurde auf Initiative der Stadt Freiburg i. Br.
eine Arbeitsgemeinschaft mit den beiden Landkreisen Breisgau-Hoch-
schwarzwald und Emmendingen, Kommunen der beiden Landkreise, dem
Regionalverband und dem Regierungspréasidium gebildet. Gemeinsam wur-
de ein Leitbild zur regionalen Siedlungsflachenlbertragung definiert, Krite-
rien fir eine interkommunale Zusammenarbeit entwickelt sowie ein freiwilli-
ges Kooperationsmodell formuliert (vgl. Drucksache G-16/040).

Am 28.06.2017 wurde die Konzeptphase mit der Unterzeichnung einer ge-
meinsamen Erklarung abgeschlossen. Bereits seit Juni 2016 befindet sich
das Projekt in der Umsetzungsphase, in der Kooperationen mit interessier-
ten Kommunen vorbereitet werden sollen (vgl. Drucksache G-16/207).

Das Projekt wird durch das Land Baden-Wirttemberg zu 50 % geférdert.
Neben der Landesforderung haben die Stadt Freiburg i. Br., der Landkreis
Emmendingen und Kommunen aus dem Landkreis Breisgau-Hochschwarz-
wald finanzielle Beitrdge geleistet (Landesférderung 35.000,00 €, Anteil
Stadt Freiburg i. Br. 17.500,00 €, Landkreis Emmendingen 8.750,00 €, ein-
zelne Kommunen aus dem Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald insge-
samt 8.750,00 €). Abgeschlossen wird das Férderprojekt Ende 2017 mit der
Abgabe eines Abschlussberichts, der neben der konzeptionellen Erarbei-
tung Untersuchungen zu den Entwicklungspotenzialen in den Kooperati-
onskommunen beinhalten wird. Nach Beendigung des Forderprojekts wird
der Gemeinderat in 2018 Uber das Ergebnis des Abschlussberichts infor-
miert und in die weitere Vorbereitung von Kooperationsvereinbarungen ein-
gebunden.
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hier:

Uberblick zu den Inhalten nachstehender Vorlagen:

a) G-18/114: Satzung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme neuer Stadtteil Dietenbach

b) G-18/115: Kooperationsmodell mit der Sparkasse

c) G-18/116: Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans

d) G-18/117: Vorbereitung und Einleitung vorbereitender MaBnahmen

e) G-18/119: Organisation der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme: Beauftragung Entwicklungstrager und Einrichtung eines
Treuhandkontos sowie Anderung der Hauptsatzung

) [Vorlage: G-18/114] @ @ pa
/~ stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:

a) Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen

b) Strategische Umweltpriifung

c) Satzungsbeschluss

d) Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
e) Begriindung der Satzung

f) Kosten- und Finanzierungstibersicht

g) Grunderwerb und Enteignung

) [Vorlage: G-18/115] @
7/~ stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:
Kooperationsmodell mit der Sparkasse
) [Vorlage: G-18/116] I@ @ PE’
/~ stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:

a) Einleitung der 25. Anderung des Flachennutzungsplans 2020
b) Aufstellung eines Bebauungsplans

“) [Vorlage: G-18/117] l@ @ Pi’":'j
/7 stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:
Vorbereitung und Einleitung vorbereitender MaBnahmen

) [Vorlage: G-18/119] l@ @ l@
7/~ Organisation der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:
a) Beauftragung eines Entwicklungstragers
b) Einrichtung eines Treuhandkontos
c) Anderung des § 15 Abs. 4 Ziff. 7 der Hauptsatzung

4 ) [Vorlage: G-18/130] @ @ Pi'fj
7/~ Eigenbetrieb Theater Freiburg
hier:
Abschluss einer Zielvereinbarung zwischen der Stadt Freiburg i. Br. und dem Eigenbetrieb Theater Freiburg fur die Jahre 2019 bis
2023
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Recherche R
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972956 Besucher
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Kontakt Hilfe Legende Datenschutzerklarung Impressun

Suchergebnisse > neue Suct

/7 Tagesordnungspunkt - Details

6. Sitzung des Gemeinderates (offentlich/nichtoffentlich)
1 [offentlich]

26.06.2018 - von 16:19 Uhr bis 17:30 Uhr

Runder Saal des Konzerthauses Freiburg

Gemeinderat

;- Vorlage [offentlich]

G-18/120

Neuer Stadtteil Dietenbach

hier:

Uberblick zu den Inhalten nachstehender Vorlagen:

a) G-18/114: Satzung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme neuer Stadtteil Dietenbach

b) G-18/115: Kooperationsmodell mit der Sparkasse

c) G-18/116: Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung eines Bebauungsplans

d) G-18/117: Vorbereitung und Einleitung vorbereitender MaBnahmen

e) G-18/119: Organisation der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme: Beauftragung Entwicklungstrager und Einrichtung
eines Treuhandkontos sowie Anderung der Hauptsatzung

Federfihrung: Projektgruppe Dietenbach

V7.7.2

FYRSS 2.0 / ATOM Dokumente

ﬁ Vorlage

Anlagen

@ [6#f] Beschiussantrage und Anlagen der Drucksachen zum 24.07.2018

@ Beschluss
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BN 5 ow® gy
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2 Tagesordnungspunkt - Details

Sitzung: 6. Sitzung des Gemeinderates (o6ffentlich/nichtéffentlich)
TOP-Nr: 2 [offentlich]

Termin: 26.06.2018 - von 16:19 Uhr bis 17:30 Uhr

Raum: Runder Saal des Konzerthauses Freiburg

Gremien: Gemeinderat

2 Vorlage [&ffentlich]

Nummer: G-18/114
Betreff: Stdadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:

a) Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen

b) Strategische Umweltpriifung

c) Satzungsbeschluss

d) Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungsmaBBnahme
e) Begriindung der Satzung

f) Kosten- und Finanzierungsiibersicht

g) Grunderwerb und Enteignung

Federfuhrung: Projektgruppe Dietenbach

Dokumente Anlagen
f@ \orlage g [6ff] 1. Vorbereitende Untersuchungen (Endbericht)
@ [0ff] 2. Strategische Umweltpriifung (Umweltbericht, Einwendungstabelle, abschlieRende Beweriung)
I@ Beschluss @@ [off] 3. Satzung der Stadt Freiburg im Breisgau tber die formliche Festlegung des stadtebaulichen

Entwicklungsbereichs Dietenbach
@ [6ff] 4. Ziele und Zwecke des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
@ [6ff] 5. Begrundung der Entwicklungssatzung
@ [off] 6. Kosten- und Finanzierungsubersicht der EntwicklungsmaRnahme
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Kontakt Hilfe Legende Datensch
— ,_ Tagesordnungspunkt - Details
_J Sitzung: 6. Sitzung des Gemeinderates (o6ffentlich/nichtéffentlich)
TOP-Nr: 3 [offentlich]
Termin: 26.06.2018 - von 16:19 Uhr bis 17:30 Uhr
Raum: Runder Saal des Konzerthauses Freiburg
Gremien: Gemeinderat
7 Vorlage [6ffentlich]
Nummer: G-18/115
Betreff: Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme Dietenbach
hier:
EN Kooperationsmodell mit der Sparkasse
Federfihrung: Projektgruppe Dietenbach
1:
Dokumente Anlagen
@ Vorlage @ [off] Rahmenvereinbarung mit der Sparkassengesellschaft GmbH & Co. KG

POF |
B | Beschluss
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A Die zu hohen Mieten haben ihkérsachenicht nur in scheinbar knappen
A Nachfrage/Angebotsverhiltnissen, sondern auch sehr in Folgendem:

A 1.die Struktur des Mietpreisspiegelder stabile Mieten nicht beriicksichti

A und dafir neue héhere Mieten aufnimmt (Mietspirale).

A 2. Neubautatigkeitmit neu hinzu kommenden héheren Mieten.

A 3. Wegfall von Sozialbindungdxei Mieten(groRes Problem in D + Freibur

A 4.fehlende Prioritat fur genossenschaftliches Wohmesmy.

A 5.zu kurze Umlegungszeitraunfigr Bau/EnergieSanierungskosten

A 6. unsinnige Kostenerhthungenu viele PKV®tellplatze / Stellplaty/’O

A (in Freiburg 2016 vor@emeinderat gemildert)

A 7.spekulatives Kapital.a. aus Ausland floss u.a. anl. der Firanz
/[Eurokrise nach Freiburg mit negativem Einfluss auch auf (mehr) Leet
In Freiburgockendank hoher Mieten/(Ver-)Kaufpreisehohe Renditen




(2) Eine falsche Antwort:

A Bauen auf Teufel komm raus !
A Wer ist der Teufel und wo kommt er raus??

A Gemeinderatsmehrheit und OB: Devise seit 2011/2012
AXo h.Y 0A3a HAPMMDHAMT | |

AaRAS { LN OKS RSNJ . | 33SNxI

A (2a) Die kurz gehaltene (bessere) Antwort:

A Alternativen? Bedarf hinterfragen? Perspektivplan fur FN
202020407
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2. Eine Quote von 50% im geforderten Mietwohnungsbau entzieht
dem Stadtteil die untere Mittelschicht Antwort 3:

Ein Probler

Wohnungsbauinvestoren verzichten nicht auf Renditen, auch nicht als Folge stadte-
baulicher Vertrage. Deswegen fliihren Auflagen wie der Bau sozialer Infrastruktur
oder eine Mindestquote geforderter Wohnungen dazu, dass die frei errichteten
Wohnungen umso hoherwertig geplant und umso teurer vermarktet werden.!

Quelle des voranstehenden Zitats:

Anlage 19 zur DRUCKSACHE G-17/230 (Hauptausschuss des Gemeinderats, 20.11.2017)
https://ris.freiburg.de/show anlagen.php? typ 432=vorl& sid=ni 2017-HA-

355& topst=1& vorl nr=3540910100242& doc n1=20171120144415.pdf&x=9&y=6

Falls die Stadt einen Teil der Neubauwohnungen, Beschlusslage sind 50%, als Sozialwohnungen
ausweist, kommt das die Stadt bei den hohen Preisen in Dietenbach sehr teuer zu stehen: Geschatzt
50 Mio € fiir Baulandverbilligung um 25%, plus z.B. rund 10 Mio €/Jahr fir Mietverbilligungen.

98 Mio € aus dem Freiburger Gesamthaushalt wirde Dietenbach sowieso schon kosten plus ein
Defizit unbekannter Hohe von bis zu tber 50 Mio € beim eigentlichen Projekthaushalt Dietenbach.
Quelle: Gemeinderatsdrucksachen zu Dietenbach, Sitzung 4.4.2017.

Quelle: Aus StelECOtrinova.V. zur SUBIetenbach©.3.2016, S. 16, im Sammelband S.
http://ecotrinova.de/downloads/2018/FFDietenbach_SUP_Stellunjereine_Sammelband_endg.pdf



(4) Was tun? Exkurs:
Nur 5%
der Neubava A SU 62 Ky dzy 3 Sy

,Panorama hat mit Hilfe der "empirica-systeme Marktdatenbank" Hunderttausende

Wohnungsangebote aus mehr als 100 Datenquellen zwischen Mai 2015 und Mai 2016
ausgewertet. Das Ergebnis ist verheerend: Der private Wohnungsbau, auf den die Politik
ihre Hoffnungen setzt, schafft so gut wie keine bezahlbaren Mietwohnungen. 95,3
Prozent der privaten Neubau-Wohnungen in den 20 grofSten deutschen Stédten sind fiir die
Mehrheit der deutschen Mieter nicht bezahlbar.



(5) Oberziel mehr (bezahlbare) Wohnungen
2KYS . FdzSy F dzfF ORSNJ a 3N

A kurzfristige ZwischegZiele:
A Beispiele zeigen

A KatasterDachausbauAufstocken (fehlt in Freiburg !)

Wir gehen voran +zeigen Potenzial auf ! Siehe SamB@asn 2017 !
http://ecotrinova.de/downloads/2018/180517 PresseDGs Praesentation

A Innenentwicklungs/Flachenschutzmanager
YAUl aSU0K2RS a9y SNHAST|
A Was kommt 2019 ? : evtl. Okostitut e.V:

mit Verfligbarmachen von Einliegerwohnungesw




(6) Was tun?: Baugesetzbu¢BauGB)

§ laErganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung déauleitplanesind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; d
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungedie Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
Insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtun
andere Mal3nahmen zumnenentwicklungzu nutzensowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
Im notwendigen Umfangmgenutztwerden. Die Grundsatze nach den Satzen 1
und 2 sind in der Abwagung nagli Absatz 7 zu berucksichtigen.

DieNotwendigkeit der Umwandlungindwirtschaftlichoder als Wald genutzter
Flachen soll begrindet werden; dabei sollemittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklungzugrunde gelegt werden, zu denen insbesond&mach
flachen Gebaudeleerstand, Baulicken und andd‘ﬂachverdlchtungsmogl|ch
keiten zahlen kénnend X @ ® 0

Hierzusoll die stadtebauliche Entwicklurgrrangigdurch Mal3nahmen der
Innenentwicklungerfolgen.




0TV daf8z(R)] a SNF NIO

Aist nicht gleichzusetzen mit Neubau

A sondern hauptsachlicmnenentwicklung(im bebauten
Bereich) der Stadt/ Gemeinde

A im Bestandmehr Wohnungen erschlieRenit vielfaltigen
baulichen und 6kosozialdnstrumenten

A Es ist Aufgabe der Stadtverwaltung und des Gemeinderate
sowie der gemeinnutzigen und anderen Wohnungswirtsche

A diesesMehr moglichstohne Neubauten
damitSa FNNJ aA SdSNI dnSR | IKS din®l A=

A undin jedem Fallganz ohne Neubau im AuRé&ereichaktiv
zU erschlielen und das Zustandekommen zu unterstitzen.




(8) Was tun? Neue Regeln setzen

A 1. Mehrdurchschnittl Wohnflache pro KopfREIN

A Mehr Wohnflache bei mehr Bevolkerung? Evtl.,
oder: Zusammenrtcken:

A Umbau (zu) groRer zu kleineren Wohnungé:
Vorbild Stadtbau Freiburgis +50%/Gebaude Beispiele)

A 2. Mehr Wohnflache => mehr Bauland&IN

A Virtuelle Stadtteile in/auf Dachern + Parkplatzén

A Virtuelle Stadtteile durclkikol.soz StadtumbaulJA



ALTERNATIVEN bel weiterem Bevolkerungswachstur
Checkliste zur Innenentwicklung

60 21 { ¢! b 2Ky S b Sdzx

A Dacheausbau+ Dachausbatfataster

A Dachausbau verbinden mit Férderung von Dachdammu
Solarenergie

A Aufstocken wo gut moglich -6ebaudeaufstockataster

A interner Umbauzu kleineren/variablen Wohnungen
A Modernisierung mit Balkonintegration, Né&alkone
A Anbaufiir mehr Wohnungen

A Hinterhauser vermehrt bewohnbar machen/ausbauen

A Familien und Zusammenziehstatt Einzelpersonen:
A Wohnen fur Hilfe, SenioreWGs, Wohnungstauschborse
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Freiburg und Dietenbach (4. Schreiben) — Dachausbauten und Aufstockungen

Sehr geehrte Damen und Herren und Vorsitzende der
Fraktionen sowie Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

die Aufgabe, mehr Wohnraum bereitzustellen, sollte vordringlich auch die Aufgabe umfassen, den Dach-
ausbau und Aufstockungen wo méglich voranzubringen. Dazu gehort seitens der Stadt das Instrument
Dachausbau- und Aufstockungskataster. Beides ist in Freiburg wie u.a. ein Leerstandskataster (zu letz-
terem unser Schreiben vom 10.8.2016) offenbar ebenfalls nicht vorhanden. Wir halten das fiir ein
Versdaumnis und regen sehr an, dem schnell abzuhelfen. Denn Stadt und Gemeinderat méchte ja mehr
Wohnraum schaffen. Dachausbau und Aufstockungen sind groBe Teilbeitrige, das Bauen auf der ,,griinen

Schreiben ECOtrinova e.
vom 15.9.2016
an Stadt + Gemeinderat

Die Badische Zeitung
brachte Kurznotiz
(da ginge aber mehr!!!)

Wiese* wie geplant bei Dietenbach zu vermeiden. ( é ) (Studie: BBSR 2016)

Laut BBSR bieten vor allem die Wohnungsbestinde der 1950er=bid 1970er-Jahre gute Voraussetzungen.

{ , Diese weisen ohnehin einen grolen Sanierungsbedarf auf. Im Zuge der anstehender Modernisierung

V. kénnen Dachausbaumdglichkeiten gepriift werden. Fast 40% des Wohngebiudebestandes in Deutschland
entfallen auf solche Gebidude. Dass Dachausbauten angespannte Wohnungsmirkte entlasten, belegen viele
Praxisbeispiele. Auch in Freiburg gibt es schon etliche Vorbilder, z.B. die Aufstockungen von der Heimbau
eG in der Wilmersdorfer Str. oder von einem bekannten Architekten in der Lorettostr..

Die BBSR hat Potenziale von Dachaufstockungen und Dachausbauten anhand von Fallstudien ermittelt und
eventuelle Hemmnisse untersucht. Das Potenzial sei hoch, so ein wichtiges Ergebnis der Studie. Es liege im
mittleren Preissegment, weniger im unteren. Positive Effekte fir den Wohnungsmarkt auch im unteren
Preissegment wiirden indirekt erzielt, indem die kiinftigen Nutzer preiswertere Bestandswohnungen frei
machen infolge von Umzugsketten und Sickereffekten. Kosten konnen z.B. mit Verzicht auf zusitzliche
Stellplitze dank gutem OPNV, MaBnahmen pro Radfahren und Car-Sharing, so ECOtrinova dazu; und vor
allem bisherige oberste Geschosse erfahren schon durch Dachausbau und Aufstockung als solche sehr
erhebliche — bis zur Hilfte - Heizenergieeinsparungen und folglich geringere Heizkosten. z e )

deutschen Planungs- Bau- und Immobilienbranche sieht in der Aufstockung bestehender Bauten groBe
Chancen. Uber 1,5 Millionen zusitzliche Wohnungen kénnten laut Studie durch Dach-Aufstockung
entstehen. (Abb. S. 65 Studie), dies dort, wo der Wohnraum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist:

d.h. in GroBstidten, Ballungsraumen und Universitﬁtsstﬁdfgtu die: TU Darmstadi/Pestel-Institut. 20 16)

Freiburg gehort laut Studie wie die Nachbarkreise zu den Regionen Deutschlands, wo Aufstockung beson-
ers sinnvoll ist (Abbildung Studie S. 55). Wenn Freiburg Durchschnitt wire als 1/400 von Deutschland,
wiren das flir Freiburg rund 4000 Wohnungen, so unsere Daumenregel, fast so viel wie die 5000 fiir
Dietenbach geplanten, und das allein mit einem von vielen Mafnahmenpaketen, auf schon erschlossenen
Flichen, ohne landwirtschaftlichen Boden zu vernichten, passend fiir eine Oko- und Nachhaltigkeits- und

Klimaschutzhauptstadt.
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Stadt und Gemeindera
haben dem Vernehme
nach am 21.11.16
dieses Thema

(leider nichtoff. ) beratg
X®l 6 SNJ XKK

Eine Off. Anhdrung
ware angemessen
gewesen !

I dza G SA Y
des kommenden
Perspektivplans
DGAusbau+Auf

»

»

ofh

Mehr als 1,5 Millionen zusitzliche Wohnungen konnten laut Studie durch Dach-Aufstockung entstehen.
Und zwar dort, wo der Wohnraum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist: in GroBstéidten,
Ballungsrdumen und Universititsstidten. Damit dieses Potenzial schnell genutzt werden kann, sollte die
Bundesregierung Anreize schaffen und Sonderabschreibungen auch fiir Aufstockungen erméglichen. Bei
den Wohnungen, die als ,,On-Top-Etagen* auf die Dédcher schon bestehender Wohnhéuser gebaut werden
konnen, geht die Studie von einer durchschnittlichen Grofie von rund 85 m?* Wohnfliche aus.

Im Fokus der Studie stehen die Wohnraum-Reserven von Mehrfamilienhdusern, die zwischen 1950 und
1990 gebaut wurden. Allein durch die Dach-Aufstockung von rund 580.000 dieser Nachkriegsbauten sollen
sich 1,12 Millionen Wohnungen in Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt zusitzlich errichten
lassen - so die Studie. Dariiber hinaus konnten weitere 420.000 Wohnungen auf Gebduden entstehen, die
vor 1950 gebaut wurden. ,,Das Potenzial ist enorm. Und das, obwohl bei der Auswahl der Gebiude, die fiir
eine Dach-Aufstockung in Frage kommen, sowohl der Denkmalschutz als auch der Erhalt des Stadtbildes
in der Studie beriicksichtigt sind”, betonte Prof. Dr. Karsten Tichelmann von der TU Darmstadt bei der

Al Vorstellung.

n
Regionen mit Potenzial
rur Cebdudeaulstookung
- Aufstockung sinmoll
2N, 2u hoher Leerstand

Auszug aus Abb. (3): Verteilung der Regionen mit sinnvollem Aufstockungspotential; S. 55 Langfassung

kungen wird kein zusitzliches Bauland gebraucht und es findet keine Versiegelung statt. Die vorhandene
Infrastruktur kann genutzt werden, Grundstiicks- und ErschlieBungskosten entfallen.” Auch solle sich bei

st
3 Und Barbara Ettinger-Brinckmann, Prisidentin der Bundesarchitektenkammer, erinnerte: ,,Fiir Aufstok-

einer Aufstockung der Energiebedarf im darunter liegenden Geschoss bis zur Hilfte reduzieren lassen
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ml

Bundesinstitut
flir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen

BBSR-Online-Publikation Nr. 08/2016 und Raumordnung

/
jZ !ﬁr

Potenziale und Rahmenbedingungen
von Dachaufstockungen und Dachausbauten



Bauherr
Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft Bonn e.G.
Ansprechpartner: Michael Hartmann (Geschéftsfuhrer), Tel.: 0228 / 604580

4.1.2 Projekt GWG Bonn, KolnstraBe 317-329, Bonn: Dachaufstockung und Modernisierung

Nordrhein-Westfalen

Bonn

313.958 Einwohner (Stand: 31.12.2014)

Quartier Bonn-Auerberg

(9.258 Einwohner (Stand: 31.12.2014))

Baujahr: 1959

Unternehmenstyp: Wohnungsgenossenschaft
Regionstyp: Grofistadt im hochverdichteten Agglo-
merationsraum

Lage: aulerhalb der Innenstadt, gemischtes Gebiet
mit Wohnen und Gewerbe

Sozialstruktur: einfacher Wohnstandort, gemischte
Bewohnerschaft

S

Quelle: Open Street Map



Fotos

Ansichten vor der Sanierung und Dachaufstockung

Ansichten nach Sanierung und Dachaufstockung




Die Entscheidung fur die Dachaufstockung wurde durch verschiedene Faktoren begunstigt:

e innenstadtnahe Lage

e gute Vermietungslage

e Anzahl der Geschosse, so dass auch bei einer Dachaufstockung das Anbringen eines Aufzugs nicht notwen-
dig war (Kostenfaktor)

e Maglichkeit der ErschlieBung uber die vorhandenen Treppenhauser (ein separater Zugang von auflen ware
nicht genehmigungsfahig gewesen, da dies bei dem Gebaude am westlichen Grundsticksrand zu Proble-
men mit den Abstandsflachen gefiihrt hatte)

Wirtschaftlichkeit
Investitionskosten

Dachaufstockung: rd. 1.800.000 € bzw. rd. 1.392 € /m? BGF
Instandhaltung: rd. 680.000 € bzw. rd. 130 € /m? BGF
Pauschalangebot, keine separat ausgewiesenen Kostengruppen 300 und 400.

Einnahmen

Die neugeschaffenen Wohnungen werden fur 7,90€/m? (insgesamt 1.055 m? Wohnflache), die Bestandswoh-
nungen bei Neuvermietung (und erfolgter Modernisierung) fur 6,50€/m? nettokalt vermietet. Die bestehenden
Mietvertrage im Bestand werden nicht erhdht, d.h. es erfolgt auch nicht die rechtlich mogliche Umlage von 11 %
der Modernisierungskosten.



land-Studie 2015
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Wohnraumpotentiale

durch Aufstockungen

Fiir die Studie wurden als Bauwerkstyp Mehrfamilienhduser mit drei Wohnungen

und mehr in Regionen mit einem nachgewiesenen Bedarf an Wohnraum untersucht.

8 TECHNISCHE
Das Potential wurde nach der | : | WL DARMSTADT
insgesamt ergibt  sich In ungesdttigter ' :
Projektmethodik  fiir ~ Gebédude der ;z*,,/,', ,:;,,,‘.‘va\,;,g,;/../,i ten ein kos ,,_\,,.{{.-',: nstis ’., i
Baujahre 1950 bis 1989 ausgewiesen, die  erschliefsbares Potential von rund 1,1 Mio

= Shul ot 1] R — ——
zusaizlichien wonnuneen.

sich in der Hand von einem einzelnen
Eigentiimer befinden. Potentiale auf Gebduden mit den Baujahren von vor 1950 und
diese im Besitz von Eigentiimergemeinschaften wurden separat als

Sekundirpotential ausgewiesen.

Insgesamt ergibt sich bei 0,58 Mio. aufstockbaren Mehrfamilienhdusern in
ausgewiesenen Regionen mit erhéhten Wohnbedarf ein Potential von rund 1,1 Mio.
zusitzlichen Wohnungen mit 84,2 Mio. m”* zusitzlicher Wohnfliche. Bei der
Beriicksichtigung eines Sekundirpotentials erhéht sich das Potential um weitere
0.42 Mio. Wohnungen mit 31,8 Mio. m* Wohnfliiche. Zudem lisst sich durch diese
AufstockungsmaBnahmen ein Flichenbedarf von 102 Mio. m* bis 246 Mio. m fiir
Gebidude-, Frei- und Verkehrsfliche vermeiden. Bei einer Beriicksichtigung des

Sekundirpotentials erhoht sich das Potential um weitere 40 Mio. m? bis 90 Mio. m?.



WAS TUN (11 b)

Die statisch-konstruktiven Untersuchung und bautypologischen Auswertungen
ergaben, dass fiir mehrgeschossige Mehrfamilienhéduser der Baujahre 1950 bis 1989 -
die konstruktiven Voraussetzungen fiir Aufstockungen grundsitzlich gegeben sind.
Als Mal} dafiir, wie viele Geschosse im Mittel auf die Bestandgebédude aufstockbar

sind, ergab sich ein mittlerer Verdichtungsschliissel von 1,3 Geschossen pro

Gebiude.

Aus energetischer Sicht kann durch die Uberbauung der obersten Geschossdecke mit
beheiztem Wohnraum eine Reduktion des Energiebedarfs der oberen Wohnungen
von bis zu 50 % erreicht werden. Die neu aufgestockten Geschosse in «
Niedrigbauweise, entsprechend EnEV 2016 oder Effizienzhaus, weisen nur einen

sehr geringen zusitzlichen Energiebedarf, der aufgrund der Einsparungen im



Energetische Sanierung von 60er-Jahre-Hochhausern

in Freiburg-Weingarten WAS TUN (12

Projektleitung, Dipl. Ing. Renate Brau
Freiburg, 10. November 2012
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Mietaufschlag / Heizkosten

Bugg 59)Vortrag Brau 2010

Freiburger /
Stadtbau J
Verbund

Increase in rent / heating costs

« Kaltmiete
« Mietaufschlag:

» Einsparung Heizkosten

4,82 €/m?
+ 1,85 €/m? . =
Freiburger J
-0,51 €/m? = =

« Kompensation durch geringere Flachen

Bugginger StraBe 50

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

Binzengriin 9

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

Bugginger Stralle 2

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

13.440.000 €
1.680 €/m?
1,85 €/m?

11.600.000 €
1.555 €/m?
1,95 €/m?

14.230.000 €
1.722 €/m?
1,95 €/m?

Bugg 50, Vortrag Brau 2012

Gesamtkosten Kommentar GL dazu 201
+50 % mehr
Wohnungen,
meist kleiner

Gesamtkosten gls zuvor!

Mit Binzengrur84
4 Blockefast

Gesamtkosten + ZOOWOhnungen
ohne Flachenverbrauch



WAS TUN (13)

Mehr Wohnraum und Wohnungen
durch Aufstocken + Umbaanl. Energiesanierung

li. Scheffelstr. 35 (Dachausbaudrettostr. (Aufstockung, Hinterhausbiiwusbau); MitteBuggingerstr50 (Aufstockung + kleinere
Wohnungen/Balkonausbauk.: Baslerstr +H_orettostr. (Dachausbau/Aufstockung)otos © G. Léser 2012013
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furs Wohnen erschliel3en samt Dachausbau

Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015



WAS TUN (14)

Ecotrinova und Mitveranstalter des 13.5.2017 Samstags-Forum Regio Freiburg

Fotosafaris: Freiburg: Chancen fiir DG-Ausbau & Aufstockungen
Foto-Safari-Strecke/Fihrte Nr. Stiihlinger Mitte (Wannerstr +Fehrenbachallee)

Absenderin der Liste: Georg Loser

If. Nr. | Foto: (1) Autor =Absender? StraRe, Haus-Nr. Art des Potenzials: Bemerkungen: z.B.
gef. (2) auch von Haus-Riickseite? beides? (1) Solaranlage Stid-
Datum (1) DG-Ausbau / (2) /West/Ostdach?
Aufstocken
1 Zwischenergebnis Summe 153 WE (1)..92 WE
2 (2) 61 WE
1 170529-033kIA (1).2 WE
Eschholz-Ecke
Wannerstr..JPG (2) + 2 Stock Flir das rote Gebidude
4 WE Foto machen ohne
Laub
+ X
2 170529-034kIA Links
Eschholz-Ecke
Wannerstr..JPG (1)..2 WE
Rechts:
(1)..2 WE
(2).2 WE
3 Hinten Mitte
170529-035kl1
Wanner27 (2)..+2 Stock
Kleineschholzweg- |2-4 WE ??
Nord Fot
G.Loser..JPG



170529-040k]
Wannerstr Nordseite
Foto G.Loser..JPG

(1)..3-4

170721-497k1
Wannerstr. Mitte
Foto G.Ldser
JPG.jpg

170721-498kl1
Wannerstr. Ost Foto
G.Loser JPG jpg

Rot
(1).2?

(2)27?
Weill 1:
(1)..2

Weil§ 2:
(1.2

Weil} priifen
Ob Doppel




170721490k Ecke
Fehrenbachallee
Boauverein Foto
G.Loser IPGLjpe

Fehrenbachallee
(45-)49

170721-491kl. Ecke
Fehrenbachallee
Bauverein Foto
G.Loser JPG.jpg

170721-494k!
Fehrenbachallee, 49
Bauverein Foto
G.Loser JPGLjpg

(1.6 WE?

170721492k Ecke

Fehrenbachallee 3Ya-
- | 41..Bauverein Foto

G.Loser JPGpg

(1.6 WE

170721495k 5.0,
Fehrenbachallee 31
Bauverein Foto
G Loser JPG.jpg
170721-496k] ausgehin

FehrenbachalieeNord

' ausgebaut Foto
| GLLoser JPGjpe




Teilergebnis fukleinen Tell Freiburgs
DGAusbauten, Aufstocken
1000 Wohneinheiten machbar

A Sedanviertelnur Belfort, Milch-, Moltkestr. 54 WE
A Stuhlingem: Breisacher Sid z.T. +Kreuzstr.: nur DG 50 WI
A StuhlingeMitte: Wanner, Fehrenbach+. 153 WE
A Stihlingerl Fehrenb Sud + Kleineschhol22918 146

A Beurbarung Kandelstr., u. weitere, ca. 1/2 102 WE
A BeurbarungWaldkircherstr, Teil inkl. P~ 40 WE
A Neuburg, nur ca. die Halfte des Gebiets 146 WE
A Zahringen: nur Stuttgarter Str. ca. 50 WE
A Zahringen: nutameystrNord (32018) 88 WE
A St. Georgen, sehr kleiner Teil, z.T. inkl. P mind. /0 WE
A Mooswald sehr kleiner Teil untersucht 26 WE

A Littenweiler, sehr kleiner Teil untersucht XPD C



A Was tun (15)

A Projekte derFreiburger Stadtbadiir

mehr Wohnungen im Bestand
aus Antwort aufECOtrinovaAnfrage vom Nov. 2017

A 1. DachAusbautenderzeit nicht geplant

A 2. Aufstockungenderzeit in deBelchenstrale

A 3.gebaudeinnera&JmbautenXWohnungen verkleinern
derzeitim Binzengrir84

A 4. Abriss Neubauauf demselben Grundygf. hoher
derzeitim Schildacker,
gepl.Belchenstral3e+Metzgergrin

A 5. Anbautenderzeit imBinzengriir84

A 6.Parkplatze tiberbauederzeit nicht geplant




Was tun (16)Belchenstr FreiburgHaslach

Freiburger Stadtbau (FSB):
Aufstocken 2018 knappunter Mietspieget2019rotos 6. Loser 22.6.201




AufstockenBelchenstr Freiburg
Nr. 2434 (2017) und\r. 12-22 (2019

A pro 3-EingangeGebaude 6 neue Wohnungen, das 4 x
A => 24 extra Wohnungen, Aufstock&iCHTOff. gefordert!
A KM MieteAufstockwohnungen8,40e/gm/M <= Mietspiegel 201

A sehr niedrige Kosten fiir Heizen + WW (KfW 55): spart Warmir
Kosten untel0,50e/gm/Monat, <= 30e/65 gm/Monat

A Arbeitspreis Fernwarme aus BHKW 5,47 C/kWh,

A 1,76¢e/qgm/Jahr Grund/Messpreis

A In sanierten geforderten WohnungesEnergiekostensenkung!):
A KM-Miete bisher5,23e/gm/M, auf 7,39¢/gm/M in 3 Stufen 7 J..



-- -Nachverdichtung durch Aufstockung

Quelle: Vortrag 23.6.2018 Ullrich, Bauverein Breisgau

. o

Lichtenbergstral3e 3-5 in Freiburg

o »

Winstramergesinscraft ; 7 -+ & o E = R / g % ' “‘&-..-Z
v - P ey N . & N . %
N S




-Nachverdichtung durch Aufstockun : : .
verdientng au : i Quelle: Vortrag 23.6.2018 Ullrich, Bauverein Breisgau e

F— StraRenansicht Bestand, Aufstockung und Anbau }

AUFSTOCKUNG ANBAU

O Sestarnd Afatondory
l EJI l.ﬂ

T |l. T




was wn (1§ Frelburgg Stadt der Parkplatz&unden ?

1 f © l dza g I Kf Fois yLbseQO&, de llfit &alb&éteﬁsig ié.dglbiéi)aa6




| 19.6.2015 Aktion-deSturaUmweltreferats, Fotds.Loser



A WAS _Tun (18): Zitat aus MatthMéllenbacher X
aaSAY dzy Y2N}f AAOKSa ! y3IS

0944 3IAAO0OU SAYS SAYTFlI OKS w
um Gestalter und/erhindererzu unterscheiden

Wer etwas verandern will, setzt sich ein klares Ziel.
Wer etwas verhindern will, sucht Griinde
weshalbS {1 ¢ | & YV A OK{O 2RSNJ Y A OK

5AS {4 RO KI (Dieterbacis N & & K 8l © 8
(DGAusbau, Aufstocken) bzw. nicht genug angepackt (Parkplatz

Ob die Burgerschaft und die 0kologissbzial umsetzbaren Teile
des Perspektivplans (2017) fur den Flachennutzungsplan 2020



Stoppt das Bauen auf der ,,griinen Wiese” jetzt! - Rettet die regionale Landwirtschaft & Natur! - Fiir den 6kosozialen Umbau von Stadt & Region!

RegioBlindnis Pro Landwirtschaft, Natur & okosoziales Wohnen
Griindungs-Erkldrung an die Bevolkerung und Kommunalpolitik in Freiburg und im Breisgau, 30. Mdrz 2017

Weil wir sehen

dass in Freiburg und in der Region taglich landwirtschaftlicher Boden, Waldfldchen, Gewasser und
Gérten durch Bebauung mit Hausern, Gewerbegebieten, StralRen und Parkpldtzen verlorengehen.
Der Regionatverband Stidlicher Oberrhein nennt Gber 1.500 ha weitere Wohnbauflachen bis 2030.

dass mit der Ausdehnung der Stadte und Gemeinden zu viel Fldche der Erzeugung von Nahrungs-
mitteln und nachwachsenden Rohstoffen, der Naherholung und der Natur entzogen wird,

dass damit der Bevolkerung, den kunftigen Generationen und der Natur grundgesetzwidrig (Art.
20 a GG) immer mehr naturliche Lebensgrundlagen verlorengehen,

Weil wir wissen

dass solcher Flichenverlust auch bei wachsenden Stadten und Gemeinden nicht erforderlich ist,
um Wohnraum zu schaffen, Tausende Wohnungen Leerstand in Stadt und Region, haufige Zweck-
entfremdung von Wohnraum und laut Gutachten in Freiburg ein Jahr nach Fertigstellung Hunderte
leer stehende Neubauwohnungen bestatigen das Vorhandensein groBer Wohnraumreserven.

dass die hohen Mieten bei Neubauten in gesetzlichen Mietspiegeln altere niedrigere unveran-
derte Mieten verdrangen und zu sozial schadlichen ,,Mietpreisspiralen” fuhren, also das Miet-
preisniveau auf dem Wohnungsmarkt erhohen. Erst recht bei teurem Bauen auf der , griinen
Wiese" mit neuen StralRen, Versorgung und Einrichtungen wird ein Preiserhohungsdruck aufge-
baut, und die Kaufkraft der Birgerschaft leidet.

dass die Erndhrung zum Beispiel der Freiburger Bevolkerung nur zu einem kleinen Teil aus
Siidbaden stattfindet, also extrem importabhéngig ist: Bei Krisen droht erheblicher Mangel, weil
es viel zu wenig Ackerland in der Region Freiburg gibt.

Weil wir erkannt haben
dass die Bedarfs-Pldne z.B. fur den geplanten Neubaustadtteil Freiburg-Dietenbach mit vor Ort
Uiber 130 Hektar Verlust an Ackern, Wald und Wiesen unhaltbar sind:

dass in Freiburg-Dietenbach nicht fir den Bevolkerungszuwachs gebaut wirde. Dafur reichen die
im Flachennutzungsplan (FNP) 2006-2020 ausgewiesenen Gebiete und u.a. bestehende Bau-
rechte. Die Stadt legt einen luxuridsen Wohnflachenzuwachs bis 2030 um 3,6 gm pro Kopf fir alle
Uber 220,000 Menschen in Freiburg zugrunde, der weder dkologisch noch sozial ist bei den
erwartbaren Mieten, Real aber sinkt in Freiburg die Wohnflache pro Kopf seit 2012!

dass 6kosoziale MaBnahmen das Bauen auf der griinen Wiese" vermeiden. Dazu sind notig
Leerstands-, Dachausbau- und Aufstock-Kataster und -Forderung, Senioren- und andere
Wohngemeinschaften, Wohnen fiir Hilfe etwa mit Studierenden, Umzugsforderung in passende
Wohnungen und anderes mehr,

dass sehr viele bauliche Alternativen bestehen: noch realisierbare Innenentwicklungs-Flachen
von FNPs, innerortliche Baurechte, Dachausbauten und Aufstockungen fiir bezahlbaren Wohn-
raum, Bauen auf GroRparkplatzen, Teilbereiche der Suchkulisse von Perspektivplanen wie in Frei-
burg und Emmendingen sowie der okosoziale Umbau von Ortsbezirken und Quartieren,

dass die flachenverbrauchenden Planungen der Stadt Freiburg und anderer Kommunen nichtim
Allgemeinwohl liegen, sondern die Zukunft aller gefahrden, indem sie auf Betriebsaufgaben und
Existenzgefahrdung von Landwirten durch Pachtkiindigung und Enteignung setzen. Stattdessen
sollte eine verantwortungsvolle Entwicklung der Stidte und Gemeinden die Boden sowie
natirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und damit dem Allgemeinwohl dienen.

Deshalb wollen betroffene Landwirte aus Freiburg und der Region ihr Land nicht aufgeben und sich gemeinsam mit betroffenen Pachtern, Organisationen und Birgerinnen und Birgern gegen den
Verlust landwirtschaftlicher Flichen, von Wald, Gartenbau und natiirlichen Lebensraumen in Freiburg und in der Region wehren. Und deshalb wollen wir Gber die unhaltbare mit Flachenverlusten
verbundene Baupolitik aufklaren und fur die Umsteuerung hin zum nachhaltigen Umgang mit natlrlichen Ressourcen und landwirtschaftlichen Flachen werben.

Deshalb haben wir im Marz 2017 das REGIOBUNDNIS Pro Landwirtschaft, Natur und 8kosoziales Wohnen gegriindet und rufen weitere Vereinigungen sowie alle Mitmenschen in Freiburg und der
Region auf, sich mit uns einzusetzen fiir eine zukunftsfihige Stadt und Region Freiburg mit vollem Erhalt von Flachen flr die Landwirtschaft, von Wald, Kleingarten und Lebensrdumen fir die
heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie fur kosoziales Wohnen und fir den ékosozialen Umbau von Stadten und Gemeinden - ganz ohne , Bauen auf der grinen Wiese",
Erstunterzeichnete Organisationen: AK Wasser im BBU eV, BLHV OV Freiburg-St. Georgen, BLHV OV Freiburg-Tuniberg, BUND OV Fresurg, Burgennitiative (8f) Pro Landwirtschaft und Wald in Freiburg-Dietenbach & Regio, ECOtrnova eV, Gartenleben
Freiburg, Klimabundnis Freiburg, Lemort Kunzenhof eV, NABU Frelburg eV. Weitere Unterzeichnete: Abl Arbetsgemeinschaft bauerliche Landwirtschaft B-W. eV, Antistomgruppe Freiburg, PlanB eV,
AGUS Arbetsgemeinschaft Unweltschutz Markgrafierdand eV, NABU-Gruppe Oreisamtal €V Hisg.: die unterzekchneten Organisationen.
Kontakte: abl-bw de agus-marigracfierand de akwasser de antiatomiresburg de bilv.de bund in-freiurg de biprolandwirtschaft. de ecotrinova. de gartenieben-freiburg de Mimabuendnisfreiburg de kureenhof de nabu-dreisamtal de nabu frelburg, de plan-b-freburg.net

Na Antatombetay s ¢ Na T
LD, (nrsy 6 d.h.' BRI = /nasu
w Ecotrinova =~ -s&,BUND __“__._ RO Pl /S ev. (MAB

Garten
leben

Unterzeichnete 7.2. 2018
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Stadtteil Dietenbach/Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zur strategischen

Umweltprifung, http://www.freiburg.de/pb/,Lde/1181705.htm! . 121

Hler beteiligt ats Gaste:

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg (LNV) eV, AK Freiburg — Kaiserstuhl
VCD Regionalverband Sidbaden eV,
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Protest 15.11.2016
Landwirte vor Rathaus

Protest 27.2.2017
Kolpingjugend~asnet



