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Thema: Mehr bezahlbare Wohnungen in Freiburg:
wo, fiir wen?

Dr. Georg Loser, Vorsitzender von ECOtrinova e.V.,

gemeinnutziger Freiburger Verein .

Ecotrinova



Recht auf Wohnen

A DasMenschenrechauf angemessenes Wohni
(kurz: Recht auf Wohnen)

Ist verankert als Garantie in
A Artikel 25 (1) der AEMR

Allgemeine Erklarung der Menschenrechte
A Artikel 11 (1) dedUN-Sozialpakts

A zustandig/verpflichtet ist der Staat

https://www.amnesty.de/mitmenschenrechtergegenarmut/wohnenwuerde/dasrecht-auf-wo



Rechtauf Wohnen

A DasRecht auf Wohnerist ein Menschenrechder zweiten
Generation Wirtschatftliche, soziale und kulturelle Rechte

Grundlagam internationalenRecht:

A Art. 11 Internationaler Paktiber wirtschaftliche, soziale
und kulturelle Rechtdl CESOR

A Art. 16 derEuropéischen Sozialchan8.12.1966
A Art. 31 der revidierten Europaischen Sozialcharta.

A LautUN-Ausschuss fiir wirtschaftliche, soziale und
kulturelle Rechte beinhaltetCESC&uch

A rechtlicherSchutz des Arbeitsplatzes; die Verfiigbarkeit v
Dienstleistungen, Materialien, Anlagen und Infrastruktur;
ErschwinglichkeitBewohnbarkeit; Zuganglichkeit, Lage

und kulturelle Angemessenhe.
https://de.wikipedia.org/wiki/Recht_auf Wohner



https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Wirtschaftliche,_soziale_und_kulturelle_Rechte&action=edit&redlink=1
https://de.wikipedia.org/wiki/Internationaler_Pakt_%C3%BCber_wirtschaftliche,_soziale_und_kulturelle_Rechte
https://de.wikipedia.org/wiki/Internationaler_Pakt_%C3%BCber_wirtschaftliche,_soziale_und_kulturelle_Rechte
https://de.wikipedia.org/wiki/Internationaler_Pakt_%C3%BCber_wirtschaftliche,_soziale_und_kulturelle_Rechte
https://de.wikipedia.org/wiki/Europ%C3%A4ische_Sozialcharta
https://de.wikipedia.org/wiki/Recht_auf_Wohnen
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3.6 Zusammenfassung (Berechnungsmodell Flachenbedarf)

Berechnung
Berechnung
' 1
BedMausder&lchen Bedar! aus der
&’?'S%%'n‘?: bis 2030) (606.000 m? bis 2030)
I 9 ]
? _vorsichtigor als de
Gesamibedarf zusatzliche o H) Zahl realisierbarer Wohnungen
~ Wohnflache bis 2030 insgesamt
(1.443.000 m* = 16.000 WE) (9.200 WE = 830.000 m?)
fehlender Wohnraum bis 2030
(613.000 m¥)
Durchschnittswert
Gor letzien Jahve @
~ Umrechnungstaktor
00002083 ha'm’
Fehibedart q
Anzahl Wohneinheiten

(6.800 WE = WE)




Wohnflache pro Kopf nimmt aber ab !

Die WF pro Kopf nahm aber seit den Beschliissen zur Entwicklung eines/von 2 neuen Stadtteils/en/
Dietenbach (2011/12) nicht zu, sondern deutlich ab von 38,2 (2011/12) auf 37,2 gqm/Kopf zum
1.2.2017.

Also ganz anders als die Prognose: Seit 2011 sinkt in Freiburg die Wohnflache pro Kopf.

Freiburg hat offenbar keinen Nachholbedarf an durchschnittlicher Wohnflache pro Kopf!

2011: 38,2 gm Empirica-Studie 2014, Drs. G15-024 im Mai 2015 im Gemeinderat

2012: 38,0 gm Empirica-Studie 2014, wie oben

2015: 37,6 gm (1.1.2015) Quelle: Freiburg Stadtbezirksatlas 2015 — Dez. 2015, Seite 5

2017: 37,2 qm (1.1.2017) siehe Angaben des Amts flir Statistik der Stadt Freiburg:

Quellen-Links:

In der Summe entfallt dann also mit rund 12.500 Wohnungen

das5 2 LILIS f (DietenB > o
beli 60 gm mit 19.000 Wohnungen sogar das 3fache imatenbach

1950er in Freiburg und Japan heute: 15 gm/Person
Mietshausersyndikat: ca. 30 gm/Person



Fir 2014 bis 2017 erganzt mit

: Teil vom
Daten des Amts und kommentiert Wanderungs-
von ECOtrinova e.V., 9.3.2018 ~neue Schwarmstadt” Gewinn 2015:
von 2011/2012ist 2013 =nZuwachs
i.w. schon vorbei ! Gefliichtete,
mit unbegleit.

Bevolkerungszunahme bzw. -abnahme seit 2005 i

Jugendilichen
5000 ca. 2700
4500 +
4000 -
3500 -
3000 -
2500 -
2000 1
1500
ca.
1000 1308 | 900
500 1 T T ‘ [4C
-500
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011* 2012 2013 2014 2015 2016 2017
* Bnfihrung der Zw eitwohnungssieuer % Amt {0r Birgerservice und Informatonsverarbettung, Freiburg
*k ToRy Erganzung/Auswertung fir 2014-2017 mit Daten des Amtes
s Doppglabltu.r :ja.h rgange www.freiburg.de/pb/,Lde/207907 .htmi#anker304934
und Wehrpflicht-/Zivildienst-Ende (Auswertung Einwohnermelderegister 2014+2015) gefunden 10.6.2015/23.6.2016

*** statistische Bereiniauna durch Amt
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beruht I. w. auf3 Einmak
A 2011 Zweitwohnungssteuer/

fekten
Umbuchun@30007?))

A 2012 DoppelabiJahr, Wehrpf
A 2014/15 Fluchtlingsgipfet: :
A

ichEnde 2000
3500; 2017: 8000
5500 /<5000

AAlso ca. 2000 + Wohnungen
Aoder ca. 10c 150 Tsd. gm Wohnfléche: 280 gm/P

A** werden 2000 bleiben dirfen + Familiennachzug



Tabelle 34: Prognose der regionalen Neubaunachfrage inkl. qualitative
Zusatznachfrage

a) Wohnungen insgesamt

2013-15 2016-20 2021-25 2026-30 "<"ichtl: Fertigstellungen

2008-12*
Freiburg im Breisgau (KS) 2.871 3.135 1.340 900 3.620
Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 3111 5.325 4550 4,685 3.388
Emmendingen (LK) 1.791 2.905 2.545 2.650 2472
Summe 7.773 11365 8435 8235 9,480

b) Geschosswohnungen psS G.|.-9018: Vorsicht. Diese Tabelle hat Fehler laut Hinweis Dritte

Freiburg im Breisgau (KS) 2,190 2.025 315 0 2.770
Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 936 1.640 1.735 1.665 540
Emmendingen (LK) 495 830 965 910 720
Summe 3.621 4.495 3.015 2575 4430

¢) Wohnungen in Ein-/Zweifamilienhdusern

2013-15 2016-20 2021-25 2026-30 "2ichtl: Fertigstellungen

2008-12
Freiburg im Breisgau (KS) 681 1.110 1.020 900 540
Breisgau-Hochschwarzwald (LK) 2.175 3.685 2.815 3.020 2.080
Emmendingen (LK) 1.296 2.070 1.580 1,740 1.320
Summe 4152  6.865 5415 5,660 3.940

* Inkl. Neue Wohnungen in bestehenden und in Nichtwohngebduden

Quelle: BBSR, Bevolkerungsprognose, Zensus 2011, eigene Berechnungen empirica
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A ist nicht gleichzusetzen mit Neubau

A sondern hauptsachlicmnenentwicklung(im bebauten
Bereich) der Stadt/ Gemeinde

A im Bestandmehr Wohnungen erschlieReanit vielfaltigen
baulichen und 6kosozialdnstrumenten

A Es ist Aufgabe der Stadtverwaltung und des Gemeinderate
sowie der gemeinnutzigen und anderen Wohnungswirtsche

A diesesMehr so weit wie mogliclmhne Neubauten,
damitSad FNNJ aA S SN dnySR | IKS dmB)AN:

A undin jedem Fallganz ohne Neubau im AuRé&ereichaktiv
zU erschlielen und das Zustandekommen zu unterstitzen.



EUR/m?

Freiburg
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Zusammengestellt vo@eorg Loser, 15.3.2017

0 a
https://ris.freiburg.de/beschluesse details.php?vid=3301609100264&nid=ni_-20
GR149&suchbegriffe=&select_gremium=&select_art=&status=1&x=11&y=7



Freiburg 2017: 5 % zu hoch angesetzt?
hur wissenschaftlicher Streit ??? +6,5 %

+29 %

Gemeinderatsmehrheit nimmt es hin, 6.12.2016 |, .339, n

9

EUR/m?

775
601 614 825 592 “2'“

1994 1996 1998 2000 2002 2004 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Mietspiegel

G 16251 fur 6.12.2016
https://ris.freiburg.de/beschluesse details.php?vid=3301609100264&nid=ni -2016
GR149&suchbegriffe=&select_gremium=&select_art=&status=1&x=11&y=7



Anlage 1 zur DRUCKSACHE G-16/251

Mietspiegel Freiburg 2017
Basismiete in Abhinglgkdl von der Wohnfiache
Wohn- | Basis- | Wohn- | Basis- | Wohn- Basis- | Wohn- | Basis-
fliche | miete | fliche | miete | flaiche @ miete | fliche | miete
(m?) (Eu- (m?) (Eu- (m?) (Eu- (m?) (Eu-
ro/m?) ro/m?) ro/m?) ro/m?)
20 13,84 53 8,22 86 7,77 119 8,83
21 13,36 54 8,16 87 7.80 120 8.84
22 12,94 55 8,10 88 7,83 121 8,86
23 12,56 56 8,05 89 7,86 122 8.87
24 12,22 57 8,00 90 7,89 123 8,89
25 11,92 58 7.95 91 7.92 124 8,90
26 11,64 59 7.91 92 7.95 125 8,91
27 11,39 60 7.87 93 7.99 126 8,91
28 11,15 61 7.83 94 8,02 127 8,92
29 10,94 62 7,80 95 8,06 128 8.92
30 10.74 63 7.76 96 8.09 129 8,92
31 10.56 64 7.74 97 8,13 130 8.92
32 10.38 65 7.71 98 8.17 131 8,91
33 10.22 66 7.69 99 8.20 132 8.90
34 10.07 67 7,67 100 8.24 133 8.90
35 9.92 68 7,65 101 8.28 134 8.89
36 9,79 69 7,64 102 8.31 135 8.87
37 9,66 70 7.62 103 8.35 136 8.86
38 9 54 71 7,62 104 8,39 137 8.84
39 9.42 72 7,61 105 8,42 138 8.82
40 9,31 73 7,61 106 8.46 139 8,80
41 9,20 74 7,60 107 8,49 140 8,78
42 9,10 75 7.61 108 8,53 141 8,76
43 9,00 76 7.61 109 8,56 142 8,73
44 8,90 77 7,62 110 8,59 143 8,71
45 8,81 78 7.63 11 8,62 144 8,68
46 8,73 79 7.64 112 8,65 145 8.65
47 8,65 80 7.65 113 8,68 146 8,62
48 8,57 81 7.67 114 8,71 147 8.59
49 8,49 82 7.68 115 8,74 148 8.56
50 8,42 83 7.70 116 8,76 149 8,53
51 8,35 84 7.73 117 8.79 150 8.50
52 8,28 85 7.75 118 8,81




zu G. Loser: Freiburg in der selbst
3So0ldziSYy aaASuUa

A Der Mietspiegel Ein mieterh6hendes Werkzeug

To o

o

A Sergios Rede zum Mietspiegel im Gemeinderat am 6.12.2016 Beitra@ivdb2016

LiebeAnwesenden,

Es ist nur eine Frage der Zeit, bis die stetig steigende Mietpreisspirale den/die Freldargeibirgeriraus der Stadt
drangt. Eine derartig starke Erh6hung kann von einem Gemeinderat nicht einfach hingenommen werden. Es ist nicht |
Aufgabe, dieser Entwicklung tatenlos zuzusetda, ich sage tatenlos.

Denn es reicht nicht, Wohnungen zu bauen. Weder sind wir damit schnell genug, noch haben wir daflr Platz genug.
Neubauwohnungen sind auch ein Grund fur den steigenden MietspiDaehit diese Stadt keiner fatal&entrifizierung
erliegt, muss der Gemeinderat in den Wohnungsmarkt eingreifen. Das System, nachdem der Mietspiegel erarbeitet w
fuhrt aus verschiedenen Grinden zu einer stetigen Mietpreiserhéhung. Durch den Gemeinderat wurde beschlossen,
Stadtbau ihre Mieten an den Mietspiegel heranfihren muss. Dadurch wird die Miete durchschnittlich erhéht und der n
Mietspiegel wird wieder héher ausfallen, als der bisherige.

Wir kbnnen nicht warten, bis dieser Teufelskreis aufgrund einer Entspannung des Wohnungsmarktes durch das erhor
Angebot erreicht wird, denn sonst haben wir zu diesem Zeitpunkt durch die vielen teuren Neubauwohnungen einen sc
Mietspiege) dass die ehemaligedormalverdienerinnersich Freiburg nicht mehr leisten konnen. Dementsprechend ziehe
nur Menschen mit mittlerem bis hohem Einkommen nach Freiburg, von denen die Vermieter dann wieder hohe Mieter
verlangen kdnnen. Das fihrt wieder ginem hohen Mietspiegel, der die vorher gunstigeren Wohnungen auch teurer ma
Das ist Ubrigens auch der Grund, warum der standig angeprieBariéedown-Effekt nicht funktionieren wird. Denn wie
sollen ginstige Wohnungen frei werden, indétehrverdienerinnenn teurere Wohnungen ziehen, wenn die ginstigen
Wohnungen durch den Mietspiegel, welcher durch_das Bauen von teuren Wohnungen steigt, den Preis fur die vorher
22Kydzyd 6ASRSNI YyIFOK 206Sy UNBAOGKOXD

Trotz dieser, vor allem fir Geringverdiener fatalen Situation, fordert unser FinanzbUrgernisstieckmehr Wohnungen fur
den Mittelstand. Es ist richtig, dass Wohnungen fir den Mittelstand bendtigt weedssr, wir brauchen vermehrt
Wohnungen fur diejenigen, die durch den Mietspiegel von ihrer Existenz bedroht werden, denn nur mit einer Umkehru
Teufelskreises, dem Schaffen von Wohnungen, die unter dem Mietspiegel stehen, konnen wir diese stetig drohende
YFGFAaGdNRLKS FNNJ dzy aSNJ a21 Al f Sa m12aeauSY GSNKAYRSNY @

htto://www.ipa -freibura.de/node/1041


http://www.jpg-freiburg.de/node/1041
http://www.jpg-freiburg.de/node/1041
http://www.jpg-freiburg.de/node/1041
http://www.jpg-freiburg.de/sites/default/files/styles/jpg_colorbox/public/wp-content/uploads/2016/02/wp_20160202_18_12_47_pro-1024x576.jpg?itok=F0y86XMS

Betreff:

Mietspiegel 2017
hier
Ergebnisse der Neuerstellung

Beratungsfolge Sitzungstermin  Off, N.O. Empfehlung Beschluss
1. HA 28.11.2016 X X
2.GR 06,12.2016 X X

Anhérung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemQ):  nein

Abstimmung mit stadtischen Geselischaften: nein

GL: aber grof38nanz Auswirkunger
Finanzielie Auswirkungen nein auf Mi etprei se

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt die Empfehlung der Arbeitsgruppe Freiburger Miet-
spiegel 2017 gemdR Drucksache G-16/251.1 zustimmend zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat nimmt die Ergebnisse der Neuerstellung des Frelburger
Mietspiegels 2017 anhand der Drucksachen G-16/251 und G-16/251.1 zu-
stimmend zur Kenntnis und beschlieBt auf dieser Grundlage den “Frelbur-
ger Mietspiegel 2017" zum 01.01.2017 als qualifizierten Mietspiegel i. S. d.
§ 558 d BGB.

mehrheitlich bei &nth beschlosse




EUR/m?
QO = N W by W

ie viele Wohnungen wurden

den letzten Jahren gebaut?
gesamt hat sich der Wohnungsbestand seit
30 um 54,3 Prozent vergrofiert’.
 Zahl der Baufertigstellungen unterliegt
rken Schwankungen. Sie ist abhangig von
1 zur Verfugung gesteliten Bauflachen. So
'k die Zahl der fertiggesteliten Wohnungen,
-hdem die groBen Baugebiete Rieselfeld und
uban 2008 weitgehend entwickelt waren,

rk*. Zwischen 2011 und 2014 wurden durch-

nittlich 950 Wohnungen pro Jahr gebaut'.

+65%
+29%
+21% +33%

e

601

'6-1"—8;23*—6.‘1—‘6.‘2——

7.75
go1 & B —

+

1994 1996 1998 2000 2002 2004 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Mietspiegel

Einfluss Wegfall
Sozialbindungen:
Rieselfeld u.a.
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1
2014

012



Eriaut Beratung
Dia ho A tung der % ) Planung
Neaton n don 27 Swaditerten ergat anouam Forschung

funf Preiszonen; Stadtinile mil gleicher Proes.
2one wind facblich idontiven

GEWOS

S Quniges

% »
5
\- . s ‘r . g
- \ ®
' 3]
| 2
) s
' ) o
\, = | 2 I . m
\\‘- Kuppn! g
\
() =
Wohnlagenzonen - { f >
Ubersichtskarte a |J ~ o
(™ \
- 2one Y v I ,I' _ ’%
[ | Zone 2 l‘ ‘.' 9
Zone 3 1 N \ (=]
P | N
E Jone &4 < \ -~ ﬂ

. s \

Namengrusdiage Sad! Freturg v Srengay \ormestungeamt ~——
© GEWOS



« > C

¥ Jr -

VYOO T O OO T OOV COTaTTTarT T v aragorTac Tl

C‘“‘I’g‘

Vermieter verlangen kaum mehr

Einer Analyse des Freiburger CRES zufolge sind die Mieten im
vergangenen Jahr um durchschnittlich sieben Cent gestiegen.

B Mietmarkt Freiburg Wahrscheinlichkeit, in diesem
Durchschnittspreis /m? in Euro Stadtteil eine Wohnung
zu bekommen, in Prozent
=3 Euro (Oktober - Dezember 2016)
:o Index: ) bis 20 % (schlecht)
n 2 20bis40%

# 4obis60%
# 60bis 80 %
# 80 bis 100 % (sehr gut)

P —

12
13 Euro 40

"
o=

1 Waltershofen 11 Stihlinger @ 21 Oberau

2 Lehen 12 Herdern @ 22a Unterwiehre 27
3 Hochdor! 13 Waldseef)t  22b Ober -/ Mittelwiehre ) '

4 Brihl 14 Ebnet @ 23 Uttenweiler &

§ Zahringen @ 15 Tiengen & 24 Munzingen )

6 Opfingen § 16 St. Georgen® 25 Vauban )

7 Rieselfeld § 17 Haid @ 26 Gunterstal §

8 Betzenhausen § 18 Weingarten ) 27 Kappel §
9 Landwasserf} 19 Haslach @
10 Mooswald . 20 Altstadt . B2Grar/ont  Oueiie Cowrs ron Rear Estare Sruoms

Freiburg

Topthemen

Mi, 15. Marz 2017

Versffentlicht in de
Ausgabe der Badis

von: Uwe Mauch

Kommentare: 0
SchriftgroBe veran:
B | B

B prucken

B vorLESEN

BFEHLER MELDI

QVERSENDEN

B vERLINKEN




w8\ Rieselfeld 1a4 € gm netto
A 1.090€¢ Kaltmiete 4 Zi. 109,7 m?
A (GL:calOe/gm netto, weit Uber Mietspiegel FR)
A OffeneBesichtigung am 18.03.2017 um 10:30 Uhr
A Maxim-GorkijStraRe 1979111Freiburg Rieselfeld, Etage:

A Balkor TerrasseKellerPersonenaufzu@GasteWCWG
geeignet

A Nebenkoster 180¢ Heizkoster 100¢
A Gesamtmiete 1.37@o.
A Miete fiur Garage/Stellplatz4&

A 14.3.201Awww.immobilienscout24.de/expose/93861728

A https://iwww.immobilienscout24.de/wohnen/bademvuerttemberg, freiburgim-
breisgau,rieselfeld/mietwohnungen.html



http://www.immobilienscout24.de/expose/93861728

To To Po Po o Do Po Do Do Do Do Do To Do Do

Wunderschond ZFWohnung mit moderner Einbaukiche in stadtnaher
Rieselfeld_age

Mana—FohrenbacItStraBe | Rieselfeld | 79111, Freiburg im Breisgau
1.295,00c Miete 118m “Wohnflache 5Zimmer
Balkon |Einbaukliche Garten

Vermietung einer grof3en 4 Zimmer Wohnung in Freibrieselfeld
Rieselfeld | 79111, Frelburq Im Breisgau

1.190,00e Miete 108,01m “Wohnflache4 Zimmer

OffeneBesichtigung am 18.03.2017 um 10:00 Uhr

Rieselfeldallee | Rieselfeld | 79111, Freiburg im Breisgau

1.090,00eMiete 109, 7mZVVohanache4 Zimmer
Balkon

4-ZimmekrAttika-Wohnung in FreiburgRieselfeld

Rieselfeldallee | Rleselfeld | 79111, Freiburg im Breisgau

1.530,00e Miete 113m “Wohnflache4 Zimmer


https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/73683047
https://www.immobilienscout24.de/expose/93880629
https://www.immobilienscout24.de/expose/93880629
https://www.immobilienscout24.de/expose/93880629
https://www.immobilienscout24.de/expose/93880629
https://www.immobilienscout24.de/expose/93860116
https://www.immobilienscout24.de/expose/93860116
https://www.immobilienscout24.de/expose/93860116
https://www.immobilienscout24.de/expose/93860116
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
https://www.immobilienscout24.de/expose/91131523
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Erstbezugan den AlterZollhallen (d.h. Guterbahnhof Nord):
Komfortable3-ZimmerWohnung mit grol3zigigem WeBtalkon

A Zahringen | 79106, Freiburg im Breisgau

A 1.380,00¢ Miete

A 98,66m2\Nohanéche d.n.14e¢/gm + Nebenkosten/Stellplataisw)
A 3Zimmer

Do I

A Angebot Nr. 23 am 22.3.2018

A Insgesamt 56 Wohnungen aktuell im Angebot

A ohne andere und private Anbieter,

A ohne Stadtbau, ohne Baugenoss, ohne Baugruppen usw

22.3.2018 httpg/www.immobilienscout24.de/wohnen/bademwuerttemberg,freiburgim-breisg


https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
https://www.immobilienscout24.de/expose/103611198
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https.//daserste.ndr.de/panorama/archiv/2016/Wohnungsnot-Rettung-durch-Grossinvestoren-,wohnungsnot176.html

Zitat mit Fettsetzungen von ECOtrinova e.V.:
»Was ist "bezahlbar"

Als "bezahlbar" gilt nach den allgemein anerkannten MafSstiben des Eduard-Pestel-Instituts eine
Nettokaltmiete, flir die maximal 30 Prozent des verfugbaren Haushaltsnettoeinkommens aufgebracht
werden muss. Als Berechnungsgrundlage dient eine Verdopplung des értlichen Satzes der SGBII-
Leistungen. Dazu gehdren neben dem bundesweit einheitlichen HartzIV-Regelsatz auch regional
unterschiedliche Leistungen wie Wohngeld. Deshalb ergeben sich unterschiedliche Werte. , Zitatende

bezahlbar ist nicht preiswert = (hohen) Preis wert



Anlage 4 zur DRUCKSACHE G-17/230

Einkommensgrenzen Wohnberechtigungsschein

Anlage 2 VwV-Wohnungsbau BW 2017, Stand: 01.04.2017,
fur Objekte ab dem Férderjahr 2009:

HaushaltsgroBe Einkommensgrenze
1 Person 47.600 €
2 Personen 47.600 €
3 Personen 56.600 €
4 Personen 65.600 €
5 Personen 74.600 €
6 Personen 83.600 €
7 Personen 92.600 €
8 Personen 101.600 €
9 Personen 110.600 €
10 Personen 119.600 €
Zusatzlich pro jeder 9.000 €
weiteren Person




Nur 5%
der NeubauMietwohnungen
a0SIl I KfOol NI

,Panorama hat mit Hilfe der "empirica-systeme Marktdatenbank" Hunderttausende
Wohnungsangebote aus mehr als 100 Datenquellen zwischen Mai 2015 und Mai 2016
ausgewertet. Das Ergebnis ist verheerend: Der private Wohnungsbau, auf den die Politik
ihre Hoffnungen setzt, schafft so gut wie keine bezahlbaren Mietwohnungen. 95,3
Prozent der privaten Neubau-Wohnungen in den 20 grofSten deutschen Stédten sind fiir die
Mehrheit der deutschen Mieter nicht bezahlbar.
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2. Eine Quote von 50% im geforderten Mietwohnungsbau entzieht
dem Stadtteil die untere Mittelschicht

Wohnungsbauinvestoren verzichten nicht auf Renditen, auch nicht als Folge stadte-
baulicher Vertrage. Deswegen fiihren Auflagen wie der Bau sozialer Infrastruktur
oder eine Mindestquote geforderter Wohnungen dazu, dass die frei errichteten
Wohnungen umso hoherwertig geplant und umso teurer vermarktet werden.!

Quelle des voranstehenden Zitats:

Anlage 19 zur DRUCKSACHE G-17/230 (Hauptausschuss des Gemeinderats, 20.11.2017)
https://ris.freiburg.de/show anlagen.php? typ 432=vorl& sid=ni 2017-HA-

355& topst=1& vorl nr=3540910100242& doc n1=20171120144415.pdf&x=98&y=6

Falls die Stadt einen Teil der Neubauwohnungen, Beschlusslage sind 50%, als Sozialwohnungen
ausweist, kommt das die Stadt bei den hohen Preisen in Dietenbach sehr teuer zu stehen: Geschatzt
50 Mio € fiir Baulandverbilligung um 25%, plus z.B. rund 10 Mio €/Jahr flr Mietverbilligungen.

98 Mio € aus dem Freiburger Gesamthaushalt wiirde Dietenbach sowieso schon kosten plus ein
Defizit unbekannter Héhe von bis zu tiber 50 Mio € beim eigentlichen Projekthaushalt Dietenbach.
Quelle: Gemeinderatsdrucksachen zu Dietenbach, Sitzung 4.4.2017.



aoH 1 dz K2KS aAjASi

A Die zu hohen Mieten haben ihkérsachenicht nur in scheinbar knappen
A Nachfrage/Angebotsverhiltnissen, sondern auch sehr in Folgendem:

A 1.die Struktur des Mietpreisspiegelder stabile Mieten nicht beriicksichti

A und dafir neue héhere Mieten aufnimmt (Mietspirale).

A 2. Neubautatigkeitmit neu hinzu kommenden héheren Mieten.

A 3. Wegfall von Sozialbindungdxei Mieten(groRes Problem in D + Freibur

A 4.fehlende Prioritat fur genossenschaftliches Wohmesmy.

A 5.zu kurze Umlegungszeitraunfigr Bau/EnergieSanierungskosten

A 6. unsinnige Kostenerhthungenu viele PKV®tellplatze / Stellplaty/’O

A (in Freiburg 2016 vor@emeinderat gemildert)

A 7.spekulatives Kapital.a. aus Ausland floss u.a. anl. der Firanz
/[Eurokrise nach Freiburg mit negativem Einfluss auch auf (mehr) Leet
In Freiburgockendank hoher Mieten/(Ver-)Kaufpreisehohe Renditen







AFreiburgc
Awas tun?



ABauen auf Teufel komm raus !
25

AGemeinderat: Devise seit 2011

AOB: bis 20.11.2017
Ad RAS { LIN} OKS RS

A Alternativen? Bedarf?






G?BUND A 13.10.2013

http://ecotrinova.de/downloads/2013/131011endg-Sozial%C3%B6kolog_Stadtumbau-statt-BauenaufTeufelkommraus.pdf

zum Handlungsprogramm Wohnen:
sozialokologischer Stadtumbau statt Bauen auf Teufel komm raus

Sehr geehrte Damen und Herren Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

zu lhren Beratungen im Bereich Wohnen und Bauen samt Stadterweiterungen senden wir Thnen heute in
Kurzform unsere Bedenken, Anregungen, Vorschlige und Checklisten. Wir wiirden uns freuen, wenn
sie unsere Ausfiihrungen priifen und sich ggf. zu eigen machen wiirden.

Teil 1 - Kurziibersicht

1. keine weitere Vernichtung von landwirtschaftlichem/girtnerischem Boden

2. keine fliichenhafte Aullenentwicklung mehr fiir Gewerbe und Wohnen

3. Stopp der Ausdehnung der Verkehrsfliichen jenseits laufender Planungen, Teilriickbau

4. Alternativen: Hierzu kurz vorab:

* sozialokologischer Umbau des Bestands/Innenentwicklung einschliefSlich Nachverdichtung,

* mafivolle Umsetzung des FNP 2020 von 2006 dort, wo bei den 2006 vorgesehenen 106(!)
Neubaugebieten nicht schwerwiegende Griinde iiberwiegen oder entgegenstehen,

* Aufgreifen von neuen Chancen der Innenentwicklung, die sich nach 2006 ergeben haben,

* nicht zuletzt: schnellstmégliche Anderung der Mietspiegelstruktur.

* Neue Stadtteile 2025/2030 kiimen zu spiit, konnen im Widerspruch zu Art.20a GG stehen.



www.ecotrinpva.de/downloads/2016/160811_MM_ECOtrinova_zu_Leerstand_WoeBaeen - Freiburg.pdf “}

Ecotrinova

; : Dr. Georg Loser
ECOtrinova e.V. Weiherweg 4B, 79194 Gundelfingen Vorsitzender
ECOitrinova e.V.

Weiherweg 4B

79194 Gundelfingen

An die Mitglieder und Fraktionen
des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br. 10.8.2016

Freiburg und Dietenbach (3. Schreiben) - Problem Leerstand in Freiburg & Region

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Aufgabe, bezahlbaren und menschenwiirdigen Wohnraum bereitzustellen, sollte zunichst bestehenden
Leerstand nutzen. In Freiburg lag der Wohnungsleerstand laut Zensus von 2011 bei 2,3 Prozent, also rund
2500 Wohnungen, die durchschnittlich 79 qm, im Mittel 3,8 Zimmer und zu 99% WC und Dusche oder
Badewanne aufweisen.(1) Dieser Leerstand — nicht nur als GeschoBBwohnungen - erfasst nicht solchen in
Ferien- und Freizeitwohnungen, Heimen, gewerblich genutztem Wohnungen usw..(1) In Freiburg gibt es
diversen Quellen zufolge etliche hundert Ferienwohnungen sowie in unbekannter Héhe Biiro-Leerstand.

Die Stadt fiihrt leider noch kein Leerstandskataster. Wir schlagen vor, dass die Stadt ein solches in Kiirze
einrichtet. Die Wohnungsknappheit gebietet das unseres Erachtens schon lange. Das Baurechtsamt nimmt
zwar Leerstandsmeldungen entgegen. Stadt und Gemeinderatsmehrheit unternehmen aber u.E. noch zu
wenig Anstrengungen gegen Leerstand. Das 2014 in Freiburg wiedereingefiihrte Zweckentfremdungsver-
bot erbringt laut Mitteilung der Stadt anl. des Perspektivplans rund 30 ,,gefundene™ Wohnungen jédhrlich
zuriick in den Markt.(2) Es wiirde also rund 40 Jahre dauern, bis der Leerstand von 2011 hiermit nur
etwa halbiert wire. Zwar ist ein kleiner Rest-Leerstand aus diversen Griinden anscheinend unvermeidlich,
aber mit grofBem Abstand nicht in oben genannter Héhe.




www.ecotrinpva.de/downloads/2016/160811_MM_ECOtrinova_zu_Leerstand_WoeBaeen - Freiburg.pdf ‘

Ecotrinova

. y " Dr. Georg Loser
ECOtrinova e.V. Weiherweg 4B, 79194 Gundelfingen Vorsitzender
ECOtrinova e.V.

Weiherweg 4B

79194 Gundelfingen

An die Mitglieder und Fraktionen
des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br. 10.8.2016

Freiburg und Dietenbach (3. Schreiben) - Problem Leerstand in Freiburg & Region

Leerstandrund 2.500 Wohnungen) reicht mehr als aus

‘ furdiea b 2 0 F | ddr $tadiNII S A &
Leerstand> %z Jahr!) ist welit grof3er als die notige

o Cft dz] 0 dzl UaA 2ZFyNEMdGZGgiandIdmziige

' FurObdachlosesind dem Vernehmen nach
' 2.T. eheiVohnheimeeine geeignete Moglichkeit
(manche wollen kein Har% wegen viel Burokratie)
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EMMENDINGEN

Jede einzelne Wohnung zéhlt

Bei der Auftaktveranstaltung der Initiative , Wohnraum fir alle” gab es viele Informationen und die ersten Erfolgsmeldungen
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Erste Erfolge

A Hoher Bekanntheitsgrad
A Anmietung von zwei Hausern durch das Diakonische Wet

und Untervermietung

A Ubernahme von Mietausfallbiirgschaften in mehrere
Fallen

A: OOOAT AAET T T AT OI1l U

A Begleitung durch Ehrenamtliche und Koor

zustande gekommenen Mietverhaltnis



Vielmehr ist davon auszugehen und verschiedentlich konkret bekannt, dass in Freiburg viele Wohnungen
leer stehen, weil die Vermieterlnnen aus verschiedenen Griinden nicht vermieten wollen oder kénnen.
Abhilfe schaffen konnen das erwihnte Leerstandskataster, Leerstandsmanagement und offensive Bera-
tungsangebote verbunden mit z.B. stadtischen oder Landes-Garantien etwa gegen mieterbedingten Miet-
ausfall und mogliche unversicherte Schiden.

Laut der Wohnraumbedarfsprognose von Empirica, Nov. 2014 (3) i.A. der Stadt, besteht in Freiburg
zudem be1 MFH-Neubauten ein sehr beachtlicher Leerstand:
~Auffillig ist, dass die Zahl der neugebauten Wohneinheiten um etwa 800 iiber der Zahl der in den Neu-
bauten gemeldeten Einwohner liegt (vgl. Tabelle 46 im Anhang). Geht man davon aus, dass jeweils genau
ein Haushalt in einer Wohneinheit lebt, ergibt sich (ein Jahr nach dem Erstbezug) daraus ein Leerstand

on tiber 800 neu-gebauten Wohneinheiten. Wihrend bei Ein- und Zweifamilienhdusern ein Jahr nach der
Fertigstellung fast 100 % bezogen sind, sind bei Mehrfamilienhidusern mit Wohneigentum nach einem
Jahr lediglich 74 % aller Wohneinheiten bezogen. Bei Mehrfamilienhiiusern ohne Wohneigentum liegt
dieser Wert bei 79 %." Wir empfehlen, diesen erstaunlichen und skandalésen Leerstand, der an zu hohen
Renditeerwartungen liegen kénnte, zu bekdmpfen.

Wir fragen parallel hiermit bei der Stadt an und regen auch Ihre Aktivitiit dazu an:
wie hoch der Wohnungsleerstand und die Anzahl Ferienwohnungen in Freiburg aktuell sind,
wie viel Leerstands-Biiroflichen in Freiburg bestehen und zu Wohnungen umbaubar sind,
wie viel Wohnraum ungenutzte Gewerbebauten in Freiburg erbringen konnten,

ob es fiir Freiburg und Region ein aktives Leerstandsmanagement gibt fiir Leerstand aller Art
und mit welchen Programmen die Stadt das jeweils kurzfristig in Gang bringen méchte.

Das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung BBR gibt in einer Schrift von 2014 u.a. fiir
ommunen Hinweise zum Erfassen von Leerstand.(4) Vorbilder zum groBformatigen Umbau von
tiroleerstand sind in einer Broschiire der Stadt Frankfurt/Main genannt.(5) Dort gibt es zudem eine
Internetseite ,,Leerstandsmelder.(6)

In den beiden benachbarten Landkreisen Freiburgs, die wir in Thre Uberlegungen mit einzubeziehen
itten. hat der Zensus Leerstand von je 3,2 Prozent mit im Mittel 101 gm groflen Wohnungen festgestellt
mit typisch viereinhalb Zimmern, fiir Baden-Wiirttemberg einen Leerstand von insgesamt sogar 4.1
Prozent, nur knapp unter dem Bundesdurchschnitt von 4,4 Prozent.(1) Wir bitten, hier einzuwirken.

Laut Statistischem Bundesamt gab es 2011 in Deutschland 1,8 Mio. leere Wohnungen in MFH und
“igenheimen, davon anders als erwartet ,,nur* 700.000 in den neuen Bundeslindern. Schon in 19 Stiadten
gab es tiber 8 Mio. Quadratmeter leere Biuirofliachen, (7) nach Umbau Platz fir rund 100.000 Wohnungen
und z.B. 400.000 Menschen! Leerstandsnutzung ist also eine kommunale und bundesweite Aufgabe.



Samstags-Forum Regio Freiburg

Energiewende & Klimaschutz & Nachhaltigkeit Reihe 25 - Wie wollen wir leben?

Samstag 25. Nov. 2017 10:15 Uhr

Freiburg i.Br. Universitat Stadtmitte Kollegiengeb&dude 1 Horsaal 1199 Eintritt frei

For mehr bezahlbare Wohnungen

Wohngebdude innen umbauen
Meinhard Hansen, Dipl.-Ing. Architekt, Architekturbiro Hansen, Freiburg i.Br.

Vortrag Loser Ddacher ausbauen & Aufstocken

Dr. G. Léser, ECOtrinova e.V. / RegioBindnis; Friedrich Kropp, Umweltgenossenschaft eG

Kurz-Fohrung: 12:45 - 13:30 {RREO Ul

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Schirmherrin Umweltbiirgermeisterin G. Stuchlik, Freiburg i.Br. Reihe 25 geférdert von Agenda 21-8iiro FR, ECO-Siiftung, Ehrenamt, Veranstalter: ECOtrinova eV,; ideelle Mitveranstalter: Agenda 21-Biiro FR ,
Studierendenrat/Umweltreferat an Uni FR, AGUS Markgréflerland eV, AK Wasser im BBU eV, Antiatomgruppe Freiburg, Badisch-Elsassische Bls, Bl Energiewende Waldkirch, BUND RV Siidlicher Oberrhein eV, Fesa eV, Fossil Free Uni
Freiburg, Freiburger Inst. fir Umweltchemie FIUC eV, Immanuel KantStiftung, Ifpro Institut fiir Fortbildung & Projekimanagement, Innovation Academy eV, Klimabiindnis Freiburg, NABU Freiburg eV, Plan b eV, RegioBiindnis pro
Landwirtschaft Natur & 6kosoziales Wohnen, ZEE Zentrum fiir Erneuerbare Energien Universitét Freiburg. Leitung: ECOfrinova e V. Dr. G. Léser www.ecofrinova.de ecotinova@web.de 15.11.2017
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Energetische Sanierung von 60er-Jahre-Hochhausern

in Freiburg-Weingarten

Projektleitung, Dipl. Ing. Renate Brau
Freiburg, 10. November 2012
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Mietaufschlag / Heizkosten
Increase in rent / heating costs

« Kaltmiete 4 82 €/m?
» Mietaufschlag: + 1,85 €/m?
» Einsparung Heizkosten - 0,51 €/m?

« Kompensation durch geringere Flachen

Bugginger StraBe 50

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

Binzengriin 9

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

Bugginger StraBe 2

Baukosten:
pro m?
Mietaufschlag

Bugg 59)Vortrag Brau 2010

Freiburger )

/

Stadtbau
Verbund

——

Freiburger
Stadtbau
Verbund

Bugg 50 Vortrag Brau 2012

13.440.000 € Gesamtkosten

1.680 €/m?
1,85 €/m?

11.600.000 € Gesamtkosten

1.555 €/m?
1,95 €/m?

14.230.000 € Gesamtkosten

1.722 €/m?
1,95 €/m?



Samstags-Forum Regio Freiburg

Energiewende & Klimaschutz & Nachhaltigkeit Reihe 24 - Wie wollen wir leben?

Samstag 13. Mai 2017 10:15 uhr

Ruickblick: 2 Folien Vortrag GrieBbach (ollegiengebdude 1 Horsaal 1015 Eintritt frei
Wohnen und Stadtumbau

Aufstocken & Dachausbau fur Wohnraum

Beitrage der Architektur. Ansatze - Beispiele
Herbert GrieBbach, Griebach+Grieflbach Architekten, Freiburg i.Br.

Chance Perspektivplan-Freiburg? Okosoziales Bauen &Wohnen

Aktuelle Beispiele
Dr. Georg Loser, ECOtrinova e.V.; Alexander Milles, NABU Freiburg e.V., NN Plan B e.V.

12:45 Fahrrad-Fotosafarie: Dachausbau- & Aufstockung Start Uni KG1 ecotrinova@web.de

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Schirmherrin Umwelbdrgermeiserin G. Suchlk, Freiborg i #e. Rethe 24 gefdrdert von Agenda 21 8o FR, ECOStitung, Ehrenomt Veranstalter: ECOtrinova eV, ideelle Mitveranstalter Shudierendenrat/Umwelirefarat + £5
Polifk an Uni R, Agenda 2 1-Bdro Freiburg, AGUS Markgrafledand eV, AK Wasser im BBU eV, BodschHassische Bls, 8l Energiewende Waldkirch, BUND QV Freiburg + RV Siidl Oberthein eV, Ene Welt Forum Frediurg eV, | Fesa eV, Fossil
Frea Uni FR, Frssburgar Inst fir Umwetchamie eV immanuel KU'!}S\"'LH?' Iheeo Inst, Rir F'_’"'Y‘L-ldal'g & Projekimanagement, Innovabor Acodemy &Y, Klimablindnis Fradburg, Londesnaturschutzveehond BW LNV eV, NABD Fresburg &V, Tronstion

Town Freiburg oV, Leitung: ECOMrinova e V. Dr. G, Laser wwwi,ecotrinova.de coofrinovaiBweb de 264 17 ECO-SHflung ifpro
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Bundesinstitut
fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung

im Bundesamt fiir Bauwesen

BBSR-Online-Publikation Nr. 08/2016 und Raumordnung

N\ . J
%‘k

Potenziale und Rahmenbedingungen
von Dachaufstockungen und Dachausbauten



Bauherr
Gemeinnutzige Wohnungsgenossenschaft Bonn e.G.
Ansprechpartner: Michael Hartmann (Geschéftsfuhrer), Tel.: 0228 / 604580

4.1.2 Projekt GWG Bonn, KolnstraBe 317-329, Bonn: Dachaufstockung und Modernisierung

Nordrhein-Westfalen

Bonn

313.958 Einwohner (Stand: 31.12.2014)

Quartier Bonn-Auerberg

(9.258 Einwohner (Stand: 31.12.2014))

Baujahr: 1959

Unternehmenstyp: Wohnungsgenossenschaft
Regionstyp: Grofistadt im hochverdichteten Agglo-
merationsraum

Lage: aulerhalb der Innenstadt, gemischtes Gebiet
mit Wohnen und Gewerbe

Sozialstruktur: einfacher Wohnstandort, gemischte
Bewohnerschaft

S

Quelle: Open Street Map



Fotos

Ansichten vor der Sanierung und Dachaufstockung

Ansichten nach Sanierung und Dachaufstockung




Die Entscheidung fur die Dachaufstockung wurde durch verschiedene Faktoren begunstigt:

e innenstadtnahe Lage

e gute Vermietungslage

e Anzahl der Geschosse, so dass auch bei einer Dachaufstockung das Anbringen eines Aufzugs nicht notwen-
dig war (Kostenfaktor)

e Maglichkeit der ErschlieBung uber die vorhandenen Treppenhauser (ein separater Zugang von auflen ware
nicht genehmigungsfahig gewesen, da dies bei dem Gebaude am westlichen Grundsticksrand zu Proble-
men mit den Abstandsflachen gefiihrt hatte)

Wirtschaftlichkeit
Investitionskosten

Dachaufstockung: rd. 1.800.000 € bzw. rd. 1.392 € /m? BGF
Instandhaltung: rd. 680.000 € bzw. rd. 130 € /m? BGF
Pauschalangebot, keine separat ausgewiesenen Kostengruppen 300 und 400.

Einnahmen

Die neugeschaffenen Wohnungen werden fur 7,90€/m? (insgesamt 1.055 m? Wohnflache), die Bestandswoh-
nungen bei Neuvermietung (und erfolgter Modernisierung) fur 6,50€/m? nettokalt vermietet. Die bestehenden
Mietvertrage im Bestand werden nicht erhdht, d.h. es erfolgt auch nicht die rechtlich mogliche Umlage von 11 %
der Modernisierungskosten.



Fiir die Studie wurden als Bauwerkstyp Mehrfamilienhduser mit drei Wohnungen

und mehr in Regionen mit einem nachgewiesenen Bedarf an Wohnraum untersucht.

Das  Potential wurde nach der | ,
nseesanti eragipl SICcH 111

Projektmethodik  fir ~ Gebdude der 1,/ 00000100

Baujahre 1950 bis 1989 ausgewiesen, die ~ ¢rschliefthares Porential von |
HUSU! /‘AI.K '/";; J1 ” l/‘."l”/l'f.f»'( .

sich in der Hand von einem einzelnen
Eigentiimer befinden. Potentiale auf Gebduden mit den Baujahren von vor 1950 und
diese 1m Besitz von wurden als

Eigentiimergemeinschaften separat

Sekundirpotential ausgewiesen.

Insgesamt ergibt sich bei 0,58 Mio. aufstockbaren Mehrfamilienhdusern in
ausgewiesenen Regionen mit erhéhten Wohnbedarf ein Potential von rund 1,1 Mio.
zusitzlichen Wohnungen mit 84,2 Mio. m”* zusitzlicher Wohnfliche. Bei der
Beriicksichtigung eines Sekundirpotentials erhéht sich das Potential um weitere
0.42 Mio. Wohnungen mit 31,8 Mio. m* Wohnfliiche. Zudem lisst sich durch diese
AufstockungsmaBnahmen ein Flichenbedarf von 102 Mio. m* bis 246 Mio. m fiir
Gebidude-, Frei- und Verkehrsfliche vermeiden. Bei einer Beriicksichtigung des

Sekundirpotentials erhoht sich das Potential um weitere 40 Mio. m? bis 90 Mio. m?.

Deutschland-Studie 2015

Wohnraumpotentiale

durch Aufstockungen
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Ecotrinova

) ) Dr. Georg Loser
ECOtrinova e.V. Weiherweg 4B, 79194 Gundelfingen Vorsitzender
ECOitrinova e.V.

- offener Brief mit E-Mail — 7019 ngﬂfd’:{ﬁ,?g‘;ﬁ

An die Mitglieder und Fraktionen 16.9.2016
des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br

Freiburg und Dietenbach (4. Schreiben) — Dachausbauten und Aufstockungen

Sehr geehrte Damen und Herren und Vorsitzende der
Fraktionen sowie Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

die Aufgabe, mehr Wohnraum bereitzustellen, sollte vordringlich auch die Aufgabe umfassen, den Dach-
ausbau und Aufstockungen wo mdéglich voranzubringen. Dazu gehdrt seitens der Stadt das Instrument
Dachausbau- und Aufstockungskataster. Beides ist in Freiburg wie u.a. ein Leerstandskataster (zu letz-
terem unser Schreiben vom 10.8.2016) offenbar ebenfalls nicht vorhanden. Wir halten das fiir ein
Versaumnis und regen sehr an, dem schnell abzuhelfen. Denn Stadt und Gemeinderat méchte ja mehr
Wohnraum schaffen. Dachausbau und Aufstockungen sind grof3e Teilbeitrige, das Bauen auf der ,,griinen
Wiese* wie geplant bei Dietenbach zu vermeiden.

Wir hatten Sie zwar schon mit Schreiben vom 11. Oktober 2013 (13.10.2013 an OB und BM) darauf
hingewiesen und sind nun besonders aufmerksam geworden erstens durch eine aktuelle Expertise des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) fiir das Bundesbauministerium (2).
Freiburg und Nachbarkreise zihlen danach zu den besonders lohnenden Gebieten fiir solche Maf3nahmen.

Laut BBSR bieten vor allem die Wohnungsbestinde der 1950er- bis 1970er-Jahre gute Voraussetzungen.
Diese weisen ohnehin einen groBBen Sanierungsbedarf auf. Im Zuge der anstehender Modernisierung
kénnen Dachausbaumdoglichkeiten gepriift werden. Fast 40% des Wohngebiudebestandes in Deutschland
entfallen auf solche Gebdude. Dass Dachausbauten angespannte Wohnungsmirkte entlasten, belegen viele
Praxisbeispiele. Auch in Freiburg gibt es schon etliche Vorbilder, z.B. die Aufstockungen von der Heimbau
eG in der Wilmersdorfer Str. oder von einem bekannten Architekten in der Lorettostr..

Die BBSR hat Potenziale von Dachaufstockungen und Dachausbauten anhand von Fallstudien ermittelt und

e el T e St arsias it TS o Diatamrresn ) i ek e e vnra s v ol 12 am % relvis . ERa 1 e ive: nwee



Freiburg und Dietenbach (4. Schreiben) — Dachausbauten und Aufstockungen

Sehr geehrte Damen und Herren und Vorsitzende der
Fraktionen sowie Mitglieder des Gemeinderats der Stadt Freiburg i.Br.

die Aufgabe, mehr Wohnraum bereitzustellen, sollte vordringlich auch die Aufgabe umfassen, den Dach-
ausbau und Aufstockungen wo méglich voranzubringen. Dazu gehort seitens der Stadt das Instrument
Dachausbau- und Aufstockungskataster. Beides ist in Freiburg wie u.a. ein Leerstandskataster (zu letz-
terem unser Schreiben vom 10.8.2016) offenbar ebenfalls nicht vorhanden. Wir halten das fiir ein
Versdaumnis und regen sehr an, dem schnell abzuhelfen. Denn Stadt und Gemeinderat méchte ja mehr
Wohnraum schaffen. Dachausbau und Aufstockungen sind groBe Teilbeitrige, das Bauen auf der ,,griinen

Schreiben ECOtrinova e.
vom 15.9.2016
an Stadt + Gemeinderat

Die Badische Zeitung
brachte Kurznotiz
(da ginge aber mehr!!!)

Wiese* wie geplant bei Dietenbach zu vermeiden. ( é ) (Studie: BBSR 2016)

Laut BBSR bieten vor allem die Wohnungsbestinde der 1950er=bid 1970er-Jahre gute Voraussetzungen.

{ , Diese weisen ohnehin einen groBen Sanierungsbedarf auf. Im Zuge der anstehender Modernisierung

V. kénnen Dachausbaumdglichkeiten gepriift werden. Fast 40% des Wohngebiudebestandes in Deutschland
entfallen auf solche Gebidude. Dass Dachausbauten angespannte Wohnungsmirkte entlasten, belegen viele
Praxisbeispiele. Auch in Freiburg gibt es schon etliche Vorbilder, z.B. die Aufstockungen von der Heimbau
eG in der Wilmersdorfer Str. oder von einem bekannten Architekten in der Lorettostr..

Die BBSR hat Potenziale von Dachaufstockungen und Dachausbauten anhand von Fallstudien ermittelt und
eventuelle Hemmnisse untersucht. Das Potenzial sei hoch, so ein wichtiges Ergebnis der Studie. Es liege im
mittleren Preissegment, weniger im unteren. Positive Effekte fir den Wohnungsmarkt auch im unteren
Preissegment wiirden indirekt erzielt, indem die kiinftigen Nutzer preiswertere Bestandswohnungen frei
machen infolge von Umzugsketten und Sickereffekten. Kosten konnen z.B. mit Verzicht auf zusitzliche
Stellplitze dank gutem OPNV, MaBnahmen pro Radfahren und Car-Sharing, so ECOtrinova dazu; und vor
allem bisherige oberste Geschosse erfahren schon durch Dachausbau und Aufstockung als solche sehr
erhebliche — bis zur Hilfte - Heizenergieeinsparungen und folglich geringere Heizkosten. z e )

deutschen Planungs- Bau- und Immobilienbranche sieht in der Aufstockung bestehender Bauten grofie
Chancen. Uber 1,5 Millionen zusitzliche Wohnungen kénnten laut Studie durch Dach-Aufstockung
entstehen. (Abb. S. 65 Studie), dies dort, wo der Wohnraum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist:

d.h. in GroBstidten, Ballungsraumen und Universitﬁtsstﬁdfgtu die: TU Darmstadi/Pestel-Institut. 20 16)

Freiburg gehort laut Studie wie die Nachbarkreise zu den Regionen Deutschlands, wo Aufstockung beson-
ers sinnvoll ist (Abbildung Studie S. 55). Wenn Freiburg Durchschnitt wire als 1/400 von Deutschland,
wiren das flir Freiburg rund 4000 Wohnungen, so unsere Daumenregel, fast so viel wie die 5000 fiir
Dietenbach geplanten, und das allein mit einem von vielen Mafnahmenpaketen, auf schon erschlossenen
Flichen, ohne landwirtschaftlichen Boden zu vernichten, passend fiir eine Oko- und Nachhaltigkeits- und

Klimaschutzhauptstadt.




»
»

Mehr als 1,5 Millionen zusitzliche Wohnungen kénnten laut Studie durch Dach-Aufstockung entstehen.
Und zwar dort, wo der Wohnraum heute schon knapp und das Wohnen teuer ist: in GroBstéidten,
Ballungsrdumen und Universititsstidten. Damit dieses Potenzial schnell genutzt werden kann, sollte die
Bundesregierung Anreize schaffen und Sonderabschreibungen auch fiir Aufstockungen ermdglichen. Bei
den Wohnungen, die als ,,On-Top-Etagen* auf die Dédcher schon bestehender Wohnhéuser gebaut werden
konnen, geht die Studie von einer durchschnittlichen Grofie von rund 85 m?* Wohnfliche aus.

Im Fokus der Studie stehen die Wohnraum-Reserven von Mehrfamilienhdusern, die zwischen 1950 und
1990 gebaut wurden. Allein durch die Dach-Aufstockung von rund 580.000 dieser Nachkriegsbauten sollen
sich 1,12 Millionen Wohnungen in Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt zusitzlich errichten
lassen - so die Studie. Dariiber hinaus konnten weitere 420.000 Wohnungen auf Gebduden entstehen, die
vor 1950 gebaut wurden. ,,Das Potenzial ist enorm. Und das, obwohl bei der Auswahl der Gebiude, die fiir
eine Dach-Aufstockung in Frage kommen, sowohl der Denkmalschutz als auch der Erhalt des Stadtbildes
in der Studie beriicksichtigt sind”, betonte Prof. Dr. Karsten Tichelmann von der TU Darmstadt bei der

Stadt und Gemeinderat Vorstellung.

haben dem Vernehmen

nach am 21.11.16
dieses Thema
(leider nichtoff. )

berat en, él.

Eine off. Anhorung
ware angemessen
gewesen !
Baustein A
des kommenden
Perspektivplans
umfasst DG-
Ausbau+Aufstocke

Regionen mit Potenzial
rur Cebdudeaulstookung

- Aufstockung sinmoll
]  2u hoher Leerstand

Auszug aus Abb. (3): Verteilung der Regionen mit sinnvollem Aufstockungspotential; S. 55 Langfassung

Und Barbara Ettinger-Brinckmann, Prisidentin der Bundesarchitektenkammer, erinnerte: ,,Fiir Aufstok-
kungen wird kein zusitzliches Bauland gebraucht und es findet keine Versiegelung statt. Die vorhandene
Infrastruktur kann genutzt werden, Grundstiicks- und ErschlieBungskosten entfallen.” Auch solle sich bei
einer Aufstockung der Energiebedarf im darunter liegenden Geschoss bis zur Hilfte reduzieren lassen



http://www.freie-waehler-freiburg.de/presse/amtsblatt/details/potential-dachgeschossausbau-nutzen/
Fraktion Freie Wahler Freiburg, Rathausplatz 2-4, 79098 Freiburg
fraktion@freie-waehler-freiburg.de 0761 - 201-1850

Potential Dachgeschossausbau nutzen!

07.10.2016

Die Wohnungsnot ist grof3 in Freiburg, zuséatzlicher Wohnraum wird dringend gebraucht. Um
aber den Flichenverbrauch und die Abholzung von Wiildern so gering wie méglich zu halten,
miissen auch die brachliegenden Potentiale im Dachausbau ausgeschopft werden. Momentan
werden viele Dachgeschosse tiberhaupt nicht oder nur als Abstellkammern genutzt, obwohl
dieser Platz in wertvollen Wohnraum umgewandelt werden kann. Es konnten kurzfristig
hunderte Wohnungen entstehen, ohne dass ein einziger Quadratmeter Grund und Boden
zusiitzlich bendtigt wird.

Die Fraktion der Freien Wihler will deshalb ein ,,Aktionsprogramm Dachausbau® starten und
schlédgt vor, dass alle mit dem Wohnungsbau befassten Akteure, also die Stadtverwaltung,
Wohnungsbauunternehmen, Architektenkammer, Wohnbaugenossenschaften, die Freiburger
Stadtbau, Handwerksinnungen, Haus- und Grundbesitzervereinigungen usw. Geld und
Arbeitszeit investieren, um kurzfristig ein Dachausbau- und Dachaufstockungskataster fiir die
Stadt Freiburg erstellen zu lassen!

Gleichzeitig miissen die Genehmigungsverfahren fiir Dachausbauten und Aufstockungen so
einfach und unbiirokratisch wie moglich gestaltet werden. Konkrete Vorschlage zur Umsetzung
wire die Beauftragung eines externen Unternehmens zur Erstellung einer Liste aller potentiellen
Dachfléichen, die fiir einen Dachausbau oder eine Dachaufstockung geeignet sind. Parallel
hierzu miissen die Chancen und die Férderméglichkeiten zur Ddimmung und zum Ausbau von
Dachgeschossen beworben werden, um die Eigentiimer zu animieren, in den Bestand zu
investieren.

Nicht nur die Verwaltung, auch die sonstigen Akteure auf dem Wohnungsmarkt sollen sich
aktiv, auch finanziell beteiligen. Immerhin werden sie auch von einem Erfolg des Programms
profitieren. Die Kreishandwerkerschaft Freiburg hilt das Aktionsprogramm fiir eine sinnvolle
Initiative. Auch die Handwerkskammer Freiburg sicht Potential im Dachgeschossausbau und die

im Freiburger Gemeinderat unterstiitzen unseren Vorschlag. Umso
bedauerlicher, dass die Verwaltung bremst und den Standpunkt vertritt, dass die Potentiale fiir
Nachverdichtung und Dachausbau weitgehend ausgenutzt seien. Dennoch hoffen wir, dass ein
fiir November anberaumtes ,,Fraktionsgesprich Dachausbau®, neuen Schwung und Bewegung in
das Thema bringt, vor Allem aber zu zusitzlichem Wohnraum fiihrt.

Downloads

Amtsblatteintrag als PDFPDF | 16 KB
http://www.freie-waehler-freiburg.de/fileadmin/user_upload/161005_Amtsblatteintrag FW_Dachgeschossausbau.pdf










Zwischenergebnisse Fotosafaris
DG-Ausbauten, Aufstocken

vom 13.5.2017 / Samstags-Forum: Potenzial ?
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Fotosatari: Potenziale erkennen

170411 GL Stefan-Meierstr:43ff 4x

hier l4uftgerade DG-Ausbau 170320 GL westl. Belfortstr.: 3-5 Hauser
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Fotosafarl: Potenziale erkennen I

170510-825kl Belfortstr Uni Foto GLoser



Fotosafari: Potenziale erkennen Ill

170510-842kl2 Albertstr West GLoser
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Mehr Wohnraum und Wohnungen
durch Aufstocken + Umbau anl. Energiesanierung

li. Scheffelstr. 35 (Dachausbau), Lorettostr. (Aufstockung, Hinterhausbiro-Ausbau); Mitte: Buggingerstr. 50 (Aufstockung + kleinere
Wohnungen/Balkonausbau), re.: Baslerstr. +Lorettostr. (Dachausbau/Aufstockung) , Fotos © G. Léser 2010-2013




Mehr Wohnraum und Wohnungen -
reiburg,

Wilmersdorferstr.
durch Aufstocken und Umbau 3+5 Aufstockung
Foto G. Loser

anl. Energiesanierung
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Hi nter h2auser é
furs Wohnen erschlielien samt Dachausbau
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Beispiel im Sedanviertel, mit Solar-PV+ Mini-BHKW. Foto G. Loser 18.4.2015



Zukunft Altbau:

Presseinformation 02/2011
Stuttgart, 11. Januar 2011

A Energieeffiziente
Modernisierung eines
Wohngebaudes in Stdbaden

A Moderne Technik hinter
historischer Fassade
Grunderzeithaus behutsam
saniert

(Erwinstr. 4, Urs Dischler
mit Dachausbau fur Wohnen)
www.energie-sparen-freiburg.de
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Stadttell Mooswald - einige Eindricke. rotos A. Milles, Mai 2017

Oben v. li: Aufdingerweg, Elsasser 30-32, Muhlhauser 1-3, Mitte +unten li: Rossbaumweg,u.m. Els&a.70, u.r. Uni bei Flugplatz



Tell Dipl.-Ing. Ingo Falk

an /nahe Breisacher Str.
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Zwischenergebnisse Fotosafaris
DG-Ausbauten, Aufstocken

vom 13.5.2017 / Samstags-Forum: Potenzial ?
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Ecotrinova und Mitveranstalter des 13.5.2017 Samstags-Forum Regio Freiburg

Fotosafaris: Freiburg: Chancen fiir DG-Ausbau & Aufstockungen
Foto-Safari-Strecke/Fahrte Nr. Stiihlinger Mitte (Wannerstr +Fehrenbachallee)

Absenderin der Liste: Georg Loser

Foto: (1) Autor =Absender?
(2) auch von Haus-Riickseite?

StraRe, Haus-Nr.

Art des Potenzials:

beides?
(1) DG-Ausbau / (2)
Aufstocken

Bemerkungen: z.B.
(1) Solaranlage Siid-
/Woest/Ostdach?

Zwischenergebnis

Summe 153 WE

(1)..92 WE

(2) 61 WE

170529-033kIA
Eschholz-Ecke
Wannerstr..JPG

(1) .2 WE

(2) + 2 Stock
4 WE

Fiir das rote Gebdude
Foto machen ohne
Laub

+ X
170529-034kIA Links
Eschholz-Ecke
Wannerstr..JPG (1)..2 WE

Rechts:

(1).2 WE

(2)..2 WE

170529-035kl
Wanner27
Kleineschholzweg-
Nord Fot
G.Loser..JPG

Hinten Mitte

(2)..+2 Stock
2-4 WE 7?




170529-040k]
Wannerstr Nordseite
Foto G.Loser..JPG

(1)..3-4

170721-497k1
Wannerstr. Mitte
Foto G.Ldser
JPG.jpg

170721-498kl1
Wannerstr. Ost Foto
G.Loser JPG jpg

Rot
(1).2?

(2)27?
Weill 1:
(1)..2

Weil§ 2:
(1.2

Weil} priifen
Ob Doppel




170721490k Ecke
Fehrenbachallee
Boauverein Foto
G.Loser IPGLjpe

Fehrenbachallee
(45-)49

170721-491kl. Ecke
Fehrenbachallee
Bauverein Foto
G.Loser JPG.jpg

170721-494k!
Fehrenbachallee, 49
Bauverein Foto
G.Loser JPGLjpg

(1.6 WE?

170721492k Ecke

Fehrenbachallee 3Ya-
- | 41..Bauverein Foto

G.Loser JPGpg

(1.6 WE

170721495k 5.0,
Fehrenbachallee 31
Bauverein Foto
G Loser JPG.jpg
170721-496k] ausgehin

FehrenbachalieeNord

' ausgebaut Foto
| GLLoser JPGjpe




Zwischenergebnisse Fotosafaris

DG-Ausbauten, Aufstocken
vom 13.5.2017 / Samstags-Forum: Potenzial ca. 670 WE

schon auf kleinem Tell des Stadtgebietes
A Sedanviertel: nur Belfort-, Milch-, Moltkestr. 54 WE
A Stuhlinger N: Breisacher z.T. +Umf.: nur DG 50 WE
A Stuhlinger Mitte: Wanner-, Fehrenbach- +. 153 WE
A Beurbarung, Kandelstr., u. weitere, ca. 1/2 102 WE
A Beurbarung, Waldkircherstr., Teil inkl. P E40 WE

A Neuburg, nur ca. die Halfte 146 WE
A Zahringen: nur Stuttgarter Str. ca 50 WE
A St. Georgen, kleiner Teil, z.T. inkl. P mind. 70 WE
A Mooswald, kleiner Teil, siehe Folie, é .

A Littenweiler, kleiner Teil, siehe Folie e .



A
A

A 1.
A 2.
A 3.

A 4.

A 5.
A 6.

hier Projekte der FSB

Antwort auf unsere Anfrage vom Nov. 2017:

Dach-Ausbauten: derzeit nicht geplant
Aufstockungen: derzeit in der Belchenstralde
gebaudeinnere Umbauten € Wohnungen verkleinern:
derzeit im Binzengrin 34
Abriss +Neubau auf demselben Grund, ggf. hoher:
derzeit im Schildacker, gepl. Belchenstral3e +Metzgergrin
Anbauten derzeit im Binzengrin 34
Parkplatze uberbauen derzeit nicht geplant



.0eko. archi meldul 017, raum-dever-nutz jekt-lebensraeume-im-kreis-steinfurt: 06.04.2017

Wohnraum clever nutzen: Projekt
,LebensRaume* im Kreis Steinfurt gestartet

Klimaschutzziele geraten durch unsanierte Hiuser in Gefahr

In vielen ldndlichen Kommunen ein vertrautes Bild: In die Jahre gekommene Neubaugebiete,
Einfamilienhduser auf dem Standard der 1960er oder 70er Jahre. Im Garten schneidet vielleicht eine éltere
Dame die Hecke, die Kinder sind langst aus dem Haus. Schwierig fiir die Dame: Die grofie Wohntldche
macht Arbeit, das Haus verbraucht viel Energie, fiir eine energetische und barrierefreie Sanierung fehlt das
Geld. Aber auch schwierig fiir die Kommune, in der diese Dame wohnt: Klimaschutzziele geraten durch den
hohen Energieverbrauch unsanierter Hauser in Gefahr. Vorhandener Wohnraum wird nicht voll genutzt,
zugleich fehlt es an Platz fiir junge Familien. Zusitzliche Neubaugebiete miissen ausgewiesen werden.
Deren ErschlieBungskosten sind hoch, die Zersiedelung geht weiter.

Der Kreis Steinfurt und der dortige Verein ,.energieland 2050 — Haus im Gliick" suchen jetzt zusammen mit
Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftlern vom Oko-Institut, ISOE — Institut fiir sozial-6kologische
Forschung und mit Unterstiitzung des ifeu Institut fiir Energie und Umweltforschung Heidelberg nach
Losungen fiir dieses Dilemma. ,,LebensRéume* heiBit das dreijahrige Projekt, gefordert vom Bundesmini-
sterium fiir Bildung und Forschung (BMBF) im Rahmen der Férdermafinahme ,,Kommunen Innovativ™.

Wohnraum kliiger nutzen

Im Zentrum steht die Frage, wie Wohnraum in diesen Gebieten aufgewertet, effizienter genutzt und stiarker
an Nutzerbediirfnissen orientiert werden kann. ,,Man kénnte etwa Einfamilienhduser umbauen und Einlie-
gerwohnungen schaffen* sagt Projektleiterin Dr. Corinna Fischer vom Oko-Institut. ,,Mit den Mieteinnah-
men konnte man eine energetische und barrierefreie Sanierung mitfinanzieren. Oder man vermittelt der
alleinstehenden Bewohnerin eine attraktive, barrierefreie Stadtwohnung. Das frei werdende Haus wird einer
jungen Familie zu giinstigen Bedingungen angeboten, zusammen mit Konzepten fiir die Sanierung.”

Beratung, Forderung und praktische Hilfen

Der Landrat der Kreises Steinfurt, Dr. Klaus Effing, freut sich auf die konkreten Ergebnisse des Projektes:
"Wichtiger Baustein ist eine zentrale Stelle fiir Beratung und Wohnraumvermittlung. Ein Angebot dieser Art
konnte sehr spannend sein fiir die Stidte und Gemeinden im Kreis! Uber unsere gut bekannte Marke 'Haus
im Gliick' kénnen wir auf Kreisebene eine iibergreifende Plattform organisieren."

Neben der Beratungsstelle ist an praktische Hilfen wie Umzugsunterstiitzung gedacht. Zudem entwickelt das
ISOE ein Kommunikationskonzept, um die Bewohnerinnen und Bewohner vor Ort persénlich anzusprechen.

Nutzen fiir Mensch und Klima

Auf diese Weise wiirden Kommunen, Einwohner und Klima profitieren. Eine Begleitforschung soll
ermitteln, wie das aussidhe: Untersucht werden Einsparungen an Energie und Treibhausgasen, Auswirkungen
auf Flachenbedarf, Ortsentwicklung und Wohnraumverfiigbarkeit, sowie die Zufriedenheit der Nutzerinnen
und Nutzer. Unter Leitung des ifeu sollen die Erfahrungen auf Veranstaltungen und in Verdffentlichungen
mit anderen Kommunen geteilt werden.



Oberziel: mehr (bezahlbare) Wohnungen
ohne Bauen auf dlRRr Ag

A Zwischen-Ziele:
A Beispiele zeigen
A Kataster fur Dachausbau und Aufstocken
(fehlt in Freiburg !)
Wir gehen voran +zeigen Potenzial auf ! HEUTE |

A Innenentwicklungs-/Flachenschutzmanager
mit Methode Energiekarawane
A Was kommt 2018 ? : evtl. Oko-Institut e.V..

Verfugbarmachen von Einliegerwohnungen usw



V. Freiburg 1 Stadt der Parkplatze ?
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II: Region Eisstadion fur 1000 Bewohner?




Reinhold-Schneider-Stralde rotos 6. Hugoniot Mai 2017
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Aumattenweqg, rotos G. Hugoniot, Mai 2017
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DerSonviag 2B o 2008

,» S50 eine Verschwendung*

INTERVIEW Georg Loser uber ein unentdecktes Potenzial an Bauflachen: Parkplaitze

-

In Frelburg herrscht Woh-
nungsmangel, Baugrund
ist knapp. Auf deranderen
Selte ist die Stadt voll mit
riesigen Parkplatzfilichen
—die sollte man zugunsten
von Wohnraum tber- oder
gar zurtickbacen, fordert
der Verein Ecotrinova.

Here Loses it Naren JARLrgtern
scher S Mogiohheiten, wo

i Freiburg noch Wodvvaur
entstehet kann. Evse Kive: Park
NSTae nutsen, Andon man S\
cAberbaot. Wi fad man sich dax
vornustefien?

Es gibt In Freibarg viele groSe
Parkplitze - for Bebarden, Grot
markte, Unternehmen und an
dere Elnrichtungen - die doppelt
genuszt werden kénnen, bel
spiciswelse, indemn man in Sku
Ienbauwetse Gebdndo dariber
stellt ader Tiefgaragen anlegt

Ve PaviplaTae sind davwn ol
Frvner noch da

SowWeit poch noug Fs gite ja
In Fredburg asuch Ziele 2ar Ver-
minderung des Phw-Verkefirs
Wichtig 15t pundichat, dass dieset
bets Fikchen nun such MNir Wolin
raurmn nutzrbar werden Und Gber
begriinte Dacher wird die Qkobi-
lane auch sorst besser: Das G-
[hrde helzt sich m Sorarner we-
miger aull sul den Ddchern wird
Blomasse gespeichest

B (ee scheint analiegend
Abwvr halver S dvis rnal auf
AGOIEIT AR e aft?

Dag ist i erster Linie Aufgabe
der Stadt Wir als ebrenamitlich
geflbrier Versin mabnen aber
an, dass die Stadt das Machbare
umsetzt. Wir haben bisher erste
ParkplateflSchen erfasst und ste
ben in Kontakt mit der Stadt and
mit Ges deratzfraktionen Es
geht ubrigens keineswegs nar
ums Uberbaven sondsrn auch
um ecine Umnutzung: An vieden
Stelfien konnten Parsplatze stark
verringert und  stattdessen
Wohngebiude ermichtet werdern
Beuspielsweise im Behordenvier
tel tn Herdern, nocdlich des Ge-

-~

Braucher: Sehdecters wirklioh SO0 Fardptatae? ey detmansteiesen Studenten fiir eine andery Yeramemduny

Viwke salcher Fiiohen el sich doppelt nutaon, sagt Goovg Loser (kadoes Bild)

Bognisses: Auf dem Gelinde
RIbE &3 Gber 500 Stedlplatze und
dazru noch 150 Parkplitee an den
Stratenriodern

Aber ife werden jo genutet Yo
woders Sieom dev Audos fin?

Nebeoan ist der Bahinhof Frei-
burg-Herdern, dee hal cachsnst-
tags  eloen _Beantenhalt™ in
Tichtung Norden, es halten zaht
reiche RegionalzGge und die S
Bahn sowieso. Buslinien stop-
pen vbenfalls bei dess Amtern
Durchi die Habsburger StraBe
Ghtt die StrsBenbahn, e= gibt
Bodwege, Pedelecs, Carshiaring -
sprich: Fur die meisten Mitarbe: -
ter und Besuches besteht beme
Notwendighsit, unbedingt mit
dem Auto dorthin zu Kommen

Glowden Sas, die Bectrmten) Kavon
sberrevgen ru koomen?

Aoch dis Stadt hat dieses Viertel
im Vister, schon s=it 2004, aber
ste koot dort kaum vosan. Es
tst wohl schwiesig, weil dort so
viele eigenstindsg planende He-
hirden angesicdeh sind Die Re-
giecungsprasidentin hat  uns
breedlich mitgeleil:, s habe
kirzisch auf unser Hilfeerso-
chen hin alle Beteilligten unter-
statzend a hrishen, konne
mehrallerdings lelder niche tun

Wirmeinen Ez fehlt jemand. der
alie Betelligien an einen Tisch
beingt und Pristen setet.

M Dhres glngcten Prestermitie-
Ay vevaesen Se oufl deo Pork-
PG G Tafmbhaf Littenwerler

Dot Baum vor dem Babhnhof Lit-
teniwelber ist schon Bnger T Be-
bauvung angedacht Aktuelle Pla
oungen schen dort den Bau et
rees Geschiilis und Arztehauses
voe, wobel der anliegende Park-
platz sber pacht genutxt son
dern praktischs ru flasen wurde
So elne \erschwendong

Alsa ouch hier: Userbaucr?

Genay. Dort bdnnte rus=staiich
vin grofes Studenterwohnheim
stehen mit Einstellmogiichkes
ten Mir Carsharing-Phw und Pe
delecs bn Qberbauten Parkplate
Beteich. SO nalbs an einesn Halte
punki fur dee Babin ware cas sde-
al Doppelnutien st ein Aspekt,
der In Predburg innerbalh der
Stadiplanung kunftig nmer be-
nchilet werden missste.

Sind Parkpictre die fetzien gro-
Ben Nochiverdicitungs-Asfugen
hesey Stao't)

Nedn, die letzten nicht, aber es
sind grofle, und wir meinen var

FOTOS: ROTHERMAL SUND

nngige Dur Bhr 2015 it Gl
gens von der UN-Generalver.
sammniung als dss lahr des Do
dens susgerufen wordern (m UN-
fahr dez Bodens ein riesiges
Gelinde wie Dictenbach als Neu-
stadtted durchzufechien, damit
grofe Flachen Ackeriand zu ver-
oichten und gleicheeitig so viel
Potermial ungenutsf aa lessen,
da stimmt etniges micht!

Wie wiel Wobmpoterza! haben
die Barkolkrize dener nsgesamt?

Das M=t sich noch micht bexif-
fern, sber es st abzuschen, dass
es sich lodhust, demy nachzageben
— das Potenxial Begr be: viclen
t d  Bewahnern vy
Herdern gibd es nodh visle Bed
spiele: Beim  Universitassbasg
amt it Parkpldiren und segar
Tiefgaragen —da passt auch naoch
ein schoner Wobhnbdock rein. Auf
Qo Parkplacz und welterun Fik
chen der Fioansschule hiatten
mehrere ‘Wohnbiocke ate
HSeun Carttasverhiand nahe der
fHabsbusrgerstrae gibt es Gber
100 Parkplatze Im Somurer wol-
len wir unsere AkUon auf den
Freiburger Westens und Sibden
ausdehinen Schom Gber Google
=irvd dort elne garee Reilie gro-
£eor PaskplstzBichen auszums
chen DAS GESFRACH FUHMRTL

JENS RITZLER
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A http://Inv-bw.de/urbane-quartiere-kurze-weage/  28. Juni 2016

A Urbane Quartiere i Kurze Wege
A Forderungen des LNV zum Stadte- und Wohnungsbau

A Der Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.
V. (LNV) tritt daflr ein, den Bedarf an neuen Wohnungen

und Gewerbe- flachen innerhalb der bereits bestehenden
Siedlungsflachez u decken e

A Die Trennung von Wohnen und Arbeiten, kénn

zuke¢egnfti g nicht mehr das el
Sie fuhrt zu einem nicht vertretbaren Flachenverbrauch
und steigert die Verkehrsbelastung.

sind kinftig im Siedlungsbestand kompakte urbane Quartiere mit einem

kleinteiligen und gleichberechtigtem Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten,
Dienstleistungen, nicht wesentlich stérenden Gewerbetrieben und
Freizeitangeboten zu schaffen
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Ihr Planungsteam Perspektivplan Freiburg 2030
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Perspektivplan Freiburg

A In der 6ffentlichen Dialogveranstaltung am 12. Mai 2016 hat das
Planungsteam die Endergebnisse des Perspektivplans der Offentlichkeit
vorgestellt. Hatten Sie nicht die Gelegenheit die Veranstaltung zu besuchen?
Kein Problem. Sie finden die Ergebnisse auch auf unserem \Weblog.

A Nach der Beratung im Stadtentwicklungsausschuss und der
Offentlichkeitsbeteiligung im Mai /Juni 2016 wird das Planungsteam den
Perspektivplan auf Basis der Anregungen Uberarbeiten und fir die
Beschlussfassung des Gemeinderats vorbereiten. Dies ist flir Ende des
Jahres vorgesehen. (PS G.Loser: gemeint war 2016, es wird wohl Mitte 2017)

A Auch méchten wir Sie auf den Online-Dialog zu den 14
Entwicklungsbereichen, die der Perspektivplan vorschlagt, hinweisen.
Entwicklungsbereiche sind die Bereiche, in denen in den nachsten Jahren die
Stadtstruktur auf den Prifstand gestellt wird und héchstwahrscheinlich
umgebaut werden wird. Umbauen heil3t hier immer: Die Freiraumsituation
verbessern und neuen Wohnraum schaffen.

A Die einzelnen Entwicklungsbereiche mit Ihrem Leitmotiv finden Sie auf dem
Weblog, eine Ubersicht finden Sie unten:
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